Ficha Normativa de Planificacion 6: Farfan

Tratamiento de Consalidacion

Usos del Suelo

Para todos los tipos de proyectos

Normas Volumeétricas

Estacionamientos

Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Patios centrales internaos

Indice de ocupacién maxima
permitida

Altura maxima

Exigencia de
estacionamientos

Consolidacion
Moderada
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* Residencial 1, 2 y 3. * Dotacional 2 y 3. Se exige cuando los Debera ser como minimo de 1/3 de la altura de la
= Comercio y servicios 1. = Comercio y servicios 2 y 3. predios vecinos tengan edificacion. En ninglin caso el aislamiento posterior
* Dotacional 1y 2. + Industria 1. retrocesas frontales o podra ser menas a tres (3) metros. El aislamiento

posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la
edificacion. Para predios esquineros, el aislamiento
posterior se permite como patio interior. La
dimension minima del lado menor del patio sera de
tres (3) metros.

antejardin.
Ver nota 1

* Industrial 1.

Se exige cuando los predios
vecinos tengan aislamientos
laterales.

El area de los patios centrales
internos sera de doce {12) metros
cuadraros como minimo, con un
lado minimo de 3 metros lineales.

El indice de ocupacion sera el
resultado de la correcta aplicacion
de las normas que definen
aislamientos, retrocesos vy alturas.

La altura maxima de la

edificacion sera de 3 pisos .

Las exigencias de estacionamientos
se encuentran estipuladas en el
cuadro correspondiente que aplica a
todos los tratamientos.

Se exige cuando los predios
vecinos tengan aislamientas
laterales. Los aislamientos
laterales minimo podran ser de 3

El drea de los patios centrales
internos sera de doce {12) metros
cuadraros como minimo, con un
lado minimo de 3 metros lineales.

El indice de ocupacion sera el
resultado de la correcta aplicacién
de las normas gue definen
aislamientos, retrocesos y alturas.

La altura maxima de la
edificacidn serd de 5 pisos

Las exigencias de estacionamientos
se encuentran estipuladas en el
cuadro correspondiente que aplica a
todos los tratamientos.

metros lineales,

En cualquier caso, para la tipologia
edilicia con patio central, el lado
minimo del patio deberd
corresponder a 1/3 de la altura.

= Residencial 1,2 y 3. = Dotacional 3. Se exige cuando los Deberan ser como minimo de 1/3 de |a altura de la

* Comercioy servicios 1, 2 y 3. * Industrial 2. predios vecinos tengan edificacién. En ningln caso el alslamiento posterior

= Dotacional 1y 2. retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento

* Industrial 1. Ver nota 2. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la
Ver nota 1 edificacion.

= Dotacional 1, 2 y 3. = Comercio y servicios 1y 2. Ver nota 1 Deberan ser como minimo de 1/3 de |la altura de la

podra ser menos a tres (3) metros.

edificacion. En ningun caso el aislamiento posterior

lineales,

Los aislamientos laterales
minimo podran ser de 3 metros

El drea de los patios centrales
internos sera de doce (12) metros
cuadrares como minime, con un
lado minimo de 3 metros lineales.
En cualquier caso, para la tipologia
edilicia con patio central, el lado
minimo del patio debera
correspaonder a 1/3 de la altura.

Para dotacionales 2y 3, la
ocupacion maxima sera de 60%.

sera de 5 pisos.

La altura maxima de la edificacién

Las exigencias de estacionamientos
se encuentran estipuladas en el
cuadro correspondiente que aplica a
todos los tratamientos.

Tratamiento de Renovacién Urbana

Usos del Suelo

Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas

Ceslones

Estacionamientos

Porcentaje VIP

Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral

Patios internos

indice de ocupacién
mdxima

Altura maxima

Parques

Equipamientos

Exigencia de
estacionamientos

Exigencia de VIP

En el marco de la
formulacion del plan
parcial de renovacion
urbana se determinara el
aislamiento lateral
necesario para €l buen
funcionamiento de los
usos..

En el marco de la formulacién del plan parcial de
renovacion urbana se determinaran los
aislamientcs posteriores necesarios para el buen
funcionamiento de los usos,

En el marco de la
formulacién del plan parcial
se determinara la norma de
antejardines si hubiere
lugar.

El perfil vial debera
disefiarse vy construirse en su
totalidad, incluyendo
andenes. Estos dltimos
deberan ser continuos en
niveles y recorridos y no
podrdn ser modificados por
el disefio de ingreso a los
diferentes proyectos.

Los usos permitidos
seran definidos en el
marco de la formulacion
del plan parcial de
renovacién urbana.

En el marcodela
formulacion del plan
parcial de renovacion
urbana se determinara
la norma para patios
centrales e internos si
hubiere lugar.

El indice de acupacién
serd el resultado de la
aplicacién de todas las
normas establecidas y se
calculara sobre el drea
util resultante, después
de segregar las cesiones
obligatorias para espacio
publico v
equipamientos.

La altura maxima
permitida serd de 12
PISOS.

Ver nota 10.

Se determinaran en el
contexto de la
formulacién del plan
parcial en
concertacién con el
Departamento
Administrativo de
Planeacion Municipal y
en ningun caso podra
ser menor al 10% del
drea neta urbanizable.

Se determinaran en el contextao de la
formulacién del plan parcial en
concertacién con el Departamento
Administrativo de Planeacidn
Municipal v en ningun caso podra ser
menor al 5% del area neta
urbanizable.

Las exigencias de
estacionamientos se
encuentran estipuladas en
el cuadro correspondiente
gue aplica a todos los
tratamientos.

El porcentaje minimao
de suelo sobre area
util residencial
destinado para
vivienda de interés
prioritario es el 20%
segun lo establecido
en el Decreto
Macional 075 de
2013,

Ver nota 1.
Tratamiento de Desarrolla
Usas del Suelo
Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Cesiones Estacionamientos Porcentaje VIP
0 indice de ocupacién Exigencia de
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios internos .. P Altura maxima Parques Equipamientos '8 . Exigencia de VIP
maxima estacionamientos
* Residencial 1, 2y 3. = Dotacional 3. Las exigencias para Deheran ser como minimao de 1/3 de la altura de | Se exige cuando los El 4rea de los patios El indice de ocupacién La altura maxima de la No aplica. No aplica. Las exigencias de No aplica.

Desarrollo mediante | = Comercio y servicios * Industrial 2. antejardin en relacidn con la edificacidn. En ningdn caso el aislamiento predios vecinos tengan centrales internos serd serd el resultado de la edificacién sera de 5 estacionamientos se
licencia de 1,2y 3. sus dimensiones posterior podra ser menos a tres (3) metras. El aislamientos laterales. Los | de doce (12) metros correcta aplicacién de pisos encuentran estipulados en
NN * Dotacional 1y 2. corresponderan a las aislamiento posterior se exige a partir del nivel aislamientos laterales cuadraros como minimo, | las normas que definen el cuadro correspondiente

con un lado minimo de 3 | aislamientos, retrocesos gue aplica a todos los

ylo construccion

minimo podran ser de 3
metros lineales.

condiciones existentes del cero (0) de la edificacidn.
sector donde se realizara el
proyecto.

Ver nota 1.

* Industrial 1.

metros lineales.

En cualquier caso, para
la tipologia edilicia con
patio central, el lado
minimo del patio debera
corresponder a 1/3 de la
altura.

vy alturas.

tratamientos.

Desarrollo mediante
Plan Pacial.

En el marco de la
farmulacion del plan
parcial se determinaran el
aislamiento lateral
necesario para €l buen
funcionamiento de los
usos.

En el marco de la formulacién del plan parcial se
determinaran los aislamientos posteriores
necesarios para €l buen funcionamiento de los
usos,

En el marco de la
formulacidon del plan parcial
se determinara la norma de
antejardines si hubiere
lugar.

El perfil vial debera
disefiarse y construirse en su
totalidad, incluyendo

Los usos permitidos
seran definidos en el
marco de la formulacion
del plan parcial.

En el marco de la
formulacian del plan
parcial se determinaré la
norma para patios
centrales e internos si
hubiere lugar.

El indice de ocupacién
serd el resultado de la
aplicacién de todas las
normas establecidas y se
calculara sobre el area
util resultante, después
de segregar las cesiones
obligatorias para espacio

La altura maxima
permitida seréd de 12
pisos.

Ver nota 4

La cesidn minima para
parques es el 20% del
drea neta urbanizable.

Ver nota 5

La cesidn mihima para equipamientos
es el 5% del area neta urbanizable. La
Administracion Municipal establecera
el tipo de equipamiento o
equipamientos originados a partir del
plan parcial y concertara con el
promotor la mejor localizacion,
buscando en todo caso articularla con
un parque o plaza carrespondiente a

Las exigencias de
astacionamientos se
encuentran estipulados en
el cuadro correspondiente
que aplica a todos los
tratamientos.

El porcentaje minimao
de suelo sobre area
Util residencial
destinado para
vivienda de interes
prioritaric es el 20%
sepun lo establecido
en el Decreto
Nacional 075 de

Ver nota 3 andenes. Estos tltimos publico y
deberan ser continuos én equipamientos. la cesidon abligataria de espacio 2013.
niveles y recorridos y no publico.
podran ser modificados por
el disefio de ingreso a los
diferentes proyectos.
Ver nota 1.
Tratamiento de Mejoramiento Integral
Usos del Suelo
Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Estacionamientos
- L. . . ] i ) i ] ) indice de acupacién maxima . . Exigencia de
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patias Centrales internos p' . Altura maxima ‘g .
permitida estacionamientos
Residencial 1, 2 y 3. Comercio y Industrial 2. Se exige cuando los Debera ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El area de los patios centrales El indice de ocupacion sera el La altura maxima de la Las exigencias de estacionamientos
servicios 1, 2y 3. predios vecinos tengan edificacién. En ningtin caso el aislamiento posterior vecinos tengan aislamientos internos sera de doce (12) metros resultado de la correcta aplicacién | edificacién para usos residencia, se encuentran estipuladas en el
Dotacional 1, 2 v 3. retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento laterales. cuadraros como minimeo, con un de las normas que definen comercio y servicios sera de 3 cuadro correspondiente gue aplica a
Industrial 1. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0] de la lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos y alturas. pisos. todos los tratamientos.
Ver nota 1 edificacion. Para predios esquineraos, el aislamiento
posterior se permite como patic interior. La
dimension minima del lado menor del patio sera de
tres (3) metros.
Nota 1. Nota 3. Nota 8.

1. No se permite el estacionamienta de vehiculos en antejardin.

2. Los antejardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizades, exceptuande
las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir.

4. No se permiten escaleras ni rampas en los antejardines.

5. En zonas con uso comercial y de servicios, en las cuales se permita el usc temporal del
antejardin, éste se debera tratarse en material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el
peaton y mediante un disefio unificado en los costados de manzana. Sélo podran ubicarse los

Aplica para un predio o conjunto de predios cuya area minima sea mavor a 10 hectareas.

Nota 4.

La altura maxima se puede incrementar hasta 15 pisos, previo estudio y concepto favorable por
parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El incremento de altura sera
condicionado al aporte adicional del proyecto para espacio pablico. Por cada metro cuadrado
adicional de construccion, se debera dar un metro cuadrado adicional de espacio publico.

dichos planes parciales.

I - PR Nota 5.
elementos de mabiliario urbano adoptades por la Administracion Distrital. . , . . :
6. No se permite el cerramiento de antejardines en zonas con uso comercial v de servicios, Las i de_ parques deberdn ser continuas y tener configuraciones geométricas que permitan
continuidad visual.
Nota 2.
La localizacion de usos de allo impacto 1y 2 se determinan en el Plano 27 “Areas de actividad en Nota 6.

suelo urbano y de expansion”. La aprobacion para la localizacién de usas de alto impacto requieren
una propuesta para la mitigacion de impactos paor parte del solicitante, que responda a los siguientes
temas: i. Solucion para acceso de vehiculos y personas al predio; ii. Estacionamientos; iii. Usc del
espacio pdblico; iv. Avisos y publicidad; v. Solucion de impacto sonoro; vi. Medidas de mitigacion de
contaminacion por emision de gases y material particulada v vertimiento de desechas v de liquidos.

Municipio de Tulua

El uso de estacionamiento no se permite en estos inmuebles, con excepcion de aquellos donde la
tinolodia edilicia lo prevea,

Nota 7.
Los patios no deberén cubrirse. En caso de existir aalerias, éstas se deben conservar.

Nota 10.
La altura maxima pemmitida debera ser concertada entre el promotor del plan parcial de renovacion
urbana y el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, consideranda los usos

propuestes, las condiciones urbanisticas del entorno, las condiciones de la malla vial y la capacidad
instalada para la prestacion de servicios publicos.

Para nuevas edificaciones, la altura maxima para la crujia frontal o fachada sobre la calle sera igual
a la altura mas alta que presente la edificacion de conservacion en el corespondiente frente de
manzana.
Las alturas de las nuevas edificaciones que colinden con inmuebles de conservacion, deberan

empatarse con |a altura de dichos inmuebles y podran aumentar su altura a partir de una distancia
de fres metros.

Nota 9.
El tratamiento de renovacion urbana exige la formulacion de planes parciales de renovacion urbana.
El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal delimitara los planes parciales de

renavacion, a solicitud de los propietarios que lo saliciten y sera la instancia para la aprobacién de

Convenciones

CARACTERISTICAS TECNICAS |~ TPerimetro de comuna " _1Proyectos urbanos estratégicos
Sistema de Coordenadas Proyectadas:
MAGNA_Colombia_Oeste
Proyeccion: Transverse_Mercator
Meridiano Central: -77.07750792
Latitud de Origen: 4.59620042
Falso Este: 1000000,00000000
Falso Norte: 1000000,00000000
Sistema de Coordenadas Geograficas:
GCS_MAGNA
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== Ruta_7 radial

B

=== Ruta_8 circular ~
=== Ryta_9 circular

Sistema de espacio publico

- Parques, plazas y plazoletas urbanas

Sistema de equipamientos urbanos

. 7///% Equipamientos urbanos \




