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Para todos los tipos (ke de noupadin Niveles $ %\ R
de proyectos Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios internos méxima Altura maxima permitidos de Conservacion integral Conservacién del tipo arquitecténico o ? ; o
intervencién = = 3 =
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Los usos permitidos Estos inmuebles Para predios de conservacion, | Para predios de Estos inmuebles Para nuevas La altura original del Los inmuebles del grupo arquitectdnico de excepcional valor, por ser Se aplica a inmuebles del grupo arquitectdnico con caracteristicas Ruben-Cruz Velez (> % & 3
deberan corresponder deberan conservar las | el Departamento conservacion, el deberan conservar edificaciones en predios | inmueble se debe irremplazables, deben ser preservados en su integridad. En estos, cualquier representativas en términos de implantacion predial (rural o urbana), 5 % o [
con al sector normativa caracteristicas Administrativo de Planeacion | Departamento las caracteristicas de conservacion, el canservar, intervencian puede poner en riesga sus valores e integridad, por lo que las volumen edificado, organizacion espacial y elementos arnamentales, items ,i
siempre y cuando las ariginalesy en tal municipal estudiara la Administrativo de originales. indice de acupacion Se padran reskituir areas en ohras deben ser legibles y dar fe del momento en el que se realizaran. Si el gue deben ser conservadas. Se permite la modificacion de los espacios ;'"
candiciones espaciales sentido se estudiard la | pertinencia del aislamienta Planeacion municipal maximao es del 60%. cubierta que hayan sido inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones, en funcian de internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su "
gue impone la actividad | conveniencia de posterior, acorde a las estudiara la pertinencia | Ver nota 7. Los inmuebles de eliminadas; al igual se promover su revitalizacion y sostenibilidad. estructura espacial: disposicion de accesaos, vestibulos, circulaciones
no atenten contra las permitir la existencia caracteristicas tipoldgicas del | del aislamiento lateral, conservacion deberan padran proponer Segiin valoracion. | En Inmuebles del grupo urbano debe garantizarse la preservacidn del horizantales y verticales. CAr g - _:Zi'_ °4<<
7 condiciones fisicas del del antejardin, previo predio y de |a edificacion. acorde a las mantener las liberaciones de areas que se trazado; las manzanas; los paramentos; los perfiles urbanos y viales; las i 7/ W £ 74
Conservacion inmueble. concepto del caracteristicas condiciones de adicionaron al inmueble alturas; los indices de ocupacion; los parques; las plazas, plazoletas y
Departamento tipologicas del predio y ocupacidn originales. original. pasajes, entre otros. Se permite la modificacion de los espacios internos del { Villa-Nueva
Ver nota 6. Administrativo de de la edificacién. En cualquier caso, la inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura lobonito
Planeacién Municipal, aprobacién de las En cualguier caso, la espacial: disposicion de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y caly
nuevas edificaciones aprobacién de las nuevas verticales. £23
deberén contar con edificaciones deberan i ) . ) " . . . - . " .. ;
T e Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacion o Restauracion, reparaciones locativas, primeros auxilios, rehabilitacién o J
orevio del favorable previo del Tipos de obra adecugclélj func!onal, f§forzamlento estructural, reintegracién, ampliacién, ad'ecuaclép funcion?l, lrf:modelac!én, .reforz'amienltp estructural, Nt
consolidacién y liberacién. reintegracién, ampliacion, consolidacion y liberacion. & Lie gy B
Departamento Departamento permitidos o, IS : P y
Administrativo de Administrativo de <‘<<~ / \\p\q > 4‘45
Planeacién Municipal. Planeacién Municipal. "6 / S i
Instancias * Ministerio de Cultura para los bienes de interés cultural nacional. = Consejo Departamental para los bienes de interés cultural departamental. //
Ver nota 8. competentes * Consejo Departamental para |os bienes de interés cultural departamental. | = Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de planeacién /
para aprobar * Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de planeacion municipal para los bienes de interés cultural municipal. /
. . municipal para los bienes de interés cultural municipal. /
intervenciones AR Al
~ 25
/ @ CAL g 24
Tratamiento de Consolidacion II o
<
Usos del Suelo - Esllb eranzd 5
oz
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Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patios centrales internos Indice de DCUP?F"E’" nxima Altura maxima E)(I_gencla. de ==l :3*[ w
permitida estacionamientos = L &
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Consolidacion * Residencial 1, 2y 3. * Dotacional 2y 3. Se exige cuando los Debera ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El drea de los patios centrales El indice de ocupacion sera el La altura maxima dela Las exigencias de estacionamientos ff E CALLg ,, y
Moderada * Comercio y servicios 1. * Camercio y servicios 2 y 3. predios vecinos tengan edificacidn. En ningln caso el aislamienta posterior vecinos tengan aislamientas internos sera de doce (12) metros resultado de la correcta aplicacion | edificacion sera de 3 pisos . se encuentran estipuladas en el ° ff ca
* Dotacional 1y 2. = |Industria 1. retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento laterales. cuadraros como minimo, con un de las normas que definen cuadro correspondiente que aplica a 1 ] SLE 27
* Industrial 1. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de |a lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos y alturas. todos los tratamientos. f] ' Franciscanos
Ver nota 1 edificacion. Para predios esquineros, el aislamiento I i Leyenda:
posterior se permite como patio interior. La § I § Tratamientos urbanisticos
dimension minima del lado menar del patio sera de : { | |:| Conservacion
S ;
tres (3) metros. Pueblio-Nuevo 5 3 d It D0 Renovacion urbana
* Residencial 1,2y 3. * Dotacional 3. Se exige cuando los Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El drea de los patios centrales El indice de ocupacion sera el La altura maxima dela Las exigencias de estacionamientos e, - 5 Consolidacién urbanistica:
* Comercio y servicios 1, 2y 3. * Industrial 2. predios vecinos tengan edificacion. En ningun caso el aislamiento posterior vecinos tengan aislamientos internos sera de doce (12) metros resultado de la correcta aplicacion | edificacion sera de 5 pisos se encuentran estipuladas en el ‘e y x 77 Consolidacion alta
* Dotacional 1y 2. retrocesos frontales o podra ser menaos a tres (3) metros. El aislamiento laterales. Los aislamientos cuadraros como minimo, con un de las normas que definen cuadro correspondiente que aplica a o S I:l Consolidacion moderada
* Industrial 1. Ver nota 2. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la laterales minimo podran ser de 3 | lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos vy alturas. todos los tratamientos. ) Consolidacion sectores
Ver nota 1l edificacion. metros lineales. En cualquier caso, para la tipologia 77 urbanos especiales
edilicia con patio central, el lado ll Mejoramiento integral de barrios
minimo del patio debera LaMerced l
corresponder a 1/3 de la altura. 7] pesarralio urbano
* Dotacional 1,2y 3, * Comercio y servicios 1y 2. Ver nota 1 Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura de la Los aislamientos laterales El drea de los patios centrales Para dotacionales 2y 3, la La altura maxima de la edificacién | Las exigencias de estacionamientos < Restg:;cz:gnaciz:d?c?;r]ndae :Ji;t:a:ft'ca
edificacion. En ningun caso el aislamiento posterior minimao podran ser de 3 metros internos sera de doce (12) metros ocupacion maxima sera de 60%. sera de 5 pisos. se encuentran estipuladas en el 5 inundaciones )
podrd ser menas a tres (3) metras. lineales. cuadraros como minimo, con un cuadro correspondiente que aplica a g Areas con categoria de amenaza
lado minimo de 3 metros lineales. todos |os tratamientos. - @ CALLE 34 alta a inundaciones
En cualquier caso, para la tipologia
edilicia con patio central, el lado i / &
minimo del patio deberd Diablos Rojos | 7—; o
corresponder a 1/3 de la altura. N b 2 n ARtoni
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Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios internos : Altura maxima Parques Equipamientos . " Exigencia de VIP ¢ &
maxima estacionamientos >
Los usos permitidos En el marco de la En el marco de la formulacién del plan parcial de | Enel marco dela En el marco de la El indice de ocupacién La altura maxima Se determinaran en el | Se determinaran en el contexto de la Las exigencias de El porcentaje minimo
seran definidos en el formulacidn del plan parcial | renovacion urbana se determinaran los formulacion del plan formulacion del plan serd el resultado de la permitida sera de 12 contexto de la formulacion del plan parcial en estacionamientos se de suelo sobre area
marco de la formulacion se determinara la norma de | aislamientos posteriores necesarios para el buen | parcial de renovacion parcial de rencvacion aplicacion de todas las pisos. formulacion del plan concertacion con el Departamento encuentran estipuladas en | Util residencial Alig, o"<(
del plan parcial de antejardines si hubiere funcionamiento de los usos. urbana se determinara el | urbana se determinara normas estahlecidas y se parcial en Administrativo de Planeacion el cuadro correspondiente | destinado para ! £ 74
renovacién urbana. lugar. aislamiento lateral la norma para patios calculara sobre el drea Ver nota 10. concertacion con el Municipal v en ningun caso podra ser | que aplica a todos los vivienda de interés
El perfil vial deberd necesario para el buen centrales e internos si Util resultante, después Departamento menor al 5% del area neta tratamientos. prioritario es el 20% Villa-Nueva "
disefiarse y construirse en su funcionamiento de los hubiere lugar. de segregar las cesiones Administrativo de urbanizable, segln lo establecido ¥
totalidad, incluyendo usos.. obligatorias para espacio Planeacién Municipal y en el Decreto CALL P
andenes. Estos Ultimos publico y en ningun caso podra Nacional 075 de 234 )
deberan ser continuos en equipamientos. ser menor al 10% del 2013.
niveles y recorridos y no érea neta urbanizable.
podrén ser modificados por
el disefio de ingreso a los
diferentes proyectos.
Ver nota 1.
04(($
22
Nota 1. Nota 3. Nota 8. CAlie
1. No se permite el estacionamienta de vehiculos en antejardin. Aplica para un predio o conjunto de predios cuva area minima sea mavor a 10 hectareas. Para nuevas edificaciones, la altura maxima para la crujia frontal o fachada sobre la celle sera igual N
2. Los antejardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizados, exceptuande a la altura mas alta que presente la edificacion de conservacion en el corespondiente frente de s
las zonas para ingreso peatonal y vehicular. Notad. , , , | manzana. ‘”
3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir, La altura maxima se puede incrementar hasta 15 pisos, previo estudio y cncepto favorable por Las alturas de las nuevas edificaciones que colinden con inmuebles de conservacién, deberan &
4. No se permiten escaleras ni rampas en los antejardines. parte del Departamento Adminisirativo de Planeacion Municipal. El incremento de altura sera empatarse con |a altura de dichos inmuebles y podran aumentar su altura a partir de una distancia S
5. En zonas con uso comercial y de servicios, en las cuales se permita el uso temporal del condicionado al aporte adicional del proyecto para espacio piblico. Por cada metro cuadrado de tres metros. Leyenda: "
antejardin, éste se deberé tratarse en material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el adicional de construccion, se debera dar un metro cuadrado adicional de espacio piblico. / Sistemas generales
peatén y mediante un disefio unificado en los costados de manzana. Solo podran ubicarse los Nota 5 Nota9. g _ g _ y Sistema vial
ESEKIEIE e K Un AU o e I o ELCRn. Dl Las zm;as de parques deberan ser continuas y tenaer configuraciones geométricas que permitan = THNTIGTOE ekl Iurbana Fo Ilajfurmulgr;lon . _plslmers A e alehag ol ene: Subsistema malla vial arterial
8. No se permite el cerramiento de anteiardines en zonas con uso comercial v de servicios. e El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal delimitara los planes parciales de
continuidad visual. renavacion, a solicitud de los propietarios que lo soliciten y sera la instancia para la aprobacién de @ Intersecciones
Nota 2. . dichos planes parciales.
La localizacion de usos de alto impacto 1y 2 se determinan en el Plano 27 “Areas de actividad en Nota 6. EEEEEE \/ias arteriales existentes
suelo urbano y de expansion”. La aprobacion para la localizacion de usos de alto impacto requieren El uso de estacicnamiento no se permite en estos inmuebles, con excepcion de aquellos donde la Nota 10. WEEE| Vias arteriales proyectadas
una propuesta para la mitigacion de impactos por parte del solicitante, que responda a los siguientes  tinoloaia edilicia lo prevea, La altura maxima permitida debera ser concerlada entre el promotor del plan parcial de renovacion B mm Corredor interregional N-25
temas: i. Solucidn para acceso de vehiculos y perscnas al predio; ii. Estacionamientos; iii. Usc del urbana y el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, considerando los usos Subsistema suburbano
espacio publico; iv. Avisos y publicidad; v. Solucion de impacto sonoro; vi. Medidas de mitigacion de Nota T', ) , - . propuastos, las condiciones urbanisticas del entorno, las condiciones de la malla vial y la capacidad .
contaminacion por emision de gases v material particulado v vertimiento de desechos v de liquidos. Los patios no deberan cubrirse. En caso de existir aalerias, estas se deben conservar. instalada para la prestacion de servicios pablicos, :x::z zﬂgﬂﬁﬁiseigﬁid *
Sistema de transporte
=== Ryta_1 radial
== Ryta 2 radial
—= Ruta_3 radial
Convenciones Fuente: Elaboracion propia a partir de coberturas Ficha No. —— Ruta_4 rad?al
suministrada por el Departamento Administrativo de —— Ruta_5 radial
S —— |~ 1Perimetro de comuna |~_TProyectos urbanos estratégicos Planeacion, y la CVC. == Ruta_6 rad?al
S'Stemﬁ:g,\?ng;g":ndbaiz_%zgedadaS: Z'onas urbanizadas @ Proyecto Urbano Central José German Gémez Garcia LaMerced = Ruta_7 r?dlal
Proyeccion: Transverse_Mercator Area de proteccion hidrologia urbana Alcalde Municipal === Ruta_8 circular
Ml_ez:tii(ﬂ?dngecg?it ral:.-zgggggzgz — Vias F N P _0 A === Ruta_9 circular
gen: 4.
Falso Este: 1000000,00000000 —— Hidrologia rural y urbana Sistema de espacio publico
SistZ?r:zod:o(r:Leérlzag?jgggogc?g?g(f)igaSi I Cuerpos de agua Escala: 1-5.000 %o - Parques, plazas y plazoletas urbanas
CCSMAGHA Gerson David Lozano Rolén Sistema de equipamientos urbanos
Acuerdo No. de 2015 AgOStO de 2015 Departamento Administ?;:?\féotire Planeacion Municipal Equipamientos urbanos
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