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Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Estacionamientos ‘o
d '
o . . I . . . . . . . indice de ocupacién maxima . Exigencia de
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento lateral Patios centrales internos p‘ . Altura maxima .g . [
permitida estacionamientos
Consolidacion * Residencial 1, 2 y 3. * Dotacional 2y 3. Se exige cuando los Debera ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El drea de los patios centrales El indice de ocupacidn sera el La altura maxima de la Las exigencias de estacionamientos
Moderada * Comercio y servicios 1. * Comercio y servicios 2 y 3. predios vecinos tengan edificacién. En ningln caso el aislamiento posterior vecinos tengan aislamientos internos sera de doce (12) metros resultado de la correcta aplicacién edificacion sera de 3 pisos . se encuentran estipuladas en el
* Dotacional 1y 2. * Industria 1. retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento laterales. cuadraros como minimo, con un de las normas que definen cuadro correspondiente que aplica a
* Industrial 1. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos y alturas. todos los tratamientos.
Ver nota 1 edificacidn. Para predios esquineros, el aislamiento
posterior se permite como patio interior. La
dimensién minima del lado menor del patio sera de
tres (3) metros.
Se exige cuando los Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El area de los patios centrales El indice de ocupacidn sera el La altura maxima de la Las exigencias de estacionamientos

se encuentran estipuladas en el
cuadro correspondiente que aplica a

resultado de la correcta aplicaciéon | edificacion serd de 5 pisos

de las normas que definen

internos sera de doce (12) metros
cuadraros como minimo, con un

vecinos tengan aislamientos
laterales. Los aislamientos

predios vecinos tengan edificacidn. En ningun caso el aislamiento posterior

* Residencial 1, 2y 3. * Dotacional 3.
* Comercio y servicios 1, 2 y 3. * Industrial 2.
7 * Dotacional 1y 2.

retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento

/’ o> ”'/}77/”"" * Industrial 1. Ver nota 2. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la laterales minimo podran ser de 3 lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos y alturas. todos los tratamientos.

/ 2957 Ver nota 1 edificacion. metros lineales. En cualquier caso, para la tipologia
edilicia con patio central, el lado
minimo del patio debera

' % corresponder a 1/3 de la altura. & @ .‘. . J

« Dotacional 1, 2y 3. « Comercio y servicios 1y 2. Ver nota 1 Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura de la Los aislamientos laterales El drea de los patios centrales Para dotacionales 2y 3, la La altura maxima de la edificacion | Las exigencias de estacionamientos s v, % “‘!{;3;555% | . 4= ’
edificacidon. En ningln caso el aislamiento posterior minimo podran ser de 3 metros internos serd de doce (12) metros ocupacion maxima sera de 60%. sera de 5 pisos. se encuentran estipuladas en el 3 v
oSN odra ser menos a tres (3) metros. lineales. cuadraros como minimo, con un cuadro correspondiente que aplica a \
7 B o] 'S : ’
/44/'/{{/ lado minimo de 3 metros lineales. todos los tratamientos.
7

///,///// En cualquier caso, para la tipologia
edilicia con patio central, el lado
minimo del patio debera
corresponder a 1/3 de la altura.

Tratamiento de Renovacion Urbana

Usos del Suelo

Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Cesiones Estacionamientos Porcentaje VIP
o .. 4. " : . . . L. indice de ocupacién .. . . Exigencia de . .
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios internos F s Altura maxima Parques Equipamientos i z Exigencia de VIP
maxima estacionamientos e
)
Los usos permitidos En el marco de la En el marco de la formulacién del plan parcial de | En el marco de la En el marco de la El indice de ocupacién La altura maxima Se determinaran en el Se determinaran en el contexto de la Las exigencias de El porcentaje minimo b
seran definidos en el formulacién del plan parcial renovacion urbana se determinaran los formulacién del plan formulacién del plan sera el resultado de la permitida sera de 12 contexto de la formulacién del plan parcial en estacionamientos se de suelo sobre area I A K A S
I77777 marco de la formulacién se determinara la norma de aislamientos posteriores necesarios para el buen | parcial de renovacién parcial de renovacién aplicacidon de todas las pisos. formulaciéon del plan concertacion con el Departamento encuentran estipuladas en | util residencial 5 2 Heyg A Yorg
//,////////// del plan parcial de antejardines si hubiere funcionamiento de los usos. urbana se determinara el urbana se determinara normas establecidas y se parcial en Administrativo de Planeacion el cuadro correspondiente | destinado para o CALLE , s
2 '/} renovacién urbana. lugar. aislamiento lateral la norma para patios calculara sobre el area Ver nota 10. concertacion con el Municipal y en ningun caso podra ser que aplica a todos los vivienda de interés 2 5
1057 El perfil vial debera necesario para el buen centrales e internos si util resultante, después Departamento menor al 5% del drea neta tratamientos. prioritario es el 20% i
disefiarse y construirse en su funcionamiento de los hubiere lugar. de segregar las cesiones Administrativo de urbanizable. segun lo establecido o
totalidad, incluyendo usos.. obligatorias para espacio Planeacién Municipal y en el Decreto . s
andenes. Estos ultimos publico y en ningun caso podra Nacional 075 de TEay 9 Leyenda: N
debt;.'rén ser con;inuos en equipamientos. ser menor al 10% del 2013. 1 Frmﬂﬁm\&‘l Tratamientos urbanisticos
niveles y recorridos y no area neta urbanizable. : .
St gl - . €5 i “-F‘f‘ I:] Conservacion
podran ser modificados por In Ui X >
el disefio de ingreso a los W 284 lu I m Renovacion urbana
diferentes proyectos. o 5 r= o N
Naf gt L 5 I ~0 Consolidacion urbanistica:
) 5 / % Consolidacion alta
- My . . .
Tratamiento de Desarrollo S pgE [ EEzmin "] consolidacion moderada
[ Victoria W % 7/ % Consolidacion sectores
Usos del Suelo / i ,I I" %7 urbanos especiales
<
Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Cesiones Estacionamientos Porcentaje VIP g g II 7 o - 777/ Mejoramiento integral de barrios
AL
: Lg ¢
- s " : . : " " AN Indice de ocupacion 5 " . Exigencia de . 5 C4 3 €4 Desarrollo urbano
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios internos . . P Altura maxima Parques Equipamientos .g . Exigencia de VIP teg % 3 Leg 2 / & [:]
maxima estacionamientos s [%%.] /\‘éf o o '
/ P S Restriccidn a la norma urbanistica
= Residencial 1,2y 3. = Dotacional 3. Las exigencias para Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura de | Se exige cuando los El area de los patios El indice de ocupacién La altura maxima de la No aplica. No aplica. Las exigencias de No aplica. Ave flida Cali = / m Areas en condicion de riesgo a
Desarrollo mediante | © Comercioy servicios * Industrial 2. antejardin en relacién con la edificacién. En ningun caso el aislamiento predios vecinos tengan centrales internos sera sera el resultado de la edificacion sera de 5 estacionamientos se Fatima / Urb. Lomitas inundaciones N
licencia de 1,2vy3. sus dimensiones posterior podra ser menos a tres (3) metros. El aislamientos laterales. Los | de doce (12) metros correcta aplicacion de pisos encuentran estipulados en cALLE 2B / AreaS.COH catggoria de amenaza ’
o * Dotacional 1y 2. corresponderan a las aislamiento posterior se exige a partir del nivel aislamientos laterales cuadraros como minimo, | las normas que definen el cuadro correspondiente \.,/ Villa. Campestre alta a inundaciones
* |Industrial 1. condiciones existentes del cero (0) de la edificacion. minimo podran ser de 3 con un lado minimo de 3 | aislamientos, retrocesos que aplica a todos los — 2 R 1
metros lineales. tratamientos. - — ‘

sector donde se realizara el
proyecto.
Ver nota 1.

ylo construccion

metros lineales.

En cualquier caso, para
la tipologia edilicia con
patio central, el lado
minimo del patio debera
corresponder a 1/3 de la
altura.

y alturas.

En el marco de la formulacién del plan parcial se
formulacidn del plan parcial determinaran los aislamientos posteriores

se determinara la norma de necesarios para el buen funcionamiento de los
antejardines si hubiere usos.

lugar.

El perfil vial debera
disefiarse y construirse en su
totalidad, incluyendo
andenes. Estos ultimos

Los usos permitidos En el marco de la
seran definidos en el
marco de la formulacién

del plan parcial.

Desarrollo mediante
Plan Pacial.
Vernota 3

En el marco de la
formulacién del plan

parcial se determinaran el

aislamiento lateral
necesario para el buen
funcionamiento de los
usos.

En el marco de la
formulaciéon del plan
parcial se determinara la
norma para patios
centrales e internos si
hubiere lugar.

El indice de ocupacion
serd el resultado de la
aplicacidon de todas las
normas establecidas y se
calculara sobre el area
util resultante, después
de segregar las cesiones
obligatorias para espacio
publico y

La altura maxima
permitida sera de 12
pisos.

Ver nota 4

La cesién minima para
parques es el 20% del
area neta urbanizable.

Ver nota 5

La cesién minima para equipamientos
es el 5% del drea neta urbanizable. La
Administracion Municipal establecera
el tipo de equipamiento o
equipamientos originados a partir del
plan parcial y concertara con el
promotor la mejor localizacion,
buscando en todo caso articularla con
un parque o plaza correspondiente a

Las exigencias de
estacionamientos se

encuentran estipulados en
el cuadro correspondiente

que aplica a todos los
tratamientos.

El porcentaje minimo
de suelo sobre area
util residencial
destinado para
vivienda de interés
prioritario es el 20%
segun lo establecido
en el Decreto
Nacional 075 de

v

H

deberan ser continuos en equipamientos. la cesién obligatoria de espacio 2013.
niveles y recorridos y no publico. =
podran ser modificados por o
el disefio de ingreso a los = \
diferentes proyectos. A=
Ver nota 1. _ K
Tratamiento de Mejoramiento Integral >
>
Usos del Suelo ':E
Para todos los tipos de proyectos Normas Volumétricas Estacionamientos P
Permitidos Condicionados Antejardin Aislamiento posterior Aislamiento Lateral Patios Centrales internos ndice de OCUP.a‘.:'On SSEe Altura maxima Ex[gencua. ae
permitida estacionamientos
Residencial 1, 2 y 3. Comercio y Industrial 2. Se exige cuando los Debera ser como minimo de 1/3 de la altura de la Se exige cuando los predios El area de los patios centrales El indice de ocupacién sera el La altura maxima de la Las exigencias de estacionamientos
servicios 1, 2y 3. predios vecinos tengan edificacidn. En ningun caso el aislamiento posterior vecinos tengan aislamientos internos sera de doce (12) metros resultado de la correcta aplicacién | edificacidén para usos residencia, se encuentran estipuladas en el
Dotacional 1, 2 y 3. retrocesos frontales o podra ser menos a tres (3) metros. El aislamiento laterales. cuadraros como minimo, con un de las normas que definen comercio y servicios sera de 3 cuadro correspondiente que aplica a
Industrial 1. antejardin. posterior se exige a partir del nivel cero (0) de la lado minimo de 3 metros lineales. aislamientos, retrocesos y alturas. pisos. todos los tratamientos.
Ver nota 1 edificacidn. Para predios esquineros, el aislamiento
posterior se permite como patio interior. La
dimensién minima del lado menor del patio serd de 22 Nuevo Alvernia
tres (3) metros. A
ol
<
@
Nota 1. Nota 3. Nota 8. x
Aplica para un predio o conjunto de predios cuya area minima sea mavor a 10 hectareas. Para nuevas edificaciones, la altura méxima para la crujia frontal o fachada sobre la calle sera igual et ) I

1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en antejardin.
Leyenda:

2. Los antejardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando a la altura més alta que presente la edificacion de conservacion en el correspondiente frente de 1 (3
las zonas para ingreso peatonal y vehicular. Notad. , , , , manzana. oFER Bl 44 % Sistemas generales
3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir. La altura maxima se puede incrementar hasta 15 pisos, previo estudio y concepto favorable por Las alturas de las nuevas edificaciones que colinden con inmuebles de conservacion, deberan e a ™ Sictemna vial

& 23

parte del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El incremento de altura sera
condicionado al aporte adicional del proyecto para espacio publico. Por cada metro cuadrado
adicional de construccion, se debera dar un metro cuadrado adicional de espacio publico.

28

empatarse con la altura de dichos inmuebles y podran aumentar su altura a partir de una distancia
de tres metros.

Nota 9.

Subsistema malla vial arterial

@ Intersecciones

: BN \/ias arteriales existentes ol

4. No se permiten escaleras ni rampas en los antejardines. i

5. En zonas con uso comercial y de servicios, en las cuales se permita el uso temporal del
antejardin, éste se debera tratarse en material duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para el
peaton y mediante un disefio unificado en los costados de manzana. Sdlo podran ubicarse los

elementos de mobiliario urbano adoptados por la Administracién Distrital. E:stazosr-las R p ; " . i - El tratamiento de renovacion urbana exige Ig’fonnulgt_:icﬁn de _plgne§ parciales de renovacion urbana. _ _
B. 15 &5 Dommite ] caammitiin de e mines BN ¥onas o LEs Camaras v g6 SEpitios, zonas de parques deberan ser continuas y tener configuraciones geometricas que permitan El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal delimitaré los planes parciales de WHREI Vias arteriales proyectadas
continuidad visual. renovacion, a solicitud de los propietarios que lo soliciten y seré la instancia para la aprobacion de Il Bl Corredor interregional N-25
Nota 2. dichos planes parciales. i
La localizacion de usos de alto impacto 1y 2 se determinan en el Plano 27 “Areas de actividad en Nota 6. Subsistema suburbano
suelo urbano y de expansion”. La aprobacion para la localizacion de usos de alto impacto requieren El uso de estacionamiento no se permite en estos inmuebles, con excepcion de aquellos donde la~ Nota 10. === Vias suburbanas proyectadas
una propuesta para la mitigacion de impactos por parte del solicitante, que responda a los siguientes ~ tipoloaia edilicia lo prevea. La altura maxima permitida debera ser concertada entre el promotor del plan parcial de renovacion Vias suburbano existentes "
temas: i. Solucion para acceso de vehiculos y personas al predio; ii. Estacionamientos; iii. Uso del urbana y el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, considerando los usos Sistema de transporte
Nota 7. === Ruta_1 radial ]

propuestos, las condiciones urbanisticas del entorno, las condiciones de la malla vial y la capacidad
instalada para la prestacion de servicios publicos.

espacio publico; iv. Avisos y publicidad; v. Solucion de impacto sonoro; vi. Medidas de mitigacion de b

contaminacién por emision de qases v material particulado v vertimiento de desechos v de liquidos. === Ruyta_2 radial

== Ruta_3 radial

Los patios no deberan cubrirse. En caso de existir aalerias, éstas se deben conservar.

Vo - ~ - n g
| N e " s . . . U : 4 !
Convenciones LO’Cahiac:ogffNPjg\ﬁ Fuente: Elaboracién propia a partir de coberturas Ficha No °4<< % —— Ruta_4 radial \
~f J\k ¥ R suministrada por el Departamento Administrativo de & o5 ,j}‘ o~ —— Ruta_5 radial
—_ . ~TProyectos urbanos estratégicos Planeacion, y la CVC. LR o === Ruta_6 radial
CARACTERISTICAS TECNICAS L _Perimetro de comuna L _Proy g 3 2 - }
Sistema de Coordenadas Proyectadas: . 7 © == Ruta_7 radial
MAGNA_Colombia_Qeste Z,onas urbanizadas José German Gomez Garcia 9 Vil fampgstip @ === Ruta_8 circul
Proyeccion: Transverse_Mercator Area de proteccién hidrologia urbana Alcalde Municipal bi < uta_8 circular
Merlfjlano Cen_tral: -77.07750792 Vias == Ruta 9 circular \
Latitud de Origen: 4.59620042 L CALLE 38A -
Sistema de espacio publico

Falso Este: 1000000,00000000 —— Hidrologia rural y urbana

Falso Norte: 1000000,00000000 A Al :,
Sistema de Coordenadas Geogréaficas: W Cuerpos de agua . . 0 120 240 480 Ve X - Parques, plazas y plazoletas urbanas
GCS_MAGNA Escala: 1:12.500 | | p— — .
) Gerson David Lozano Rolén " Sistema de equipamientos urbanos
Director Olim it 2 Equipamientos urbanos )
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Municipio de Tulua




