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EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE TULUA, VALLE DEL CAUCA, en
ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia; la Ley 136 de 1994; la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 4002 de 2004; la Ley 902 de 2004; y

CONSIDERANDO:

Que mediante Acuerdo Municipal N° 030 de Diciembre 31 de 2000, se adoptd el Plan
de Ordenamiento Territorial del municipio de Tulua, cuya vigencia de tres periodos
constitucionales, que como minimo establece la ley 388 de 1997, finalizaba en
diciembre de 2.012, estando vigente hasta tanto se haga la revisién y ajuste de
segunda generacion.

Que a pesar de la adopcion del POT de Tulua en el afio 2.000, se presentaron vacios
normativos que derivaron en el establecimiento de fichas normativas como
herramientas para apoyar el proceso de planificacién territorial, asi como otras
instancias para dar solucién a interrogantes, inquietudes y conflictos por uso del
territorio, aspecto éste que ha sido uno de los que ha influido en la necesidad de llevar
a cabo la revision y ajuste de largo plazo.

Que cumplido el largo plazo, tal como lo establece la Ley 388, debera iniciarse el
proceso de revision y ajuste, el cual llevara a la obtencién de un POT de segunda
generacion.

Que la revision y ajuste de un POT es la oportunidad para perfeccionar el POT vigente,
mejorar y corregir anomalias e irregularidades presentes en el mismo, introducir
instrumentos de ley faltantes en dicho Plan, optimizar los beneficios que se obtienen de
la planificacién a largo plazo y, actualizar la normatividad municipal a los cambios de las
leyes de superior jerarquia.

Que la dinamica de crecimiento territorial del Municipio a lo largo de los Gltimos sesenta
(60) afios se ha reflejado en la expansion de un poco mas de cuatro (4) veces su
tamario inicial, dejando cortas las posibilidades de desarrollo del mismo si no se ajustan
las normas acorde con su dinamica de desarrollo.

Pagina 1 de 283,




WO KR T HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
ey ‘ ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015)
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA Fecha ey
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE SAOERET0.
o ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA" oo FOMT.10095

100-12.17

Que a lo largo de la vigencia del POT del afio 2000 se han expedido nuevas
regulaciones y procedimientos del orden nacional que demandan su revision e
incorporacién, en temas concernientes a regionalizacion, asociatividad y coparticipacion
como se establece en la ley 1454 (Organica de Ordenamiento Territorial), la gestion del
riesgo en la planificacién territorial (ley 1523 de 2012) y la ordenacién del suelo rural
(decreto 3600 de 2007).

Que se hace necesario ajustar lo concerniente al espacio publico municipal, tal como lo
establece la Ley 9 de 1989, la Constitucion Politica de 1991 y la Ley 388 de 1997,
tomando conciencia de la importancia de lo publico como el principal elemento para
estructurar lo urbano.

Que el POT formulado en el afio 2000 no guarda una coherencia estructural adecuada
con la ley de ordenamiento territorial, haciéndose necesario ajustarlo.

Que las estrategias y acciones formuladas en el POT de afio 2000 no tienen una
relacion directa con las politicas formuladas para dichas estrategias, razén por la cual
no fue posible desarrollar adecuadamente su contenido.

Que las estrategias y acciones del POT vigente no estan articuladas con las politicas
generales, urbanas y rurales.

Que mediante Acuerdo Municipal N° 013 de Octubre 01 de 2014, se integraron e
incorporaron unos predios rurales, suburbanos y de expansién urbana a suelo urbano
para uso de vivienda de interés social y/o vivienda de interés prioritaria en el municipio
de Tulua, haciéndose necesario ratificarlos de acuerdo con lo establecido en dicho
Acuerdo, especialmente lo indicado en sus articulos 9y 10.

Que la Administracién Municipal ha adelantado acciones de desarrollo mediante planes
parciales que deben ser incorporadas al plan de ordenamiento territorial mediante los
ajustes que se lleven a cabo.

Que la Administraciéon Municipal adelantd el proceso de revisién y ajuste del POT
vigente (afo 2000), durante la vigencia 2014, surtiendo la fase de diagnéstico, incluida
la socializacién de la misma y la recepcion de propuestas y comentarios de ajuste al
diagnostico presentado.
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Que el Concejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, en reunion realizada en la
vigencia 2014, conocié el diagnéstico y las razones para adelantar la formulacién de la
revision y ajuste del POT vigente, presentando conformidad con la necesidad de llevar a
cabo la misma.

Que, de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997, la Administracion Municipal
adelant6é el proceso de concertacion del componente ambiental con la Corporacion
Auténoma Regional del Vale del Cauca, teniendo como soporte de la misma el acta de
reunion de fecha 21 de agosto de 2015 y la resolucién 0100 N° 0730-0650 de 2015.

Que la Administracion Municipal adelant6 el proceso de consulta democratica para la
formulacién de la revision y ajuste ante la comunidad Tuluefia, en mesas realizadas en
la zona urbana y en la zona rural plana, media y alta, a través de ASOJUNTAS vy el
Consejo Municipal de Desarrollo Rural, ademas de los gremios académico, productivo,
social, entre otros, en las dimensiones social, institucional, productiva y territorial.

Que de la consulta democratica realizada surgieron interrogantes y propuestas las
cuales, una vez analizadas de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia
con los objetivos del Plan, fueron tenidas en cuenta para su inclusion en el documento
de formulacion de la revision y ajuste del POT.

Que el Concejo Territorial de Planeacién del municipio de Tulua emitid, mediante oficio
fechado el 29 de septiembre de 2015, concepto favorable sobre la formulacién de la
revision y ajuste del POT vigente.

Que el articulo 25 de la Ley 388 de 1997 establece que una vez surtidos los tramites de
consulta democratica, concertacion interinstitucional y emisién de concepto del Consejo
Territorial de Planeacién — CTP, el Alcalde debe presentar a consideracion del Concejo
Municipal, dentro de los treinta dias siguientes al recibo del concepto del CTP, el
documento consolidado del proyecto de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto,

ACUERDA:
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TITULO 1
COMPONENTE GENERAL

SUBTITULO 1
VISION Y OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 1. Articulo 1. Visién y Objetivos.

Es vision del presente Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Tulua alcanzar
un ordenamiento estratégico del municipio de Tulud donde se territorialicen sus
intenciones generales y se oriente la inversion publica adecuada mediante programas y
proyectos que apunten a un desarrollo ajustado a las bondades y restricciones del
territorio, articulando adecuadamente el territorio rural con el urbano, propendiendo por
la competitividad, con énfasis en la prestacién de servicios, el recurso hidrico, el
ecoturismo, la gestion del riesgo, el desarrollo econémico y social, siendo un
instrumento capaz de regular la actuacién privada.

Los objetivos de largo plazo del presente Plan de Ordenamiento Territorial son los
siguientes:

1. Planear el ordenamiento territorial del municipio de Tulua en perspectiva
regional.

Estrategias:

a. Definicién de un Modelo de Ordenamiento municipal que le permita al municipio
de Tulua su integraciéon ambiental, socioeconémica y funcional con el pais y con
las regiones y subregiones que comparten objetivos comunes.

b. Viabilidad del municipio en el largo plazo apoyada en acuerdos regionales que le
permitan al municipio de Tulua estructurar y realizar proyectos conjuntos con
regiones y subregiones que compartan objetivos comunes, acorde a lo dispuesto
en la Ley 1454 de 2011 — Ley Organica de Ordenamiento Territorial.

c. Consolidacioén de la Estructura Ecolégica Principal (EEP) municipal articulada con
la estructura ecoldgica regional, para constituir un sistema ambiental articulado e
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integrado arménicamente a la vida de las comunidades urbanas y rurales.
Fortalecimiento del SIMAP en el marco del SINAP.

Integracion funcional a través de los sistemas de movilidad nacional y regional,
que permita mayor interaccion con el centro del pais y con el puerto de
Buenaventura.

Identificacién, construccion y mantenimiento de la infraestructura para la
movilidad de personas y de carga.

Identificacién, construccién y mantenimiento de los sistemas de infraestructura
necesaria para la prestacion de servicios.

Implantacion de nuevos equipamientos culturales y de recreacién, areas de
innovacion y parques que aporten a la conformacién de un sistema regional de
equipamientos y de espacios publicos, a través de operaciones estratégicas
donde confluya la participacién publico — privada.

. Conformacién de circuitos turisticos que se soporten en valores ambientales,

culturales, sociales y productivos.

2. Fortalecer a Tulua como ciudad intermedia con excelente calidad de vida.

Estrategias:

a.

Incremento sustancial del estandar de espacio publico y equipamientos que
soporten sectores de vivienda y sectores productivos, mediante operaciones
urbanas estratégicas y proyectos que permitan conformar sistemas integrales y
articulados.

Disposicion de suelo para nueva vivienda, cuyo desarrollo se realice a través de
planes parciales que aporten a la conformacion de bordes urbanos con calidades
ambientales y a la generacion de nuevos espacios publicos y equipamientos.
Disposicion de suelo para nuevos parques al interior del perimetro urbano, en
areas que resulten estratégicas bien sea por su localizacion en el ambito de
futuros proyectos de infraestructura vial o por encontrarse en directa relacién con
cuerpos de agua y zonas inundables.

Definicion de una norma urbana disefiada desde variables que apunten a
garantizar la calidad de vida, que regule los procesos de transformacion de las
edificaciones existentes y dirija los procesos de construccion de nuevas
edificaciones.

Definicion de un modelo urbano compacto que permita procesos de densificacion
de acuerdo a la capacidad de soporte de la estructura urbana y que privilegie el
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desarrollo de los suelos urbanos no edificados como oportunidades para
completarla y dotarla de nuevos espacios publicos y equipamientos.

3. Definir un modelo de ocupacién responsable soportado en un proceso social e
institucional de la gestion del riesgo y el manejo de desastres.

Estrategias:

a. Incorporacion de la gestion del riesgo como determinante para la regulacion de
procesos de ocupacién en suelo urbano, de expansion y suelo rural.

b. Determinacién de las areas con condicion de amenaza y riesgo no mitigable a
nivel urbano y definicion de medidas estructurales y no estructurales para su
gestion.

c. Determinacion de las areas con condicién de amenaza y riesgo a nivel urbano y
definicién de medidas estructurales y no estructurales para su gestion.

d. Integracion de la gestién del riesgo en las politicas, planes y proyectos y la
ejecucion de acciones orientadas a su conocimiento e intervencién (reduccién
estructural y no estructural).

e. Integracion de acciones estratégicas y prioritarias en materia de gestién del
riesgo de desastre al presente Plan de Ordenamiento Territorial de Tulua, para
que se reflejen posteriormente en los planes de desarrollo municipal y demas
instrumentos de gestion publica.

f. Fortalecimiento institucional y orientacion de la inversion publica en materia de
gestion del riesgo de desastres.

g. Gestion institucional y financiera para la reduccién del riesgo y el manejo de
desastres.

4. Proteger el medio fisico natural, integrarlo a la vida cotidiana de los
ciudadanos y contribuir a la sostenibilidad ambiental del municipio.

Estrategias:

a. Consolidacién del Sistema Municipal de Areas Protegidas — SIMAP, a través de
la incorporaci6n de estrategias complementarias de conservacion, que aporten a
la conectividad de la Estructura Ecolégica Principal — EEP.

b. Construccion de un modelo de ordenamiento y desarrollo municipal sostenible

basado en el equilibrio entre la oferta ambiental, el paisaje natural y la actividad

humana. Este establecera como elemento principal dentro del ordenamiento
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ambiental el recurso hidrico, la geografia de valles y colinas y su gestién
sostenible.

Articulacion de Ordenacion y Manejo de Cuencas (POMCAS) con el modelo de
ordenamiento territorial.

. Regeneracion y recuperacion propia de los bosques dentro del sistema de cerros

y paramos, frenando el avance de la actividad antropica hacia areas de especial
significancia ambiental.

Conformacion de un sistema de espacio pablico municipal, que se soporte en los
cuerpos de agua y que integre dreas de valor ambiental con la estructura del
casco urbano.

Incorporacién al presente Plan de Ordenamiento Territorial de perfiles viales, que
contemplen corredores verdes y arborizacion, de manera que se conviertan en
elementos articuladores de la EEP.

Definicion de normas que regulen procesos de ocupacion y actividades
productivas, en funcién de la proteccion de la EEP.

Integracion funcional de las areas de valor ambiental localizadas en los cerros
orientales con el sistema hidrolégico que confluye en el rio Cauca. Esto se
conseguira a través de corredores biolégicos y parques urbanos y rurales.
Proteccion, tutela y potenciacion de los valores paisajisticos del suelo rural,
regulando adecuadamente los procesos de suburbanizacion como fenémenos
positivos en esa perspectiva.

Fortalecer el territorio rural e integrarlo funcionalmente al desarrollo

municipal.

Estrategias:

a.

b.

C.

d.

Proteccion de los territorios ambientalmente vulnerables, de los desarrollos
informales y de las demas actividades que le sean incompatibles.

Proteccion, tutela y potenciacion de los valores paisajisticos del suelo rural y
regulacion adecuada de los procesos de suburbanizacion como fenémenos
positivos en esa perspectiva.

Articulacion del ordenamiento de los sistemas de infraestructura de servicios
publicos de los suelos rurales a los sistemas generales urbanos, con el fin de
garantizar el desarrollo arménico y equilibrado de la totalidad del suelo municipal.
Armonizacién de usos del suelo rural acorde a las condiciones y caracteristicas
del mismo.
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e. Definicién e integracion de los sistemas de movilidad y espacio publico para el

suelo rural, con miras a integrar las areas de valor ambiental, los suelos
productivos, los centros poblados y el suelo urbano.

Promocién de la tutela y gobernanza de la totalidad del suelo municipal.
Fortalecimiento de programas de promocién y desarrollo rural de las areas con
potencialidades para el desarrollo agropecuario, con el fin de permitir su
aprovechamiento para fines productivos.

Fortalecimiento del sistema de centros poblados rurales existentes, de tal
manera que con la oferta de servicios publicos domiciliarios y equipamientos a
los pobladores, se optimice la utilizacién del territorio.

Mejora de las condiciones de vida de la poblacién rural mediante la adecuada
oferta y acceso a los equipamientos y servicios publicos.

Implementacion de incentivos a la proteccion de los recursos naturales y el medio
ambiente.

Ordenar el territorio, aprovechando sus ventajas comparativas para lograr una

mayor competitividad.

Estrategias:

a.

b.

Integracion fisica y funcional del ordenamiento municipal con el sistema de
movilidad nacional y regional y los equipamientos regionales.

Definicion de una infraestructura de conectividad que propicie la competitividad
del municipio.

Propuesta de disposicion de actividades productivas que elimine los conflictos de
uso del suelo y permita controlar los impactos de su operacion.

Fortalecimiento del centro civico y demas centralidades existentes y promocion
de nuevas centralidades en las areas de expansion.

Definicion de Operaciones Estratégicas que apunten a producir transformaciones
positivas y consoliden el modelo de ordenamiento municipal.

Habilitacién de suelo para el adecuado desarrollo de actividades residenciales,
dotacionales y productivas.

Incorporacién de sectores e inmuebles de interés cultural a la dinamica urbana,
con el acompafiamiento de acciones que permitan generar entornos adecuados
para su proteccion, recuperacién y puesta en valor.

. Definicion de areas industriales que incorporen conceptos de ecoeficiencia,

respeto por el medio ambiente y que permitan su integracién a la dinamica
urbana donde prevalece la vivienda.
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i. Consolidacion de equipamientos urbanos e infraestructura vial y de
comunicaciones necesarios para garantizar la plataforma exportadora de la
ciudad y la region.

j. Oferta de suelos estratégicos para la localizacién y modernizacion de la industria,
teniendo en cuenta su especializacion econémica y su impacto ambiental,

k. Cualificacion espacial y funcional de corredores comerciales de la ciudad y
fortalecimiento de centralidades urbanas para aumentar la capacidad de soporte
de nuevas actividades econémicas generadoras de empleo.

l. Ampliacion de la oferta turistica con base en los atractivos fisicos y ambientales
de la ciudad y fortalecer el turismo ciudadano.

7. Promover un crecimiento urbano planificado.
Estrategias:

1. Definicibn de nuevas areas de expansion urbana en consonancia con las
expectativas de crecimiento poblacional y en respuesta a las demandas
derivadas de la relocalizacion de poblacion y el desplazamiento forzado.

2. Articulaciéon urbana de las nuevas areas de crecimiento a la ciudad existente, a
través de la definicion precisa de la malla vial, los espacios plblicos y las
cesiones para equipamientos en cada una de ellas.

3. Definicion de nuevas centralidades que den soporte a las areas residenciales e
industriales localizadas en los bordes.

8. Formular una norma urbana sencilla y de facil aplicacion.
Estrategias:

a. Formulacion de una norma sencilla basada en un indice de calidad urbanistica
que reconozca las condiciones propias de cada sector, su potencial de
transformacion y las condiciones que permitan preservar la calidad de las
condiciones de habitabilidad.

b. Simplificacion de las condiciones para la formulacion de instrumentos de
planificacion como los planes parciales y las Operaciones Estratégicas.

c. Definicién de la norma a través de fichas normativas de facil comprension, que
contengan todas las decisiones necesarias para la intervencion en predios o
edificaciones.
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Paragrafo. El concepto de ecoturismo en el presente acuerdo incluye, ademas de éste,
todas las demas formas de turismo de naturaleza en el marco de la normatividad
vigente.

SUBTITULO 2
MODELO DE INTEGRACION REGIONAL

ARTICULO 2. Bases para el modelo de integracién regional.

Tulua es un municipio localizado en la subregion Centro del Valle del Cauca, un ambito
estratégico para el desarrollo regional, y hace parte del conjunto de municipios que se
relacionan a través un corredor vial nacional que conecta el pais al Océano Pacifico.

Compartida por Tulua y Guadalajara de Buga, la subregién se interconecta con
Buenaventura hacia el sur y con el Eje Cafetero hacia el norte. Esto la dota de una
condicién especial de oportunidad en el circuito de competitividad y logistica nacional.
Ademas, propicia la conformacién un nodo de complementariedad funcional, en el que
se destaca su condicién de puerto seco cuya vocacién industrial, comercial y de
servicios turisticos junto con su riqueza productiva agroindustrial, ambiental, patrimonial
y cultural hacen de esta subregién un centro de atraccién econémico y para la actividad
residencial.

Para articular el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Tulua en perspectiva
de integracion regional, se establecen los siguientes principios:

1. La interconexién regional a través del sistema vial nacional que soporte la
movilidad de pasajeros y de carga, y el sistema férreo que posee un potencial
importante para el transporte de carga.

2. La conectividad ecosistémica formada por elementos de la Estructura Ecolégica
Principal regional. Esta a su vez esta constituida por elementos como: el rio
Cauca, su valle geogréfico y el conjunto de ciénagas y humedales; el océano
Pacifico; las cordilleras occidental y central; el parque nacional Los Farallones y
el parque nacional Las Hermosas.

3. La proximidad a Santiago de Cali, capital del departamento del Valle del Cauca,
lo cual representa una condicién favorable en términos de mercado.

"4
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ARTICULO 3. Acciones estratégicas para el ordenamiento regional.

Con la finalidad de concretar las expectativas derivadas de las integracién regional, y en
el marco de lo establecido en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial — Ley 1454
de 2011-, el Municipio de Tulua emprendera las acciones pertinentes con el fin de
concretar formas asociativas que garanticen la formulacién y desarrollo de los
siguientes proyectos:

1. Adaptacién de infraestructura aeroportuaria y férrea para el transporte de carga
asociada a la recuperacion del aeropuerto, en el marco del sistema aeroportuario
regional.

2. ldentificacion, construccion y mantenimiento de los sistemas de infraestructura
para la prestacién de servicios como abastecimiento de aguas, saneamiento y
energia eléctrica, a que haya lugar segin la dinamica de crecimiento del
Municipio, asi como la prestacién de servicios para clasificacion y separacién de
materiales reciclables, tratamiento de voluminosos, desgasificacion, entre otros

3. Estudios técnicos de factibilidad (fase 1), disefio de infraestructura viabilizada
(fase 2) y construccion (fase 3) del Parque de Servicios Ambientales, en donde
se incluyan, entre otras, las siguientes actividades:

* Parque-Vivero.

e Areas para talleres formativos.

e Infraestructura de servicios para manejo y aprovechamiento de residuos sélidos incluyendo
residuos de construccidn y demolicidn sujetos a los resultados de los estudios de factibilidad,
dentro de la cual se podrén emplazar elementos para incineracién, biometanizacidn,
tratamiento de voluminosos (residuos de construccién), compostaje, desgasificacién,
clasificacién y separacion de materiales reciclables, valoracién energética, entre otros.

Paragrafo. El desarrollo del area de servicios para manejo y aprovechamiento de
residuos solidos incluyendo residuos de construccion y demolicion debera estar sujeta
al cumplimiento de la normatividad ambiental vigente para el caso.

SUBTITULO 3
EL MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO
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CAPITULO 1

Modelo de ordenamiento territorial

ARTICULO 4. Modelo de ordenamiento municipal: definicién.

Mediante la implementacion del presente Plan de Ordenamiento Territorial, se busca
que para el afio 2031 el municipio de Tulua se posicione en el contexto nacional y
regional como lugar de civilidad, cultura y desarrollo sostenible en lo humano, lo
ambiental y lo economico; donde prevalezca la calidad de vida de sus habitantes,
notoria por una relacion arménica entre lo urbano y lo rural soportada en sistemas de
movilidad, servicios publicos, espacios publicos y equipamientos que ofrezcan calidad y
cobertura y que permitan un uso racional y sostenible del suelo municipal; con un
crecimiento urbano racional y compacto y procesos de ocupaciéon coherentes con la
clasificacion del suelo, donde se desarrollen actividades productivas responsables con
el medio ambiente.

El Municipio sera un territorio equilibrado territorialmente que preserva su particular y
Unico paisaje natural del agua y lo pone al servicio del desarrollo sostenible. Su
adecuada articulacién a la economia regional, nacional y mundial, sus actividades
econémicas pujantes, su articulacién y funcionamiento interno y externo y su calidad
funcional urbanistica y rural le garantizan las mejores condiciones para un crecimiento y
desarrollo econémico, social y territorial sostenible a muy largo plazo.

El modelo territorial que adopta el presente Plan de Ordenamiento Territorial, define la
consolidacién de ambitos que resultan esenciales para Tulua, asi como su articulacion
funcional y paisajistica, para hacer viable su desarrollo como municipio y garantizar su
sostenibilidad econémica y ambiental.

ARTICULO 5. Estrategias del modelo territorial municipal.

Para concretar esta vision en la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, el
municipio adopta un modelo territorial que tiene cinco estrategias:

1. La valoracion ambiental y paisajistica de los territorios del agua, que se concreta en la
identificacién y articulacién de cuatro unidades de paisaje del agua:
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a. Los paramos, elementos tutelares del paisaje municipal vy principales productores de
agua:
® Santa Lucia
® Barragdn
e El Japén
e Las Hermosas

b. El bosque andino que preserva condiciones ambientales propicias para la subsistencia de
vegetacion nativa y el afloramiento de cuerpos hidricos.
¢. Cuencas hidrogréficas, donde tributan un sistema rico y complejo de cuerpos de agua
que bafian todo el territorio municipal:
e Rio Tulua.
® Rio Morales.
* Rio Bugalagrande,

d. El Valle del rio Cauca, que recoge el sistema hidrico municipal y por tanto se constituye
en ambito propicio para el desarrollo de actividades productivas, turisticas y de ocio.

2. la conformacién de circuitos turisticos, ambientales y paisajisticos de caracter suburbano,
asociados a las unidades orograficas de paisaje:

a. Circuito suburbano del Valle, integrador de centros poblados de pequefia escala
proximos al rio Cauca y de su entorno inmediato.

b. Circuito suburbano de la Montafia, que integra los centros poblados de mayor escala y
éstos al paisaje natural de media y alta montafia.

C. Zonas turisticas y campestres de alta montafia, localizadas en dmbitos de alto valor
ambiental que permitan la proteccién de los activos naturales y el disfrute de los
ciudadanos.

d. Parque de Servicios Ambientales, dmbito de alta calidad ambiental y paisajistica
contemplando parque vivero, drea para talleres formativos e infraestructura de servicios
para manejo de residuos.

3. La consolidacién funcional de tres grandes corredores de integracién internacional, nacional y
regional:

a. Corredor férreo Buenaventura — Tulua.
b. Corredor vial Buenaventura - Cali — Buga - Tulua- Bogota.
¢. Ruta Nacional 25 o Troncal de Occidente.
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4. La construccién de una red de servicios para la ruralidad, consistente en la dotacién de
equipamientos en los poblados rurales del Municipio, segtin su escala y funcién, asi:

a. Nodos primarios de equipamientos rurales, en los centros poblados de mayor escala:

e La Marina

e La Moralina

e Monteloro

e Puerto Frazadas
e Barragan

¢ Santa Lucia

b. Nodos secundarios de equipamientos rurales, en los centros poblados de menor escala:

e Narifio
e Campoalegre
e Tres esquinas

5. El reconocimiento de los ecosistemas secos como generadores de servicios ecosistémicos, a
través de la consolidacion de nuevas dreas protegidas en los nodos representativos:

a. Enclave seco de Alegrias.
b. Enclave seco de Jicaramata.
c. Bosques secos de Mateguadua y El Edén.

Esta estrategia se realizara siguiendo los lineamientos que el Gobierno Nacional ha
emitido para la conservacién de ecosistemas de alto valor paisajistico y fundamental,
para la prevenciéon y atencién al calentamiento global.

ARTICULO 6. Componentes del modelo territorial municipal.

El Modelo Territorial del municipio de Tulua consta de tres estructuras que articulan los
elementos que conforman el territorio municipal y a la vez, articulan al municipio con la
region y la nacién.

Las estructuras establecen relaciones ambientales, paisajisticas y funcionales entre los
elementos de montana localizados al oriente y los elementos del valle del rio Cauca
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localizados al occidente, con el objeto de garantizar la interaccién de los habitantes del

suelo rural y el suelo urbano y el disfrute de espacios publicos y equipamientos por
parte de todos los ciudadanos.

Las estructuras que conforman el Modelo Territorial municipal, son las siguientes:

1. Estructura del paisaje.

Bosque andino.

Paramos.

Bosques secos y muy secos.

Valle del rio Cauca.

Los demds elementos que conforman la Estructura Ecolégica Principal y particularmente
el Parque Nacional Natural Las Hermosas Gloria Valencia de Castafio y la Reserva
Forestal Parque Nacional del Rio Morales,

T o0 oW

2. Estructura funcional.

a. Corredores de integracién:
» Corredor férreo
e Corredor vial nacional
e Corredor vial regional.

b. Corredor suburbano de integracion regional y municipal.
¢. Zonas suburbanas.

3. Estructura socioecondémica.

a. Centro urbano.
b. Nodos de servicios rurales.

Paragrafo. Los componentes de la vision territorial municipal de largo plazo se
encuentran sefialados en el Plano N° P-01 denominado “Modelo de ordenamiento
municipal”, que hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 7. Politicas.
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El ordenamiento territorial del municipio de Tulua se estructura a partir de las siguientes
politicas:

1. Ordenamiento territorial en perspectiva regional.

El ordenamiento territorial del municipio de Tulua se define tomando en consideracion
aquellos aspectos que requieren decisiones supramunicipales para lograr su manejo
integral, tales como la EEP, el manejo del recurso hidrico, el sistema de movilidad y la
localizacion de actividades econémicas en clave regional. El presente POT incorpora
decisiones dirigidas a fortalecer el papel que el municipio de Tulua puede cumplir en la
region del Valle del Cauca.

2, La EEP y la proteccion del recurso hidrico como base del ordenamiento
territorial.

El reconocimiento, restauracion ambiental y la definicion y proteccién de las areas de
produccién hidrica se constituyen en la base del ordenamiento territorial del municipio
de Tulua, para garantizar la perdurabilidad de los activos naturales y del agua, la
sostenibilidad ambiental y para preservar las calidades paisajisticas del suelo rural.

3. Mejoramiento de calidad de vida y competitividad.

La precision en la definicion de los sistemas generales de espacio publico,
equipamientos, movilidad y servicios publicos; de las normas y operaciones estratégicas
apuntan a la conformacién de un municipio eficiente y sostenible, con estandares de
espacio publico y equipamientos adecuados, que soporten la residencia y las
actividades productivas, con el propésito de mejorar la calidad de vida de todos los
habitantes y de alcanzar mejores condiciones de competitividad para el municipio.

4. Ocupacion responsable y sostenible.

Se promueve el uso racional del suelo municipal, con un modelo de crecimiento urbano
compacto y equilibrado, en armonia con los elementos que constituyen la EEP, para
garantizar la oferta de bienes y servicios ecosistémicos, la reduccién del riesgo
existente y la no generacion de nuevos escenarios de riesgo, a partir del conocimiento
de los eventos potencialmente peligrosos propios del municipio (inundaciones, avenidas
torrenciales, movimientos en masa, sismos, ceraunica e incendios forestales, entre
otros), como parte de la adaptacion al cambio climatico.
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5. Patrimonio cultural.

La proteccion, recuperacion e incorporacién de sectores e inmuebles de interés cultural
municipal a la dinamica urbana, sera un determinante del ordenamiento territorial y
soporte del Centro Civico municipal como pieza central de la ciudad. Desde el
patrimonio cultural se apalanca el proceso de fortalecimiento de actividades culturales y
de la identidad de los ciudadanos.

6. Espacio publico integrador.

La conformacion de un sistema de espacio publico que estructure y articule la ciudad y
el suelo rural deviene en prioridad para lograr el acceso y disfrute de todos los ambitos
naturales y construidos que alberga el municipio. La generacién, construccién y
mantenimiento de parques, plazas, alamedas, vias parque, y corredores de movilidad
peatonal, permiten mejorar la calidad de vida de los habitantes y por tanto el Plan de
Ordenamiento Territorial establece muiltiples estrategias que apuntan a mejorar el
estandar de espacio publico por habitante, acorde a requerimientos propios de los
procesos de densificacion y expansion urbana.

7. Centralidades y nodos de equipamientos.

La disposicién equilibrada de areas donde converjan servicios, comercio y espacios
publicos de alta calidad, permite fortalecer la calidad urbana de los sectores
residenciales y de trabajo, al tiempo que aporta a la eficiencia de la movilidad, propicia
su autosuficiencia y disminuye los desplazamientos. El fortalecimiento de centralidades
existentes y la conformacién de nuevas centralidades periféricas y de nodos de
equipamientos, articulados a través del sistema de espacio publico, contribuye a
reafirmar la identidad y pertenencia de los ciudadanos y suma al propésito de lograr un
municipio viable y sostenible en el tiempo.

8. Movilidad eficiente y autosostenible.

La movilidad debe garantizar el acceso de los ciudadanos a todo el municipio, a través
de modos motorizados y alternativos. Asi mismo, debe contar con una infraestructura
que privilegie la movilidad peatonal propia de las ciudades intermedias. La
conformacion de anillos viales en torno al centro civico, estableciendo jerarquias y
garantizando la continuidad de los volimenes de trafico, permite la movilidad fluida de
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pasajeros al interior del casco urbano, el cual a su vez se conecta con el suelo rural a
través de circuitos que corresponden con el sistema de espacio publico municipal.

CAPITULO 2
Estructura Ecolégica Principal (EEP)

ARTICULO 8. Definicion.

La Estructura Ecoldgica Principal — EEP del Municipio corresponde a la red de areas
estratégicas para la conservacion de la biodiversidad y los servicios ecosistémicos,
cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de
soporte para el desarrollo socioeconémico del Municipio. Se reconoce como el
patrimonio ecolégico y ambiental del Municipio, del que depende entre otros:

La produccién hidrica.

Las actividades antropicas y ecolégicas derivadas del recurso hidrico.

La regulacién de inundaciones.

La conformacién y sostenimiento de habitats de fauna y flora, entre otros.
La regulacion climatica.

La generacion de espacios de recreacion.

La funcion paisajistica.

La conformacion de centros de biodiversidad y endemismo y

La conformacién de espacios para la conservacién y la preparacién para el
cambio climatico.

ARTICULO 9. Objetivos.
Son objetivos de la Estructura Ecolégica Principal — EEP:

1. Priorizar la proteccién del ambiente natural, fuente abastecedora de bienes y
servicios ambientales.

2. Mejorar el patrimonio ambiental a fin de garantizar sostenibilidad y mejoramiento
de la productividad agricola, pecuaria y foresta.

3. Aprovechar la diversidad climatica y ecosistémica.

;JA
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ARTICULO 10. Estrategias
Son estrategias para la Estructura Ecologica Principal — EEP las siguientes:
1. Reducir el conflicto de uso del suelo, mediante las siguientes acciones:

a. Determinar las areas en conflicto, mediante la elaboracidn de estudios cuyo nivel de detalle sea
igual o superior a 1:10.000, que incorpore entre otras las dreas de conflicto ya identificadas
como son principalmente las de expansidn de la agricultura y la ganaderia en la zona montafiosa
y las de expansion del monocultivo de cafia de aztcar en la zona plana.

b. Definir y articular las acciones de reduccién del conflicto con cada una de los actores
involucrados como son por ejemplo entre otros las asociaciones ganaderas y cafieras para
generar modelos productivos sostenibles.

c¢. Determinar las opciones de manejo que permitan la mejora en la productividad y
sostenibilidad del suelo.

d. Socializar las acciones de minimizaciéon del conflicto de uso y las opciones de
manejo.

e. Establecer mecanismos de fomento en pro de la minimizacion del conflicto de
uso del suelo.

2. ldentificar y conservar la Estructura Ecoldgica Principal — EEP.

El municipio de Tulua cuenta con una amplia variedad de climas que dan origen a
diversos ecosistemas que se convierten a su vez en areas estratégicas para la
produccion hidrica. Estos ecosistemas son fuentes desarrolladores de vida que deben
ser conservados, ampliados y gestionados de forma tal que se restablezca el equilibrio
ecologico.

Dichos ecosistemas deberan conservar su interconexién mutua a través de corredores
ecologicos que permitan la conduccién de los procesos ecolégicos y el flujo de energia.

El municipio de Tulua debera conservar los elementos que constituyen la EEP, a través
de la creacion de nuevas areas protegidas, el fortalecimiento de las ya existentes y la
formulacion y gestion de estrategias complementarias que generen conectividad, de tal
manera que ésta produzca los siguientes efectos:

* Rescate del patrimonio ambiental del municipio.
¢ Conservacion de los recursos naturales.
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e Produccion sostenida de bienes y servicios ambientales principalmente los
referidos al recurso hidrico.

¢ Disminucién de la vulnerabilidad del territorio ante los fenémenos naturales en
términos de la erosion, la remocion en masa, la inundacion, la pérdida de la
capacidad productiva de los suelos y la escasez hidrica.

¢ Reduccion de las consecuencias negativas derivadas del cambio climatico.

3. Ampliar la frontera de los ecosistemas estratégicos.

a. Realizar el inventario de ecosistemas estratégicos del municipio, para determinar
de manera detallada su importancia ambiental y su grado de deterioro.

b. Delimitar las areas con ecosistemas estratégicos a fin de establecer entre otras
las franjas de manejo y amortiguacién por actividad antropica.

c. Definir las acciones de manejo, conservacion y proteccién detalladas, derivadas
de la normatividad nacional y regional.

d. Determinar las opciones de manejo que permitan la mejora en la capacidad
adquisitiva de los pobladores de dichos ecosistemas a fin de convertirlos en
guarda bosques.

e. Proyectar la ampliacion de la frontera ambiental protegida a través de los
incentivos aplicados a la mejora en la cubierta vegetal que favorezcan el cuidado
y recuperacion de dichos ecosistemas.

f. Socializar las acciones de inclusién para familias guardabosques.

g. Establecer mecanismos de fomento en pro de la ampliacién de la frontera de los
ecosistemas estratégicos a través por ejemplo de tasas retributivas por la
“produccion hidrica”.

4. Mejorar la cubierta forestal, especialmente en las areas forestales protectoras
de rios, quebradas y nacimientos, suelos en algtin grado de erosién y suelos
con pendientes superiores al 50%, a través de mecanismos de restauracion
integral de la biodiversidad y sus servicios ecosistémicos.

De acuerdo con lo establecido en los decretos 877 de 1976, 1449 de 1977 y 1409 de
1983, relacionado con las areas forestales protectoras de rios, quebradas y
nacimientos, esta estrategia tiene como objetivo rescatar los valores ambientales de
Tulua, mediante la produccién de biomasa forestal en zonas donde la cubierta vegetal
es escaza y expone a los recursos naturales a un desequilibrio catastréfico y su
posterior desaparicion. Se dirige a dos areas macro dentro del municipio: las areas
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forestales protectoras y las laderas con pendiente superior al 50%, las cuales son las
mas vulnerables a un actuar antrépico indebido.

Las acciones vinculadas a esta estrategia recibiran el acompafiamiento de la CVC, con
el fin de promover y realizar cambios en la actual forma de explotacién de los suelos
para que se incorpore a la produccion de bienes y servicios aquellos derivados de la
actividad forestal. Este acomparfiamiento debera ser tanto en la financiacién como en la
asistencia técnica a largo plazo y el fomento a través de mecanismos tributarios.

5. Promover la agricultura sostenible y biodiversa, con asociaciones vegetales
aptas para la conservacion tanto de los suelos como de la cubierta vegetal.

Se promovera el control al deterioro ecolégico mediante técnicas de produccion
amigables con el medio ambiente basadas en tres principios basicos;

a. Produccion en asocio con una cubierta vegetal forestal nativa

b. Generacion del manto organico en el suelo.

c. Asocio biodiverso con especies que produzcan beneficios econémicos y
ambientales (produccion - proteccion).

Las autoridades ambientales, en el marco de su competencia, y las entidades de la
Administracion Municipal encargadas del patrimonio ambiental del Municipio, deberan
adelantar campafias masivas que promuevan la produccién y proteccién teniendo como
socio e insumo primordial los recursos naturales, promoviendo técnicas agro-forestales,
silvo-pastoriles o alguna otra combinacién en donde el componente forestal esté
incluido para la proteccién de los demas recursos naturales.

Se establecen las siguientes acciones:

* Formulacion e implementacion de una guia metodolégica que establezca las
pautas para la produccion agricola sostenible de acuerdo a la clase agrolégica
del suelo. Dicha guia debe incluir como minimo lo siguiente:

o Alternativas de técnicas sostenibles para los diferentes cultivos, de tal manera
que aporten la menor cantidad de productos nocivos para el medio ambiente.

» Posibilidades de asocio productivo para desincentivar los monocultivos.

e Técnicas que promuevan el uso eficiente del suelo y el agua.
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¢ Promocion de cultivos asociados y el uso de tecnologias que generen mayor
rendimiento y menores impactos ambientales.

e Promocion de alternativas productivas de mayor rentabilidad en areas de ladera
media y alta que desincentiven la actividad agropecuaria intensiva, tales como la
conformacién de las cooperativas campesinas para el fomento de la produccién
de bienes y servicios agropecuarios de alta calidad y rentabilidad; la produccién
de forrajes de corte para alimentacion de ganado estabulado y semi estabulado;
el mejoramiento de razas de mayor rendimiento en produccién de carne, leche y
otros en establos y potreros de pequefa escala; la actividad forestal asociada a
la produccién pecuaria y agricola y la diversificaciéon de cultivos en ladera para
mejorar la seguridad alimentaria de la poblacién campesina mas vulnerable.

6. Fomentar el buen uso y conservacion del recurso hidrico.

Se generaran incentivos para las siguientes acciones de buen uso y manejo del recurso
hidrico:

a. Uso eficiente del riego en cultivos.

b. Conservacion del caudal ecoldgico.

c. Uso, almacenamiento y manejo de las aguas lluvias como alternativa para la
actividad agropecuaria y residencial.

d. La captura de la lluvia horizontal a través del incremento de la cobertura vegetal
boscosa en zonas de Area Forestal Protectora de los cuerpos de agua, cafiadas,
bosque de niebla, paramo y zonas de recarga de acuiferos, entre otros.

e. El manejo de torrentes de aquellos cuerpos de agua que en época de invierno
transitan a lo largo de la ladera incontroladamente.

f. Fomento al equilibrio hidrolégico, que permita el buen uso del recurso para que
esté disponible durante todo el afio independientemente la temporada climatica
en la que se encuentre.

Paragrafo. Con el propésito de promover la participacion de la comunidad en la proteccion de
los elementos que hacen parte de la Estructura Ecolégica Principal, como areas forestales
protectoras y nacimientos de agua, entre otros, el Municipio podra promoverse la incorporacion
y/o fortalecimiento del programa de familias guardabosques.

ARTICULO 11. Componentes de la Estructura Ecoldgica Principal — EEP.

il
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Los componentes de la Estructura Ecolégica Principal — EEP del Municipio son los
siguientes:

Parque Nacional atual _ 318 6
(PNN) Valencia de Castafio :

Reseiia Forestal (RF) | aF Frctectora Naclonal del Ria 1.632,52
RNSC - El Argel 268,35

RNSC - Alto Bonito 8,91

RNSC - La Estrella 45,15

RNSC - La Yolanda 15,34

RNSC - Las Mercedes 421,46

RNSC - Los Laureles 7,09

- P RNSC - Madre Selva 426,42
se:g;\:jaasd C?vtillr?Rel\sl Sg)‘a RNSC - San Isidro 24,45
RNSC - Senderito 95,51

RNSC - Chagualos 167,33

RNSC - Villamaria 35,43

RNSC — Bosqueverde 7,30

RNSC - La Raquelita 37,28

RNSC - La Judea 4 60,65

RNSC - La Judea 5 64,13

Reserva Forestal (RF)
establecida por ley 2° de | RF — Central 11.933,96
1959.

P. Barragan - Santa Lucia 1.323,98

Paramo (P) P. del Japén 1.644,34

P. Peiias Blancas 2.487,35

Enclaves Sub Xerofiticos | ESX - Jicaramata 1.242,65
(ESX) (orobioma azonal) ESX - Alegrias 106,84
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Humedal Bocas de Tulua

Humedales (H) Urbanos . | (Acuerdo N* 038 de 2007) 0,5
urales
Lago Chillicothe 1,20
Areas forestales protectoras de rios, quebradas y nacimientos 12.583.48
de acuerdo a los Decretos 1449 de 1977 y 1409 de 1985. b
Areas Forestales protectoras de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 877 de 1976 y al Acuerdo 018 de 1998, incluyendo
las tierras clasificadas como Forestales protectoras (F3) y 4.542,01
tierras para la recuperacion (AF) en el uso potencial establecido
| por la CVC.
Recarga - Desarrollo 248917
Zona de recarga de acuiferos |agropecuario restringido R
ver paragrafo 2°. Recarga - Desarrollo urbano y | 4 505 06
suburbano restringido
Las 4dreas estratégicas identificadas por la CVC como 881.49
potenciales para el abastecimiento hidrico del municipio. !
Relictos de vegetacién nativa. 10.892,03
Las areas estratégicas urbanas. 146,41
Altocielo 5,04
Campo Alegre - La Planada 48,56
El Recreo 122,87
El Reflejo 20,03
Predios adquiridos por el | E! Vaticano 33,24
i Municipio (Articulo 111, Ley | El Vergel 32,80
99 de 1993) La Coca 105,56
La Loteria 76,31
La Rochela 10,32
Miramar - Porvenir 28,91
Villa Maritza 22,15
Proceso de declaratoria del PNR
Mateguadua y Zona con Funcién
RESERV’?E&E AFAU NAY Amortiguadora (incluye el Jardin 497,80
Botéanico Juan Maria Céspedes —
JBJMC)
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Relictos urbanos: Maracaibo,
Pargque de la Guadua, el Parque
Sarmiento Lora, Entre Rios, Los
Abuelos, La Rivera.

Centro de Investigacién Humbolt
y Bonpland de la Unidad Central 20,14
del Valle del Cauca — UCEVA.

11,73

Humedal Lago Chillicote 1,2
HiRagHles: ) Lirkariax Otros humedales 12,57
Areas forestales protectoras
de rios, quebradas y Varias 183,32
nacimientos
Parque urbano del agua 17,21
Parque urbano Portal de 3,84
Aguaclara
Parque urbano Farfan 13,54
Areas estratégicas urbanas
Parque Entrerrios 39,89
Parque urbano Sarmiento Lora 23,9
Otros parques urbanos 47,99
Parque Maracaibo 0,19
Parque Entrerrios 0,64
Reservas de fauna y flora | Parque San Benito La Rivera 0,55
Parque de La Guadua 4,45
Parque Sarmiento Lora 5,89

Paragrafo 1. Los componentes de la EEP de Tulua se encuentran sefialados en los
Planos N° P-02, P-03, P-04 y P-05 denominados “Estructura Ecolégica Principal
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Municipal®’, “Estructura Ecolégica Principal en suelo rural” “Estructura Ecolégica
Principal en suelo rural: sistema hidrico” y “Estructura Ecolégica Principal en suelo
urbano y de expansién”, que hacen parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. Se hace necesario que la Administracion Municipal, en asocio con la
empresa prestadora del servicio de acueducto, el sector agro industrial y la empresa
privada, realicen la caracterizacion hidrogeolégica de la planicie o llanura aluvial del
municipio con el fin de determinar exactamente la existencia, profundidad, extension, la
o las areas de influencia directa del acuifero y, de esta misma manera, adoptar las
medidas de control, manejo y de ordenamiento territorial para su proteccion y
conservacion.

Paragrafo 3. Dada la indefinicion de la localizaciéon exacta de algunas Reservas
Naturales de la Sociedad Civil (RNSC), Humedales (H) y demas cuerpos de agua
tipificados en la ley 357 de 1987, como por ejemplo, Coto SENA CLEM, Parcelas Berlin
y San Lorenzo (Puente Guaquitas), y Reservas de Fauna y Flora (Relictos Urbanos y
Rurales, entre ellos Hacienda El Edén, Bosque el Sauzal — Ingenio San Carlos, Predio
El Cairo, Hacienda El Carmen, Hacienda Belén), asi como otros elementos de la
Estructura Ecolégica Principal — EEP, mencionados pero no validados por la autoridad
competente, éstos deberan ser previamente validados y posteriormente incluidos en la
Estructura  Ecolégica  Principal — EEP, debidamente georreferenciados
cartograficamente.

Paragrafo 4. Se incluye la Reserva Natural de la Sociedad Civil (RNSC) Bosqueverde
con area definida pero que se encuentra en verificacion por parte de la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC y se excluye la Reserva Natural de la
Sociedad Civil (RNSC) La Grecia, cuyo registro fue cancelado a través de Resolucién
N°071 del 21 de Julio de 2014 conforme a la solicitud del usuario.

Paragrafo 5. Para el caso de las Reservas Naturales de la Sociedad Civil - RNSC no
registradas (en tramite) ante Parques Nacionales Naturales — PNN, como son E| Cedral
(115,2 Ha), La Suiza (520 Ha), Los Carpatos (300 Ha) y Pinares (384 Ha), cuyas areas
corresponden a la indicada en el certificado de tradicion (usada por PNN para efectos
de elaboracion de cartografia propia), mas no corresponde a la cartografia predial del
IGAC, una vez sea validada oficialmente se procedera a incluirla en la EEP.

Paragrafo 6. Dada la naturaleza cambiante de las Reservas Naturales de la Sociedad
Civil — RNSC, por ser de manejo de particulares, las decisiones en las que se incluyan o
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excluyan como tales, debera ser constatada con el Ministerio de Ambiente y Desarrollo

Sostenible a través del Area Parques Naturales Nacionales, o quienes hagan sus
veces.

ARTICULO 12. Lineamientos de politica para el manejo de la Estructura Ecolégica
Principal — EEP.

Los lineamientos de politica de manejo de la EEP, que deben ser implementados de
forma conjunta por la Administracién Municipal, Departamental y Nacional, en asocio
con la CVC y demas organizaciones ambientales, son los siguientes:

1. Reconocimiento pleno de la EEP.

Dado que la EEP es una unidad puede variar en el tiempo, por tanto sus limites se
modificaran para cada uno de los elementos que la integran en la medida que ellos se
identifiquen, caractericen y detallen. De acuerdo con lo anterior, el Municipio
implementara las siguientes acciones:

Realizar el diagnéstico de las actividades productivas y su incidencia en la EEP.
Armonizar las actividades productivas a la EEP.

Hacer seguimiento a las actividades de la EEP.

Mejorar el nivel de informacion de los elementos constitutivos de la EEP, a través
de estudios detallados como son entre otros por ejemplo los hidrogeolégicos
para cualificar y cuantificar de mejor forma la zona de recarga de acuiferos,
estudios de caracterizacion de nuevas areas protegidas que deberan integrar la
EEP.

aoooe

2, Conformacion de corredores ecolégicos.

Cada una de las areas que integra la EEP debera quedar ligada entre si a través de los
distintos corredores ecoldgicos que de forma primaria estaran cefiidos a los cuerpos de
agua y sus rondas hidricas, a las que posteriormente se iran afiadiendo nuevas areas
relacionadas con la produccion hidrica y actividad ecolégica.

3. Ampliacién de la norma para la conservacién, proteccidn, recuperacién y
manejo de la EEP, relacionado con aspectos de socializacién y sostenibilidad.
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a. Socializar el manejo establecido para cada una de las areas de la EEP con los
actores ligados a estas de forma directa apoyandose, entre otros, con el SIMAP.

b. Establecer los mecanismos de compensacién que por proteccion, conservacion y
buen manejo de cada una de las areas de la EEP, deberan recibir los actores
involucrados.

4. Restauracion ambiental de la EEP.

a. Adelantar acciones de Restauracién Ambiental sobre areas de la EEP alteradas,
con el fin de restablecer las funciones ecosistémicas naturales. Se adelantaran
intervenciones inmediatas, en el corto plazo del POT, en los siguientes
componentes de la EEP:

o Corredores de conservaciéon de la Iberia, San Lorenzo, Mateguadua, el
Picacho y Aguaclara.

e Paramos de Barragan - Santa Lucia, del Japén y Pefias Blancas.

e Area Forestal Protectora de los cuerpos de agua del Rio Cauca.

b. Promover acciones tendientes a amortiguar los efectos negativos de las
actividades antrépicas sobre aquellos elementos de la EEP que lo requieran.

c. Implementar acciones tendientes a la restauracion y la reconversién de
actividades productivas en busqueda de reducir los conflictos de uso del suelo
que estan generando o aumentando la vulnerabilidad.

d. Realizar control y seguimiento a las acciones de restauracién en las zonas
priorizadas por el municipio, de tal manera que se establezca si han sido
convenientes y si es necesario hacer ajustes y correcciones a las mismas.

5. Proteccion especial de las areas de produccién hidrica.

Las entidades competentes, en cooperacién con los gremios de productores
agroindustriales y principalmente cafiicultores, deberan formular y desarrollar acciones
concretas para garantizar la proteccién, conservacién y buen uso del recurso hidrico
tanto superficial como subterraneo. Las principales acciones seran las siguientes:

a. Acoger los criterios definidos en la metodologia para la identificacion,
delimitacion y priorizacion de predios susceptibles de compra, bajo el Articulo
111 de la Ley 99 de 1993, los cuales permitan establecer entre otros:

e Cobertura vegetal y ecosistemas asociados.

.
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* ldentificacion de comunidades presentes en el territorio y su impacto sobre el
recurso hidrico.

e lIdentificar la situacién ambiental de las cuencas y micro cuencas, con el fin de

establecer las potencialidades, conflictos y restricciones de los recursos

naturales renovables, estableciendo las estrategias para la subsistencia de
los agricultores dedicados de tiempo atras a las explotaciones agropecuarias
del suelo.

Identificacion de areas de restauracion ecologica.

Identificacion de areas de nacimiento y recarga.

Definicion del volumen de produccién hidrica y del caudal ecolégico.

Inventario detallado de pozos de exploraciéon y explotacion del recurso

hidrico, asi como sefialamiento de aquellos que hayan sido clausurados y/o

convertidos en pozos de monitoreo y medicion.

e Cuencas abastecedoras de acueductos veredales y otros.
e Consumo por actividad antrépica y su impacto en el caudal ecolodgico.
» Actualizaciéon del mapa uso del suelo actual Area de recarga de Acuiferos.

b. Detallar las areas de produccién hidrica y fijar la normatividad especifica para
cada una de ellas dadas las condiciones ambientales, sociales, econémicas y
geo politicas.

c. Socializar las acciones de manejo, conservacion, proteccion y restauracion del
recurso con las comunidades que habitan en cada una de las areas de
produccion hidrica de tal manera que se generen impactos positivos y
sostenibles ambientalmente con la armonizacién de las actividades antropicas y
el equilibrio ecolégico.

d. Adelantar las obras de restauracion ambiental y ecolégica de las tres principales
cuencas del municipio (Bugalagrande, Tulua y Morales), especialmente en cada
una de las siguientes areas:

* Parte alta de la cuenca del Rio Morales, en los corregimientos de Venus, San
Lorenzo y la Moralia.

* Parte alta y zona de nacimientos de quebradas afluentes al rio Tulua en los
corregimientos de Santa Lucia, Monteloro, San Lorenzo y Mateguadua.

e. Establecer estrictos controles sobre de las desviaciones hechas hacia distritos de
riego que surten a los distintos cultivos industriales especialmente los de cafia de
azucar, los cuales afectan el caudal ecologico.

f. Aunar esfuerzos con los municipios vecinos con los cuales se comparte cada una
de las cuencas citadas anteriormente.
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g. Adquirir los predios de interés ambiental, tal y como lo define la norma nacional
establecida en el Decreto 0953 de 2013, la Ley 99 de 1993, la Ley 1450 de 2011
y la Ley 388 de 1997.

h. Realizar la restauracién ecolégica con fines de proteccién de cada una de las
micro-cuencas que presenten deficiencias en su cobertura vegetal asi como
problematica de riesgo asociada a la falta de esta, especialmente para:

o Areas de riesgo por inundacion, erosién y remocién en masa.
- Corregimiento de La Moralia.
- Corregimiento de San Rafael.
- Corregimiento de Puerto Frazadas.
- Corregimiento de la Diadema.
- Corregimiento de Monteloro.
- Corregimiento de San Lorenzo.
e Areas de las micro-cuencas abastecedoras del rio Morales en los
corregimientos de Venus, La Moralia, San Lorenzo y La Marina.
o Areas de las micro-cuencas abastecedoras del rio Tulua, especialmente en el
corregimiento de Santa Lucia.
e Areas de recarga de acuiferos.

i. Fortalecer los instrumentos y acciones indicadas dentro del Plan de Manejo para
la Proteccién de las Aguas Subterraneas en el Departamento del Valle del Cauca
adoptado por la Autoridad Ambiental Competente, por ejemplo el Acuerdo 042 de
2010.

j- Fortalecer las acciones encaminadas a reducir los niveles de contaminacion
sobre el recurso hidrico superficial y subterraneo y de igual manera restringir y/o
prohibir cualquier tipo de uso, actividad o accién que atente de forma negativa
sobre dicho recurso.

k. Establecer dos (2) perimetros de proteccién para los pozos profundos que
abastecen los acueductos tanto rurales como urbanos del Municipio asi: Un
perimetro de proteccién préximo al pozo de 20 metros de didmetro para
cerramiento (Zona inmediata o de restricciones absolutas). En este perimetro se
prohibe toda clase de actividad y debe realizarse un cerramiento perimetral que
no afecte el paisaje, y un segundo perimetro de proteccion de 100 metros de
diametro (Zona préxima o de restricciones maximas), el cual podria variar
dependiendo del flujo regional del acuifero y del modelo de dispersién de
contaminantes. Esta area es de uso restringido para el desarrollo de actividades

que signifiquen riesgos para el acuifero. Sélo se permitiran actividades
compatibles.

4
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Las areas de interés hidrico (nacimientos, cauces y recarga de acuiferos) y las
de importancia estratégica priorizadas, tendran el régimen de usos del suelo
establecidos por la normatividad ambiental legal vigente, por ejemplo el Decreto
0953 de mayo de 2013. Para las actividades agropecuarias permitidas, se
ejercera control estricto sobre el uso de agroquimicos y desechos para evitar la
contaminacion de las fuentes hidricas tanto superficiales como subterraneas.

. Cuando por alguna razén el pozo que abastece a cualquiera de los acueductos

rurales o urbanos, sea abandonado, el municipio de Tulua le informara a la CVC,
para que ésta conceptle si el pozo se puede habilitar como piezometro o si es
necesario su sellamiento definitivo. Si el pozo se puede habilitar como
piezémetro, el Municipio debera permitir a la CVC realizar las obras necesarias
para tal fin y permitir el acceso al piezometro para el monitoreo de niveles y
calidad del agua. Si la medida consiste en sellar el pozo, el Municipio, apoyado
por la CVC, debe hacerlo teniendo en cuenta las recomendaciones técnicas por
ella emitidas.

En los doce (12) meses siguientes a la adopcion del presente acuerdo, el
Municipio disefiard una estrategia de inversion que permita reglamentar la
inversion de los recursos establecidos por el articulo 111 de la Ley 99 vy la
normatividad vigente para el caso, buscando el aprovechamiento por el Pago de
Servicios Ambientales — PSA.

Las anteriores acciones son complementarias a lo dispuesto en el articulo 111 de la Ley
99 de 1993, reglamentados por el Decreto 953 de 2013 y la Resolucion 1781 de 2014,
en lo relacionado a la adquisicion y administracion de predios de interés para la
produccion hidrica.

6. Reconocimiento, proteccion y propagacion de las especies de fauna y flora
nativas en amenaza de extincion.

a. Gestionar ante las entidades competentes (institutos de investigacion,

universidades y autoridades ambientales) el acopio de informacion y la
realizacion de las investigaciones pertinentes para determinar el estado de la
flora y fauna nativa y su grado de amenaza.

Fortalecer las agremiaciones de campesinos y organizaciones de la sociedad
civil para mejorar la proteccién y garantizar la existencia de especies vulnerables.
Gestionar recursos para adquirir los predios catalogados como de importancia
ambiental por ser los nichos ecoldgicos aptos para la conservacién, proteccion y
reproduccion de las especies vulnerables.
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d. Mantener el control y vigilancia sobre cada una de las acciones encaminadas a la
conservacion, proteccién y reproducciéon de las especies vulnerables, de tal
manera que se puedan corregir, multiplicar o modificar en pro de dichas
especies.

7. Participacion Municipal en la recuperacion del Rio Cauca y afluentes.

Acogiendo lo establecido en el Plan Director del Rio Cauca, el Municipio se integrara a
la recuperacion de éste con los demas municipios que usufructiian y vierten sobre esta
corriente. Para ello se adelantaran, entre otras, las siguientes acciones:

a. Fortalecimiento de los servicios de saneamiento ambiental basicos e integrales del
Municipio.

b. Actualizacién y puesta en marcha del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado
formulado por Centro Aguas.

c. Construccion de las obras requeridas para el tratamiento de las aguas servidas
antes de su disposicion final al Rio Cauca o alguno de sus afluentes.

d. Rehabilitacion, optimizacién y/o modernizacion, seglin sea el caso, de los distintos
sistemas de tratamiento de aguas residuales construidos, especialmente en los
corregimientos de Barragan, Monteloro, la Moralia, la Marina y Narifio.

e. Promocion de mecanismos de control y monitoreo sobre cada uno de los
vertimientos liquidos, sélidos o mezclados que se depositan de manera irregular en
las fuentes de agua superficial y subterranea.

f. Ampliacién y/o mejoramiento de la cobertura de tratamiento de aguas residuales de
los corregimientos del municipio, en el mediano plazo.

g. Promocion de la red de monitoreo y seguimiento a cada una de las fuentes hidricas
receptoras de vertimientos.

h. Control y manejo de los distintos residuos generados por el Municipio de tal manera
que el proceso de disposicién final se haga de manera eficiente luego de haber
surtido los pre-procesos de reciclaje, re utilizacién, recuperacion y compostaje, a fin
de evitar la acumulacién y perdida de la vida util y contaminacién de las areas
captadoras de residuos solidos y sus obras de manejo.

i. Control sobre los sitios receptores y procesadores de residuos sélidos y sus obras
de manejo y disposicion, para evitar emisiones fugitivas de contaminaciéon hidrica
como son lixiviados, solidos y gases contaminantes.

17
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8. Reduccidn del impacto minero en el Municipio.

Fortalecer las acciones de vigilancia y control sobre la mineria en el municipio, a fin de
evitar el impacto que esta causa sobre los recursos naturales. En esa linea es
imperativa la cooperacion interinstitucional en cada una de las escalas nacional,
regional y local que permitan entre otros:

La reduccion de la mineria ilegal en el municipio

La minimizacién de los impactos negativos generados al ambiente

La interventoria sobre el actuar de la mineria legal

El control sobre la extracciéon de materiales de arrastre en el area urbana del
municipio.

El manejo integrado de las micro-cuencas en la parte alta y media, de donde se
desprende el material que es arrastrado hacia las partes planas y bajas de la cuenca
principal.

La regularizacion del régimen hidroldgico principalmente de los rios Morales y Tulua.

Para tales fines, se establecen las siguientes acciones:

a. Prohibicion de la mineria dentro del perimetro urbano, de expansién y suburbano
b.

Promocion del cese voluntario de la actividad minera de extraccién y transformacién
de arcilla en el corregimiento de Aguaclara del material de arrastre en el drea urbana
de Tulua y en todos aquellos centros poblados donde la mineria se lleva acabo de
manera artesanal, a través de la formulacién de alternativas de generacion de
ingresos a la comunidad que deriva su sustento de dicha actividad.

El municipio adelantara los estudios y construccion de obras de manejo de la
sedimentaciéon y recepcion de material de gravas y arenas o de arrastre del Rio
Tulua antes de su ingreso al area urbana, con el fin de reducir el nivel de amenaza
por inundacion y desincentivar la extraccion de este tipo de materiales dentro del
casco urbano. Para llevar a cabo lo anterior el municipio debera gestionar el
respectivo permiso ambiental por ocupacion de cauce.

Exigir la recuperacion morfolégica a los titulares de la explotacion minera. De lo
contrario, emprender las acciones legales que permitan al municipio adquirir los
predios afectados con el fin de realizar dichas obras.

Fortalecimiento del ecoturismo
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a.

b.

C.

d.

a.

1.

Para tal fin se establecen las siguientes acciones:

Definir las areas de interés eco turistico de acuerdo con las actividades que ello
conlleva como la investigacion, la observacion y contemplacién y el senderismo,
entre otras.

Establecer la red de infraestructuras necesarias para ejercer la actividad ecoturistica
en cooperacion con la empresa privada y las asociaciones civiles.

Generar las normas y directrices de uso y ocupacion acorde con cada sitio de
interés.

Realizar las camparias de promocion del ecoturismo y de la educaciéon ambiental.

10. Directrices de proteccién en las zonas de recarga del acuifero.

En la zona de recarga de acuiferos no se permite la instalacion de rellenos
sanitarios, nuevos cementerios, industrias con actividades potencialmente peligrosas
para la contaminacién de las aguas subterraneas, estaciones de servicios con
tanques enterrados, lagunas de tratamiento de aguas residuales y aplicacion sobre
el suelo productos que al lixiviarse por su composicién fisica, quimica o
bacteriolégica, puedan afectar las caracteristicas del agua subterranea

Con el fin de conservar y proteger el acuifero subterraneo, en las zonas de recarga
ubicadas en suelo de expansién urbana y suelo suburbano, se debera controlar la
impermeabilizacion del suelo planteando soluciones integradas ademas de las
individuales para el manejo de las escorrentias, de modo que se integre la
conservacion del acuifero con la reduccién de amenazas. Para ello se propendera
por la baja impermeabilizacién de zonas verdes, el uso de materiales permeables
para parqueaderos y bajos indices de ocupacion en las zonas urbanizables. Esta
reglamentacion se complementara con la que se defina para los suelos de
proteccion ambiental que se establezcan de acuerdo a lo sefialado en el paragrafo
del presente articulo.

Directrices de proteccion dadas por la vulnerabilidad del acuifero a la
contaminacion

En las zonas catalogadas como de alta o extrema vulnerabilidad, se prohibe el uso de
lagunas de efluentes industriales, lagunas para el tratamiento de aguas residuales de
cualquier tipo, o lagunas para almacenamiento de liquidos potencialmente peligrosos,
depésitos de residuos peligrosos y almacenamiento de productos quimicos liquidos
peligrosos, la localizacién de cementerios. Estas zonas deben ser objeto de estudios

T~}
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detallados de riesgo a la contaminacién y sobre ellas no se permitiran actividades
industriales de mediano y alto impacto ambiental. Las zonas donde converjan la alta
vulnerabilidad del acuifero deberan tener especial atenciéon y manejo.

b. En las areas con moderada vulnerabilidad, las actividades que generen depésitos de
residuos industriales peligrosos, industria o0 almacenamiento de productos quimicos deben
estar sujetos a disefios especificos y monitoreo por parte de la Autoridad Ambiental. En
estas zonas, las fuentes de contaminacién puntuales como estaciones de servicio,
industrias con tanques enterrados, fuentes difusas de contaminacién, fuentes de dificil
deteccién como el sistema de alcantarillado deteriorado, deberan ser monitoreadas y
controladas por las Empresas Prestadoras del Servicio, y sometidas a estricto seguimiento,
control y acompafiamiento técnico de la Autoridad Ambiental competente, con el fin de
prevenir y evitar la contaminacion fisico-quimica y microbiolégica de los acuiferos.

c. La localizacion de las estaciones de servicio para almacenamiento y venta de
combustibles deberan cumplir con las disposiciones establecidas en el Decreto
Nacional 1521 de 1998 en relacién con las distancias y especificaciones para la
instalacion de tanques de combustible y las disposiciones ambientales que emitan
las entidades competentes con el fin de conservar el acuifero subterraneo. En las
zonas de vulnerabilidad extrema y alta y en dreas préximas a pozos de
abastecimiento publico, no se permitiran estaciones de servicio con tanques de
almacenamiento de combustibles enterrados

Paragrafo. Con el objetivo de promover la conservacion del recurso hidrico subterraneo
la Administracion Municipal y las Autoridades Ambientales competentes realizarén, en
el corto plazo, los estudios detallados escala 1: 25.000 de las zonas de recarga de
acuerdo con los resultados de dicho estudio se definiran las areas que deberan ser
incorporadas al suelo de proteccion ambiental dentro del suelo rural y areas urbanas o
de expansion no consolidadas.

ARTICULO 13. Area Forestal Protectora (AFP) de los cuerpos de agua,

El Area Forestal Protectora de los cuerpos de agua es la zona de reserva ecoldgica no
edificable de uso publico, constituida por el area de terreno paralela a las fuentes
hidricas y cuerpos de agua como rios, quebradas, arroyos, manantiales, lagunas, lagos,
meandros, humedales, ciénagas, embalses, canales y demads, y que contempla las
areas inundables para el paso de crecientes no ordinarias y las necesarias para la
rectificacion, amortiguacion, proteccion y equilibrio ecolégico, las cuales no pueden ser
utilizadas para fines diferentes a los sefialados, ni para desarrollos urbanisticos y
viales; en donde se podra llevar a cabo y de forma exclusiva las actividades de
preservacion, conservacion, mantenimiento de los recursos naturales autéctonos o
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nativos, igualmente se podran llevar a cabo alli proyectos de prevencién, control y
mitigacién de desastres y riesgos.

Esta franja permanecera constante en su dimensién medida desde la linea de mareas
maximas o a la del cauce permanente, hasta el ancho determinado dentro del presente
Acuerdo; esta franja podra ser ampliada por motivos de mejoramiento y ampliacién de
las areas de proteccién de los recursos naturales o por utilidad publica e interés social
dado que se requiera mayor area para el desarrollo de los proyectos de prevencion,
control y mitigacion de desastres y riesgos.

El Area Forestal Protectora se constituye también como el elemento articulador de los
corredores ecolbdgicos rurales con los corredores verdes urbanos y garantiza beneficios
ambientales y urbanisticos entre los cuales estd el desarrollo de actividades
recreacionales pasivas y activas. En ella no se permite la ubicacion de asentamientos
humanos.

El Area Forestal Protectora y el cuerpo de agua constituyen una unidad ecologica, por
tanto el regimen de usos es aplicable a ambos componentes y son los mismos definidos
para las zonas de conservacion, proteccién y recuperacion ambiental establecidos para
los componentes de la Estructura Ecolégica Principal — EEP.

Su tratamiento sera aquel definido para las areas forestales protectoras de rios,
quebradas y nacimientos de acuerdo con la normatividad ambiental legal vigente (por
ejemplo, el Decreto 1449 de 1977).

Paragrafo. Para efectos de manejo del lenguaje comunitario, Area Forestal Protectora
de los cuerpos de agua es equivalente a Ronda de rio.

ARTICULO 14. Régimen de manejo y tratamiento para el Area Forestal Protectora
de los cuerpos de agua.

Todo cuerpo de agua ya sea natural o artificial, permanente o de temporada, superficial
o subterraneo, que se encuentre dentro del territorio de Tulua contara con un area
forestal protectora minima, de acuerdo con la siguiente tabla:

1. Régimen para el sistema hidrico primario.

[/
|

M
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Conservacion

Suelo de proteccion,

Rio Cauca incluye los 60 metros ; :
M tivos. estricta
iETales usos recrea
Paseo urbano, uso
. 30 m a lado y lado del borde | recreativo 5
Rio Tulua ) : ! cio
[ del cauce del rio. infraestructura Rscuperagion
urbana.

Rios Morales y

30 m a lado y lado del borde

Suelos de proteccion, | Recuperacion y

arroyos que bafian el
municipio de Tulua.

Chorrera, Valenzuela
y demas quehradas y

30 m a lado y lado del borde
del cauce del rio.

Bugalagrande del cauce del rio. usos recreativos. conservacion del rio
; 30 m a lado y lado del borde | Suelos de proteccion, | Recuperacién y

Qhda. La Rivera del cauce del rio. usos recreativos. conservacion del rio

Quebradas

Sabaletas, el

Ahorcado, la

Suelos de proteccion,
usos recreativos.

Recuperacion y
conservacion del rio

Madrevieja “La

en la Vereda el
Vergel, Lago
Chillicotte y demas
reservorios, lagos,
lagunas existentes
en el municipio.

Sapera”, Humedal de
Jicaramata, Humedal

Conforme a la Ley 357/97
(RAMSAR)

Recreacion pasiva y
conservacion
ambiental.

Recuperacién y
conservacion

Areas de Recarga
del Acuifero de
Tulua: pozos de
extraccion de aguas
subterraneas para
abastecimiento
publico.

Dos (2) perimetros de
proteccion asi: un perimetro
de proteccion proximo al
pozo, de 20 metros de
diametro para cerramiento
{Zona inmediata o de
restricciones absolutas) y un
segundo perimetro de
proteccion de 100 metros de
diametro (Zona préxima o de
restricciones maximas), el
cual podria variar
dependiendo del flujo regional
del acuifero y del modelo de
dispersién de contaminantes.

Se prohibe toda clase
de actividad y debe
realizarse un
cerramiento
perimetral que no
afecte el paisaje

Aislamiento y
proteccion
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2. Régimen para el sistema hidrico secundario.

Corresponde a las acequias, y escorrentias para los cuales se define area forestal
protectora de 7,50 metros a lado y lado del gje.

Paragrafo. El area forestal protectora podra ampliarse de acuerdo con los resultados
obtenidos en estudios hidrolégicos, hidrogeolégicos y similares avalados por
instituciones publicas relacionadas con el manejo y administracion de los recursos
naturales, en donde se demuestre que:

a. Se requieren espacios adicionales para la regulaciéon hidrica o recuperacion de
antiguos valles;

b. Es necesario el restablecimiento de paleo de cauces, lagos y madre viejas que
pueden contribuir al manejo hidraulico del cuerpo de agua o son complementarios a
la actividad de alimentacion, rebose, de reguladores del caudal hidrico o equilibrio
del régimen hidrico, o se requieren para la proteccion de los demas recursos
naturales asociados al cuerpo de agua principal.

ARTICULO 15. Area forestal protectora de cuerpos de agua en suelo urbano y de
expansion.

La definicion del area forestal protectora de los cuerpos de agua, localizados en suelo
urbano y de expansion urbana, esta condicionada al grado de intervencion artificial y
técnica que haya recibido el cauce del cuerpo de agua con el fin de controlar su
régimen hidraulico.

Se establecen las siguientes dimensiones para estas rondas:

1. Cuerpos de agua sin intervencién alguna: 20 metros a cada lado, contados a partir
del borde externo del cuerpo de agua.

2. Cuerpos de agua canalizados y con obras de correcciéon de torrentes: 10 metros a
cada lado, contados a partir del borde externo del cuerpo de agua.

3. Sistema de lagunas, ciénagas, jagiieyes, pantanos y cuerpos artificiales de agua: 10
metros, contados a partir del borde externo del cuerpo de agua.

4. Sistema hidrico que se encuentra en el suelo de expansién: 30 metros a cada lado,
contados a partir del borde externo del cuerpo de agua.

pu——
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ARTICULO 16. Usos del suelo en el area forestal protectora de los cuerpos de
agua.

En términos generales, el régimen de usos en el area forestal protectora de los cuerpos
de agua es el siguiente, cuyo detalle se amplia en el componente rural:

1. Area forestal protectora de los cuerpos de agua en suelo rural.

Proteccion y conservacion ambiental.
Restauracion ecologica.
| « Manejo hidraulico.

Recreacién activa y pasiva.

| « Educacién e informacién ambiental.

| « Senderos ecoldgicos, peatonales y para bicicletas.

Demas infraestructura asociada a los usos permitidos.
Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de
infraestructura, (agua, electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre
que cuente con un Plan de Manejo Ambiental debidamente aprobado
por la CVC o la entidad ambiental competente.

e Equipamientos culturales, recreativos y deportivos de escala zonal y

| urbana siempre y cuando cuenten con un Plan de Manejo Ambiental.

i « Captacion de aguas.
e Agropecuario.

Agroindustria.

Movilizacién motorizada y/o con traccion animal.

Vivienda.

Comercio de gran escala.

Industria.

Mineria.

2. Area forestal protectora de los cuerpos de agua en suelo urbano y de
expansion.

El area forestal protectora de los cuerpos de agua hace parte integral
del sistema de espacio plblico y complementan los paseos urbanos
de ronda. Por lo tanto, el area de forestal protectora de los cuerpos
de agua, asi como las franjas de terreno de propiedad publica
contiguas a ésta, sera destinada a estructurar el sistema de espacio
publico del municipio con énfasis en la movilidad peatonal y de
bicicleta.
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Recreacién activa y pasiva

Educacién e informacién ambiental

Senderos ecoldgicos, peatonales y para bicicletas

Dotacional de seguridad ligado a la defensa y control del espacio
publico.

Demas infraestructura asociada a los usos permitidos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de
infraestructura, (agua, electricidad, gas y comunicaciones etc.),
siempre que cuente con un Plan de Manejo Ambiental debidamente
aprobado por la CVC o la entidad ambiental competente.
Equipamientos culturales, recreativos y deportivos de escala zonal
y urbana siempre y cuando cuenten con un Plan de Manejo
Ambiental.

Agropecuario.

Agroindustria.

Movilizacién motorizada y/o con traccién animal.

Captacion de aguas.

Vivienda,

Industria.

Mineria.

) SUBTITULO 4
GESTION DE AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

CAPITULO 1
Amenazas en suelo rural

ARTICULO 17. Amenaza por inundacién en suelo rural.

Corresponden con las areas representadas en el Plano No. P06, denominado
“Amenaza por inundacién en suelo rural”, que presentan la siguiente clasificacion:

1. Areas de amenaza alta: en estas areas se incluyen las margenes de los rio Cauca,
Tulua, Morales, quebrada la Ribera entre otras que presentan una extensiéon de
2.429,12 Ha y representan el 3,06% del area total del municipio de Tulua y
corresponden a areas bajas de influencia de los rios Tulua y Morales, ademas de
algunas quebradas afluentes de los anteriores, comprenden sectores conocidos
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como: La Playita, Aguaclara, Tres Esquinas, Los Caimos, Papayal, Narifio, La
palmera, Bocas de Tulua, amplias areas ubicadas en la margen derecha (oriental)
del rio Cauca.

2. Areas de amenaza media: sectores aledafios a las dreas de amenaza alta, ubicados
en las margenes del rio Cauca y definidos en el “Proyecto corredor de conservacion
y uso sostenible del sistema rio Cauca”, localizados principalmente en el sector de
Bocas del Tuluéa y desembocadura del rio Morales, estas areas presentan una
extensién de 253,14 Ha.

3. Areas de amenaza baja: corresponden a delgadas franjas y areas contiguas a las
zonas de amenaza media y alta en las margenes del rio Cauca y definidos en el
“Proyecto corredor de conservacion y uso sostenible del sistema rio Cauca’,
localizados principalmente en el sector de Bocas del Tulua y desembocadura del rio
Morales, estas areas presentan una extensiéon de 253,37 Ha.

4. Areas con condicién de amenaza por Inundacién: de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 1807 de 2014, para el municipio de Tulua en el sector rural, no se
presentan centros poblados con condicién de amenaza alta o media por inundacion.
Sin embargo, dado que al citar un area o unidad geografica en condicién de
amenaza, no toda la unidad o area esta en dicha categoria de amenaza, se hace
necesario remitirse a la cartografia para verificar las areas delimitadas con esta
condicion.

Paragrafo. Los componentes de las areas de amenaza por inundacion rural se
encuentran sefialados en el Plano N° P-06 denominado “Amenaza por inundacién en
suelo rural”, que hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 18. Amenaza por movimientos en masa en suelo rural.

Corresponden con las areas representadas en el Plano N° P-07, denominado
“Amenaza por movimiento en masa en suelo rural’, que presentan la siguiente
clasificacion:

1. Las areas con amenaza alta comprenden amplios sectores del area oriental del
municipio, en cercanias al corregimiento de Barragan y valle de la quebrada la
Chorrera, asi como numerosas areas aisladas en la regién montafiosa y colinada,
asociados con diversas litologia y coberturas de bajo porte en zonas con pendientes
empinadas a totalmente escarpadas, se han determinado areas con amenaza alta a
deslizamientos, en estos sectores (8582,09 ha) que representan el 9,47% del area
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del Municipio, en la cual pueden presentarse diversos movimientos en masa. (Ver
plano N° P-07, denominado "Amenaza por movimiento en masa en suelo rural").

Se incluyen sectores puntuales que presentan nivel alto de amenaza a
deslizamientos tales como: zonas del Corregimiento de Puerto Frazadas y la parte
media de las cuencas de las quebradas el Bosque, Chorros Blancos, la Norcacia, el
Bremen, la Coca, Maravélez, la Chorrera en el corregimiento de Barragan. Las
subcuencas de la Quebrada los Osos en Barragan.

Se reconocen algunos sitios como la Carcava de las Azules en la subcuenca del
Pozo en Santa Lucia. Sector de los Aguacates, la zona de Jicaramata y el Cafién
del Guaitara, en su parte media; sector de Iberia, El brillante y el Diamante.

Otros sitios se presentan a lo largo de las vias veredales y en sectores muy
puntuales, y se hace referencia a diversos lugares afectados como: Via Tulua — La
Marina — vuelta los godos, via La Marina — Moralia, via Tulua - San Rafael-
Barragan, sitio el Remolino, Pefiitas, La luisa, Piedras gordas, La Veranera, Puerio
Frazadas, La Cristalina, el Carbonero, San Rafael contiguo al puente, San Gerardo,
la Mina y Piedritas Cocorna.

2. Gran parte del municipio presenta una Amenaza Media (74,33%) con una extension
de 67395,78 ha localmente corresponde a: amplios sectores inclinados a
ligeramente escarpados, sobre geoformas con desarrollo colinado y montafioso con
diversas coberturas, en los cuales la probabilidad de que se generen movimientos
en masa es moderada (Ver plano N° P-07, denominado "Amenaza por movimiento
en masa en suelo rural").

3. Los sectores ubicados desde el piedemonte de la cordillera central hasta el rio
Cauca, que presentan zonas planas a ligeramente inclinadas, principalmente sobre
depdsitos aluviales y con coberturas variadas, presentan una amenaza Baja a
movimientos en masa, la cual se determina principalmente por las bajas pendientes;
estas areas presentan una extension de 14691,24 ha, que representan el 16,20%
del area total del municipio e incluyen el area urbana. Sin embargo, dado que al citar
un area o unidad geografica en condicién de amenaza, no toda la unidad o area esta
en dicha categoria de amenaza, se hace necesario remitirse a la cartografia para
verificar las areas delimitadas con esta condicién (Ver plano N° P-07, denominado
"Amenaza por movimiento en masa en suelo rural").
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4. Areas con condicion de amenaza por movimientos en masa.

De acuerdo con lo establecido en el Decretc 1807 de 2014, para el municipio de

Tulua en el sector rural, los centros poblados de La Marina, Monteloro, Puerto
Frazadas, Moralia, Barragan y Santa Lucia presentan dreas con condicion de

amenaza media por movimientos en masa, las cuales se relacionan a continuacion:

Santa Lucia

Santa Lucia MEDIA 04,28
Barragan BAJA 02,13
Barragan MEDIA 07,50
La Moralia MEDIA 04,76
Monteloro MEDIA 08,65

Puerto Frazadas MEDIA 03,05
La Marina MEDIA 20,22

Lo anterior demanda que el Municipio elabore estudios de detalle para estas zonas,
en el corto plazo. Sin embargo, dado que al citar un area o unidad geografica en

condicién de amenaza, no toda la unidad o area esta en dicha categoria de
amenaza, se hace necesario remitirse a la cartografia para verificar las areas

delimitadas con esta condicién.

ARTICULO 19. Amenaza sismica.

La Amenaza Sismica esta catalogada de acuerdo a los rangos de valores de la

Aceleracion horizontal pico efectiva (Aa) y la velocidad pico efectiva (Av) (Decreto 926

de 2010. NSR - 2010).

De acuerdo con el mencionado Decreto el municipio de Tulua presenta una Amenaza

Sismica Alta, ya que presenta Aa = 0.25 y Av = 0.20.

ARTICULO 20. Amenaza ceraunica.
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En la regién que incluye el municipio, se aprecian curvas isoceraunicas de 210 a 240,
es decir, 210 a 240 descargas por kildmetro cuadrado por afio, lo cual indica una Alta
Amenaza Ceraunica para todo el municipio de Tulua.

ARTICULO 21. Amenaza a incendios forestales.

La amenaza Media a incendios corresponde a la predominante para el municipio de
Tulua cubriendo un area de 83.369,93 Ha que corresponden al 91,95%; en sectores
cercanos al area urbana y aislados en la zona rural (3,63%) se presenta una Amenaza
Baja, en amplios sectores del corregimiento de Barragan y sector de Jicaramata, asi
como en sectores aislados de Monteloro, San Lorenzo, La Diadema, La Marina, San
Rafael y Piedritas principalmente se presentan zonas con Amenaza Alta a incendios
forestales con una extension de 4.007,06 Ha que representan el 4,42% del area del
municipio.

En el corto plazo, la Administracién Municipal, en cabeza de la Secretaria de Agricultura
y Medio Ambiente — SEDAMA, con el apoyo de la Corporacion Auténoma Regional del
Valle del Cauca (CVC) y la oficina de Parques Nacionales Naturales de Colombia, y en
coordinacion con las demas entidades del orden local, regional y nacional competentes,
debera, en el marco del Plan Municipal de Gestion de Riesgos de Desastres, actualizar
(si es del caso) y poner en marcha el Programa de Prevencién y Mitigacién de
Incendios Forestales establecido en el PMGRD, incluyendo la cartografia detallada
sobre el tema, de acuerdo con lo establecido por la Ley 1523 de 2012. Debera ademas
formularse el Plan de Contingencia para Incendios Forestales por el Consejo Municipal
para la Gestion del Riesgo de Desastres de conformidad con la Ley 1523 de 2012, las
directrices del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, la Unidad Nacional de
Gestion del Riesgo de Desastres y el Ministerio del Interior.

En el corto plazo, con el fin de minimizar la amenaza socio-natural de los incendios
forestales, el Municipio en articulacién y con el apoyo de las autoridades competentes,
promovera la creacion y consolidacion del observatorio de Incendios forestales con tres
lineas de accion tendientes a la gestién (conformar una red de torres de control y
vigilancia), la investigacién (determinacion de coberturas vegetales susceptibles a la
generacion de incendios forestales, para disefio y construccion de barreras cortafuegos)
y la educacién (incorporacion y/o fortalecimiento del programa de familias
guardabosques sobre seguimiento, prevencion y control de incendios forestales),
articuladas a puntos de observacién localizados de forma prioritaria (mas no exclusiva)
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en las zonas de mayor ocurrencia de incendios forestales, entre otras, Barragan y Santa
Lucia.

Paragrafo. Las areas residenciales localizadas en zonas de amenaza y riesgo por
incendios forestales deberan contemplar aislamientos o retiros en los cuales se adopten
medidas tendientes a reducir la susceptibilidad a este fenomeno.

ARTICULO 22. Politicas para la gestién del riesgo en el componente rural.
Las siguientes son las politicas para la gestion del riesgo en suelo rural:

1. Promover mediante capacitacion y personal idéneo la profundizacién en el
conocimiento sobre las amenazas naturales y los riesgos en el area rural del
municipio de Tulua.

2. Desarrollar las acciones sobre gestion del conocimiento e intervencion a las areas y
elementos afectados por movimientos en masa del area rural del municipio de Tulua.

3. Integrar los lineamientos de los resultados del “Proyecto corredor de conservacion y
uso sostenible del sistema rio Cauca”.

CAPITULO 2
Amenazas y riesgo en suelo urbano y de expansion

ARTICULO 23. Amenaza por inundacién en suelo urbano y de expansion.

1. Las areas con amenaza alta corresponden a sectores que presentan inundaciones
frecuentes dentro del periodo de retorno analizado de 10 afios con laminas entre 0.5
- 1.0 m y velocidades promedio de 3,29 m/s, que hacen referencia a aquellas areas
del casco urbano en los cuales se presentan inundaciones recurrentes debido a la
localizacion de las viviendas en zonas bajas, cercanas a los rios, antiguas llanuras
de inundacién y/o confluencia de los cuerpos de agua. (Ver Plano P-09 Areas con
condicion de amenaza en suelo urbano y de expansion).

En la zona con amenaza alta a inundacién relacionada con el rio Tulua, se
encuentran sectores aledafios al rio del Barrio Centro y la Victoria a partir del puente
sobre la Calle 27 y aguas abajo la zona de amenaza alta se va expandiendo sobre
las via y topografia incluyendo sectores de los barrios, Franciscanos, Céspedes,
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Tomas Uribe, Villanueva, Popular, Trinidad, San Antonio, El Jardin, Inmaculada,
Riopaila, Siete de Agosto y portales del rio.

En la zona con amenaza alta a inundacion relacionada con el rio Morales y
quebrada la Ribera, se encuentran sectores aledafios al rio del Barrio Jardin, La
Ribera, margen oriental de la Carrera 40, Barrios Villas, Popular, Ferias, El Bosque y
areas aledarias a ambas margenes en el corregimiento de Aguaclara.

Las areas con amenaza alta a inundacion presentan una extension de 213, 39 Ha
en el casco urbano de Tulua e incluyen 2.253 predios de los sectores antes
mencionados.

2. La amenaza media corresponde a las areas que presentan inundaciones para
periodos de retorno comprendidos entre 10 y 50 afos con laminas entre 0.6 - 1.0 m
con sectores superiores a 1.1m y velocidad promedio de 3,55 m/s, que hace
referencia a sectores del casco urbano en los cuales se presentan inundaciones
ocasionales debido a eventos extraordinarios de lluvias intensas de corta duracién o
asociados con el fenémeno de la Nifia. (Ver Plano P-09 Areas con condicién de
amenaza en suelo urbano y de expansion).

En la zona con amenaza media a inundacion relacionada con el rio Tulua, se
encuentran sectores aledarios a partir del puente sobre la Calle 34 y aguas abajo
incluyendo en términos generales una manzana de cada margen del rio Tulua;
incluyendo el sector entre las carreras 26 a 31. La zona de amenaza media va
incorporando amplios sectores de los barrios, Franciscanos, Céspedes, Tomas
Uribe, Villanueva, Popular, Trinidad, San Antonio, El Jardin, Inmaculada, Riopaila,
Siete de Agosto y Portales del rio.

En la zona con amenaza media a inundacién relacionada con el rio Morales y
quebrada la Ribera, se adicionan sectores aledanos al rio del Barrio Jardin, La
Ribera, margen occidental de la Carrera 40, Sector Caricias, Barrios Villas, Popular,
en el sector de El Bosque la zona se limita por el terraplen de la linea férrea y al
norte se amplia sobre areas aledafias a la margen occidental del rio en el
corregimiento de Aguaclara e incluyendo areas de extraccioén de material
abandonadas o en proceso de restauracion.

o
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Las areas con amenaza media a Inundacion presentan una extension de 172,38 Ha
en el casco urbano de Tulud e incluyen 5096 predios de los sectores antes
mencionados.

. La amenaza baja corresponde a las dareas que presentan inundaciones para
periodos de retorno comprendidos entre 50 a 100 afios, se aprecia predominio de
lamina entre 0.6 - 2.0 m y sectores en cauce de 2.1 - 3.0 m y velocidad promedio de
3,60 m/s, que corresponden a sectores del casco urbano en los cuales se han
presentado parcialmente afectaciones por las inundaciones ocasionales debido a
eventos extraordinarios de lluvias intensas de corta duracién o asociados con el
fenémeno de la nifia, como los ocurridos entre 2010 a 2011, que para estas areas
extendieron una lamina de agua inferior a 50 cm. (Ver Plano N° P-09 Areas con
condicion de amenaza en suelo urbano y de expansion).

En la zona con amenaza baja a inundacion se localizan amplios sectores de los
barrios, Santa Rita, San Antonio, Popular, Villanueva y Alvernia ubicados entre los
rios Tulua y Morales. También se incluyen areas de los barrios El Palmar, Alameda,
Siete de Agosto, La Graciela, El Jardin, Maracaibo, Tomas Uribe, Centro, Salesiano,
Fatima, Victoria, Franciscanos y Céspedes.

En la zona con amenaza baja a inundacién relacionada con el rio Morales y
quebrada la Ribera, se adicionan sectores del Barrio Jardin, La Ribera, margen
occidental de la Carrera 40, Barrios, Popular, aproximadamente hasta la carrera 29A
donde se adicionan a las areas descritas inicialmente.

Las areas con amenaza baja a Inundacién presentan una extension de 555,02 Ha
en el casco urbano de Tulua e incluyen 8.024 predios de los sectores antes
mencionados.

ARTICULO 24. Areas urbanas con condicién de amenaza por inundacién.

Corresponden a las zonas del suelo urbano y de expansion urbana zonificadas con
amenaza alta y media por inundacién, que comprende los sectores representados en el
Plano N° P-08 “Amenaza por inundacién en suelo urbano y de expansiéon”.

1. Las areas con condicién de amenaza alta comprenden los cauces actuales de los
rios Tulua, Morales y quebrada la Rivera, incluyendo areas adyacentes a estos
cauces, en las cuales se encuentran predios sin desarrollar como los ubicados al
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norte del barrio San Antonio, al norte y este el barrio Portales del Rio, predios en los
barrios El Bosque, Ferias, Popular y lotes ubicados en |la margen izquierda del rio
Morales en el sector de Aguaclara.

Los predios que presentan condicién de amenaza alta por inundacién tienen una
extensién de 104,41 Ha y representan el 11,17% del area urbana del municipio de
Tulua.

2. Las areas con condicion de amenaza media por inundaciones comprenden
principalmente areas ubicadas en la margen derecha de la quebrada la Rivera en el
sector de confluencia con el rio Morales, sectores en la margen derecha del rio
Morales al oriente de la Carrera 40 y al oriente de la Carrera 12 en el sector de
Aguaclara. En las margenes del rio Tulua se encuentran zonas con condicién de
amenaza media por inundacion al norte del barrio Portales del Rio, Urbanizacion el
Mana y predios ubicados al occidente de la Carrera 28A.

Los predios que presentan condicién de amenaza media por inundaciéon presentan
una extension de 31,89 Ha y representan el 3,41% del area urbana del municipio de
Tulua.

Paragrafo 1. Los componentes de areas con condicién de amenaza por inundacién en
el suelo urbano y de expansién se encuentran sefialados en el Plano 09 “Areas con
condicién de amenaza en suelo urbano y de expansién”, que hace parte integral del
presente acuerdo.

Paragrafo 2. Para los suelos de expansién urbana, ubicados al norte del barrio Portales
del Rio en la margen izquierda del rio Tulua, en la margen derecha del rio Morales
adyacentes a la Carrera 12 y margen izquierda del rio Morales al oriente de la Carrera
40, que presentan condicién de amenaza alta y media se establece que previo al
desarrollo deberan realizarse los estudios, disefios y construccién de las obras de
mitigacién a que haya lugar para garantizar su desarrollo sin condiciones de riesgo.

Paragrafo 3. En las areas con condicion de amenaza en las que exista cualquier
expectativa de desarrollo, sus estudios o evaluaciones deberan soportar que tienen
niveles de emplazamiento habitacional mas altos que el cauce receptor de las aguas
lluvias y servidas, a efecto de minimizar problemas de niveles freaticos, humedad y de
reflujos a los sistemas de tuberias respectivas. En tal sentido, los niveles por debajo de

pa |
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las unidades habitacionales podran ser utilizados como zonas de parqueadero, entre
otros, evitando afectaciones sobre vidas humanas.

ARTICULO 25. Areas urbanas con condicién de riesgo por inundacién.

Las areas con condicion de riesgo por inundacion, corresponden a areas importantes,
con numerosas viviendas, poblacion, infraestructura vial y de servicios publicos, en las
que se esperan afectaciones parciales y repetitivas a estos elementos representados en
el plano N° P-10 “Areas con condicion de riesgo en suelo urbano y de expansion”.

Las areas relacionadas con el rio Tulua, incluyen sectores aledarios al rio del Barrio
Centro a partir del puente sobre la Calle 27 y aguas abajo la zona se va expandiendo
sobre las vias y topografia incluyendo sectores de los barrios, Franciscanos, Céspedes,
Tomas Uribe, Villanueva, Popular, Trinidad, San Antonio, El Jardin, Inmaculada,
Riopaila, Siete de Agosto y Portales del Rio.

Las areas relacionadas con el rio Morales y quebrada la Ribera, corresponden a
sectores aledafios al rio del Barrio Jardin, La Ribera, Barrios Villas, Popular, Ferias, El
Bosque y areas aledafias a la margen izquierda del rio Morales en el corregimiento de
Aguaclara.

Los predios que presentan condicidén de riesgo por inundacion presentan una extension
de 67,27 Ha y representan el 7,20% del area urbana del municipio de Tulua.

Paragrafo. Los componentes de areas con condicion de riesgo por inundacion en el
suelo urbano y de expansion se encuentran sefialados en el Plano N° P-10 “Areas con
condicion de riesgo en suelo urbano y de expansion”, que hace parte integral del
presente acuerdo.

ARTICULO 26. Politicas para el manejo de zonas de amenazas y riesgo en suelo
urbano y de expansion.

Las siguientes son las politicas para la gestion del riesgo en el suelo urbano y de
expansion:

1. Integrar la gestion municipal en torno a la mitigacion de las amenazas y riesgos
generados por Inundaciones asociadas a los rios Tulua, Morales y quebrada la
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Ribera en el casco Urbano del municipio de Tulua, mediante la realizacién de
estudios detallados de Amenaza, estudios basicos y detallados de Riesgo.

2. Promover la coordinacion de la poblacién, entes territoriales, gremios, grupos de
interés, autoridades civiles y ambientales en torno a la implementacion de la gestion
del riesgo a nivel urbano.

3. En un plazo no mayor a cuatro (4) afos contados a partir de la entrada en vigencia
del presente Acuerdo, la Administracion Municipal adelantara los estudios de Riesgo
por Inundacién para el area urbana y de expansién urbana.

Los resultados de estas evaluaciones y las decisiones de ordenamiento territorial
que de ellas se deriven de acuerdo con las directrices y parametros que establece el
presente Plan, se adoptaran mediante los procedimientos y actos administrativos
previstos por la ley de acuerdo con los alcances de tales decisiones y con las
implicaciones de su incorporacion.

4. Reasentamiento de viviendas en condicidn de riesgo no mitigable que se definan en
los estudios detallados de la vigencia del POT.

5. Validacién y/o actualizacién del estudio de microzonificacion sismica del municipio
de Tulua e incorporacién de parametros de sismo resistencia en la norma
urbanistica del Municipio.

CAPITULO 3
Condiciones para cruces de cauces

Para garantizar la capacidad hidraulica de los cauces naturales o artificiales (drenaje
pluvial) en los cruces con lineas de infraestructura de servicios (puentes, box coulvert,
tuberias de agua potable, aguas servidas, etc.), se debe tener en cuenta que tanto la
luz o ancho de la estructura y el galibo no estrangulen o estrechen el cauce, logrando
con ello impedir represamientos, inundaciones y la erosién marginal que esto causa.

ARTICULO 27. Condiciones para cruces de cauces en suelo rural.

7
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La infraestructura para cruce de cauces en suelo rural debera proyectarse por encima
del nivel del agua para una creciente de uno (1) en cincuenta (50) afios mas un borde
libre de un (1) metro. De igual forma, la luz no debera ser menor al ancho del espejo de
agua de la creciente correspondiente para la seccion media del cauce en el sitio de
cruce.

ARTICULO 28. Condiciones para cruces de cauces en suelo urbano y de expansion
urbana.

Para cruces de cauces naturales y canales artificiales en el perimetro urbano o en areas
de expansion urbana, la parte inferior de las vigas de la infraestructura de cruce o
similar debera proyectarse por encima del nivel del agua para una creciente de uno (1)
en cien (100) afios mas un borde libre de un (1) metro; la luz no debera ser menor al
ancho del espejo de agua de la creciente correspondiente para la seccién media del
cauce en el sitio de cruce

Las vias que crucen sobre cualquiera de los cauces o canales deberan llevar implicito el
disefio vertical de la via, integrado con el disefio urbanistico general con el fin de evitar
acercamientos a los sitios de cruce con pendientes muy altas.

Para el caso de los Box Coulverts, su construccion debera proyectarse teniendo en
cuenta que en el area no exista evidencia histérica de avenidas torrenciales y cuya
capacidad sea la que se define para el cruce de puentes, e igual, sin estrechar la
seccion natural del cauce.

El nivel de proteccién con obras longitudinales tipo diques, jarillones o muros para los
desarrollos humano existentes o proyectados, en condicién de amenaza y/o riesgo
mitigable por inundaciones, estara definido para un nivel de corona de la obra para una
creciente de la corriente de agua de 1 en 100 afios mas un borde libre de un (1.00)
metro.

SUBTITULO 5
PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO
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ARTICULO 29. Definicién del patrimonio cultural del Municipio.

De conformidad con el articulo 1 de la Ley 1185 de marzo 12 de 2008, por la cual se
modifica y adiciona la Ley 397 de 1997 —Ley General de Cultura— el patrimonio cultural
del Municipio (...) esta constituido por todos los bienes materiales, las manifestaciones
inmateriales, los productos y las representaciones de la cultura que son expresién de la
nacionalidad colombiana, tales como la lengua castellana, las lenguas y dialectos de las
comunidades indigenas, negras y creoles, la tradicién, el conocimiento ancestral, el
paisaje cultural, las costumbres y los habitos, asi como los bienes materiales de
naturaleza mueble e inmueble a los que se les atribuye, entre otros, especial interés
histérico, artistico, cientifico, estético o simbdlico en ambitos como el plastico,
arquitecténico, urbano, arqueolégico, lingtistico, sonoro, musical, audiovisual, filmico,
testimonial, documental, literario, bibliografico, museolégico o antropolégico.

ARTICULO 30. Primacia del patrimonio cultural como determinante del
ordenamiento territorial.

De conformidad con el articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5. (...) /as
disposiciones sobre conservacion, preservacién y uso de las areas e inmuebles de
interés cultural constituyen normas de superior jerarqufa al momento de elaborar,
adoptar, modificar o ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial de municipios y
distritos.

ARTICULO 31. Patrimonio cultural inmueble del Municipio.

Se declaran como bienes del patrimonio cultural e histérico del municipio las
edificaciones de conservacién arquitecténica y se abre el registro de inmuebles en el
que se podran incorporar con el nimero predial los que se consideren con valor
patrimonial partiendo de la siguiente relacion:

01 | Banco de Bogota Privado | Carrera 26N° 27-24 01 010101630027901
Casa _(Instituto  del e »

02 HieApdg) Plblico | Carrera 26 N° 28-04 02 010101580001000

03 | Casa conservadora Privado | Carrera 26 N° 22-66/82 01 010102150009000

04 |Casa Pargue Boyaca| Privado |Calle 26 N° 25-44 01 010101810013000

B et e S T Bl e el |
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costado sur
05 82féanfa| tendencia| pyjyado | Carrera 27 Calle 33-02 01 | 010100880001000
Compaiiia
06 | Colombiana de | Privado |Carrera 24 N° Calle 28 02 010101560002000
Tabaco S.A
Edificio esquina nor-
07 | oriental Parque | Privado |Carrera 26 N° 24-60/64 03 010101980005000
Boyaca
08 | Edificio Calle 26 Privado | Calle 26 N° 30-83/85 06 010201500018000
09 | El Palacio Municipal Plblico | Carrera 25 N° 25-04 09 010101880001000
10 | Hospedaje Privado | Calle 28 N° 26-03 02 010101620010000
Iglesia los . y
11 27— Privado | Calle 27 N° 32-56 04 010201060003000
12 'S”iStlg“;&‘ Proyeccion | pivado | Carrera 26 N° 33-62 01 | 010100890006000
Pabellén rop s 010201620093000
13 | Antituberculoso Publico | Carrera 30 Calle 14 06 | 010206470002000
14 | Palacio de Justicia Pablico ;:;'ée 25entre carreras 27| 5 | 010101850001000
15 Wﬁu Publico |Carrera 30 02 | 010202350001000
16 | Puente Del Colonial Publico | Calle 29 02 No Aplica
Puente Juan E. Ulloa o y
17 (Puente Blanco) Publico | Calle 26 02 No Aplica
Viaducto y Capilla ’ ; .
18 lioerie.San Tatlos Privado | Ingenio San Carlos 11 No Aplica
Colegic _ Salesianos ; -
19 (San Juan Bosco) Privado | Carrera 26 N° 34-40 12 010100820024000
20 | La Gota de Leche Puablico |Carrera 30 N° 18-83 04 010203930003000
21 | Palacio de Justicia Publico |Calle 26 N° 27- 21 04 010101850001000
Casa en el barrio ; 1
22 S Privado |Carrera 28 N° 31-06 01 010100960001000
Capilla_del Orfanato 010201120006000
23 q ‘IJ Saarada Familia Privado | Carrera 32 N° 26-32 04 Numero Predial del
de-awagrada ramiia ORFANATO
Casa barrio ; 5
24 TRE— Privado | Calle 32 N° 26-71 01 010100950009000
25 | Hosteria El Edén Privado |Calle 26 N° 26-41 03 010101860008000
Casa Sede del : i
26 CORTULUA Privado | Carrera 26 N° 33-62 09 010100900006000
27 |Portada _Cementerio| Publico | Cementerio central 07 010103270033000
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Central
Escuela Antonia ny Calle 25 entre carreras 27
28 Santos Publico y 28 08 010102010001000
29 | Avenida Cali Privado | Calle 27 Carrera 42 17 010100610035000
30 | Biblioteca Municipal | Publico g;";ezﬁe y 27 con carrera| 43 | 010101840001000
31 |Casa de las Tribunas | Privado |Calle 26 Carrera 26 02 010101810045000
32 gilsoanial tendencia | pyy g0 |Carrera 27 N° 34-26 01 | 010100850003000
33 | Casa Republicana Privado |Carrera 30 N° 25-73 01 010201500011000
34 | Galeria Publico |carrera 22 calle 27 05 010101670001000
Colegio Comunidad
: . . 010201060001000
35 Franc;sc_;ana de | Privado |Calle 27 N° 36-16 02 010201060002000
Colombia
Compaiia de . o
36 Electricidad Privado | Calle 29 N° 23-45 01 010101560003000
Cuerpo de Bomberos o Calle 24 entre Carreras
37 Voluntarics Publico 27y 28 01 010102020004000
Empresas . o H4
38 MikiciBalss Privado | Carrera 26 N° 24-02 02 010101980001000
39 | Iglesia Salesianos Privado | Carrera 26 02 010100820001000
40 | Pabellén de Carnes Publico |Carrera 22 N° 27-32/52 05 010101690002000
41 | Edificio Bar Central Privado | Carrera 26 N° 26-52 14 010101810005000
42 | Casa Anibal Lozano | Privado |S2Mera 25 N" 266076471 5 | 010101880008000
43 | Z252_con_tendencia| privagg | Calle 25 N° 24-27 01 | 010101970022000
Construccién . 5
44 Republicana. Privado |Carrera 23 N° 27-59 16 | 010101650013000
Casa Potes . 2
45 (Agobardo Potes) Privado |Calle 25 N° 23-53 10 010101890001000
46 |Casa Calle 27 Privado | Carrera 34 N°27-01/11 01 010201080034000
47 | Puente de la 27 Publico | Calle 27 01 No Aplica
Casa_Parroquial de 1 o
48 S Bartoloms Privado |Calle 26 N° 25-24/42 05 010101810012000
Casa tendencia . .
49 Colonial Privado | Calle 31 N° 32-01 01 010200750051000
50 g:ﬁ:steros Hacienda | pyaqq Ingenio San Carlos 01 No Aplica
Casa Barrio ; 5
51 Céspedes Privado | Carrera 32 N° 24-04 01 010201540001000
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Edificio comercial
52 |(hoy almacén El| Privado |Calle 27 N° 23-25/ 37 01 010101790008000
Retal)
53 | Iglesia San Bartolomé | Privado g:‘c']'fina% Carrera 251 65 | 010101810011000
54 | Hospedaje Europa Privado | Calle 27 N° 21-60 02 010101690001000
55 | Puente de las Brujas Publico | Calle 21 01 No Aplica
Puente del ferrocarril o g
56 sebre i Tulua Publico |Calle 19 01 No Aplica
57 | Puente Negro Publico |Calle 34 01 No Aplica
Casa tendencia . i
58 colonEl .. ¢ Privado | Carrera 26 N° 24-73/79 01 010101990029000
59 W Privado | Carrera 25 N° 26-42/50 01 | 010101800005000
60 | Construccién Esquina | Privado | Calle 26 N° 33A-66 01 010201150006000
61 gﬁfoanial tendencia | by ado | Carrera 31 N° 24-71/75 01 | 010201540017000
EdificioRepublicano | o e
62 (sede Minimax) _ Privado | Carrera 24 N° 26-69 01 010101800011000
63 | Teatro Sarmiento Privado | Carrera 23 N° 27-07 02 010101650014000
Puente del ferrocarril . :
64 sobre la 25 Publico |Calle 25 carrera 19 01 No Aplica
Casa tendencia ; X
65 Colonial Privado |Calle 31 N° 26-28 01 010100950021000

e e gl | Conservacién arquitecténica tipolégica de
01 | Conservacidn tipoldgica 10 s = ;
it restitucién parcial

02 | Conservacion integral 11 Conservacion con intervencidn restringida

Conservacion integral arquitecténica

03 Conservacidn arquitecténica tipoldgica "
1 PR integral

04 | Conservacién arquitectonica integral 13 Conservacidn integral tipoldgica
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Conservacion tipoldgica con intervencién

05 Conservacién tipolodgica histérica 14

restringida
66 Conservacidn tipoldgica de restitucion iE Conservacion tipolégica en la cual parte
parcial del lote es para restitucion parcial
Conservacion arquitectdnica integral o ;
07 16 Construccion republicana

histdrica

08 | Conservacién arquitectdnica restringida 17 Restitucion parcial

Conservacion arquitectonica tipoldgica

09 . e s
con intervencién restringida

Paragrafo 1. Los componentes del patrimonio construido se encuentran sefialados en
el Plano N° P-11 denominado “Areas de conservacién y proteccion del patrimonio”, que
hace parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. Las edificaciones en el presente articulo declaradas bienes del patrimonio
cultural e histérico del municipio, deberan velar por su mantenimiento, conservacién y
buen estado, para seguir recibiendo el beneficio de exoneracién del pago de impuesto
predial.

Paragrafo 3. Para dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo anterior, el
Departamento Administrativo de Planeacién reglamentara, en el afio siguiente a la
adopcion del presente acuerdo y mediante Decreto, el procedimiento para la exclusion
del predio del listado.

ARTICULO 32. Patrimonio cultural inmaterial.

En concordancia con la visién del territorio y la ciudad como el producto de las
practicas, usos, habitos y creencias que los habitantes han construido histéricamente, el
Municipio de Tulua emprendera las acciones necesarias para llevar a cabo el inventario
del patrimonio cultural inmaterial, en los términos establecidos por el Decreto 2941 de
2009 por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 397 de 1997 modificada por la Ley

1185 de 2008, en lo correspondiente al Patrimonio Cultural de la Nacién de naturaleza
inmaterial.

V. |
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Paragrafo 1. En concurso con el Departamento Administrativo de Planeacion, el
Departamento de Arte y Cultura o la entidad que haga sus veces, sera la encargada de
actualizar periodicamente el listado de Bienes de Interés Cultural del Municipio.

Paragrafo 2. Todas las intervenciones en el espacio publico en donde estén ubicados
elementos que constituyen el Patrimonio Cultural mueble y/o inmueble del nivel
Municipal, deben contar con concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacion y el Departamento de Arte y Cultura o la entidad que haga sus veces.

ARTICULO 33. Proteccion de la diversidad cultural.

Entendiendo que la diversidad cultural es un valor que define la nacionalidad
colombiana y que dicha diversidad se expresa claramente en el Municipio de Tulua, la
Administracién Municipal emprendera acciones para vincular directamente a las
poblaciones negras, indigenas y creoles en la implementacion del POT como parte de
una estrategia de apropiacion de sus contenidos en el largo plazo.

ARTICULO 34. Proteccion al resguardo indigena DachiDruaChami.

El Municipio garantizara la proteccién del resguardo indigena DachiDruaChami ubicado
en la Vereda Alto del Rocio, mediante acciones que permitan la preservacién de su
territorio y sus costumbres, en el marco del respeto por sus formas de vida, teniendo
como referencia la Resolucién 0051 de 1998 que lo reconoce como grupo étnico
representante del patrimonio cultural municipal.

ARTICULO 35. Proteccién del patrimonio cultural arqueolégico.

Las actuaciones que se realicen en el territorio municipal y que impliquen remocioén de
cobertura vegetal, parcelacion, construccién de infraestructura, entre otros, deberan
reportar al Departamento Administrativo de Planeacion los hallazgos arqueolégicos en
los términos establecidos por la Ley de Cultura 1185 de cultura de 2008, entidad que
hara participe de éstos al Departamento de Arte y Cultura, o la entidad que haga sus
veces.

Paragrafo 1. En el marco del Decreto 3600 de 2007, se deberan identificar en suelo
rural los sitios histéricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellos, que
deban ser declarados como bienes de interés cultural de acuerdo con la normatividad
vigente.
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Paragrafo 2. La Administracién Municipal adelantara la actualizacion del inventario y
declaracién periédica respectiva del listado con cada uno de los sitios y areas de
patrimonio cultural arqueolégico en el territorio rural del Municipio, dentro de los afos
siguientes a la adopcién del presente Acuerdo y durante su vigencia, a través del
Departamento de Arte y Cultura o |la entidad que haga sus veces.

ARTICULO 36. Reconocimiento del centro tradicional como centro civico de interés
cultural municipal.

En los seis (6) meses siguientes a la adopcion del presenta Acuerdo, la autoridad
municipal competente emitira el acto administrativo correspondiente a la declaratoria del
centro tradicional de Tulua, como centro civico de interés cultural Municipal.

SUBTITULO 6
CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL

ARTICULO 37. Clases del suelo municipal.

Las clases de suelo municipal se definen a continuacion, las cuales se pueden
identificar en el plano N° P-09.

1. Suelo urbano. De conformidad con el Articulo 31 de la Ley 388 de 1997, este suelo
esta constituido por las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos que
cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién y edificacién, seglin sea el caso.
Pertenecen a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacién al igual que en las
areas del suelo de expansion que sean incorporadas.

Las Empresas de Servicios Publicos municipales, en coordinacién con la
Administracion Municipal, deberan garantizar la permanente actualizacién del
perimetro sanitario del area del municipio y su correspondencia con el perimetro de
suelo urbano.
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2. Suelo de expansién urbana. Esta constituido por la porcién del territorio municipal
que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del presente Acuerdo, segun
lo determinen los programas de ejecucion. El suelo de expansion sélo podra
incorporarse al perimetro urbano mediante planes parciales, en los tiempos y fases
que determine la Administracion Municipal. Hasta tanto se incorpore el suelo de
expansion al perimetro urbano mediante planes parciales, este suelo tendra usos
rurales.

La Administracion Municipal, en cabeza del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, o la entidad u oficina que haga sus veces, y las Empresas de
Servicios Publicos Municipales deberan garantizar en sus proyectos la extension
priorizada y ordenada de redes hacia los sectores de expansién urbana fijados por
este acuerdo, definiendo las obras de infraestructura a realizar para la incorporacion
de este suelo por etapas de manera que la integracién del mismo no colapse la
capacidad de la prestacion de servicios. En los nuevos desarrollos en suelo de
expansion las empresas de servicios daran prioridad a los proyectos destinados a la
construccion de Vivienda de Interés Prioritario — VIP y Vivienda de Interés Social —
VIS.

Los suelos de expansion se sefialan en el plano N° P-08 “Clases de suelo municipal”
y corresponden a las siguientes areas:

3. Suelo rural. Esta constituido por los terrenos destinados a usos agricolas, forestales, y actividades
analogas, no aptos para el uso urbano.

Paragrafo. La delimitacién de las clases de suelo se encuentra sefialada en los planos
N°® P-12 y P-13 denominados “Clasificacion del suelo: ambito municipal” y “Clasificacion
del suelo: ambito urbano”, respectivamente, los cuales hacen parte integral del presente
Acuerdo.

sion
urbana Esisa
1 1.642,96 | 547,12 |88.479,02

1,81 0,60 . 97,58

Urbano
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1.

ARTICULO 38. Categorias del suelo rural.

Se definen las siguientes categorias de suelo en el municipio de Tulué:

Suelo suburbano. Segin lo establecido en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, el
suelo suburbano se define como las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana. Este puede ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la ley 99 de 1993 y la ley 142 de 1994. Las normas aplicables a esta
categoria de suelo deben ser concordantes con lo establecido en el Decreto
Nacional 3600 de 2007 y las normas que lo modifiquen o remplacen.

Suelo de proteccién. Segln lo establecido en la Ley 388 de 1997, el suelo de
proteccion esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro del
suelo urbano, de expansion y/o rural, que tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, de amenazas y riesgo,
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o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién
de infraestructuras para la provision de servicios pulblicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos
humanos.

Paragrafo. La delimitacion de las categorias de suelo rural se encuentra sefialada en el
plano N° P-14 denominado “Clasificacion del suelo: categorias del suelo rural”, que
hace parte integral del presente Acuerdo, las cuales se relacionan a continuacion:

Suelo de proteccion rural _ __
Corredores suburbanos 1.858,55 2,10
Suelo a1 206 13
Suburbane | Zonas rurales Tipo 1. 50 36
e suburbanas | Tjpg 2 379,84 | 0,43
Suelo de - %
Desarrollo Corredor de integracion rural 2.543,61 2,87
Restringido | o106 poblados 174,40 0,20
Parque de Servicios Ambientales 399,10 0,45
Escombreras provisionales en suelo 40,30 0.05
rural _ s
Suelo rural no prote ' L . 22.749,98

ARTICULO 39. Perimetros.

Los perimetros resultantes de la clasificaciéon del suelo urbano, de expansion urbana y
rural, asi como de las categorias de proteccion y suburbano, se precisan en la “Cartera
digital de coordenadas planas de perimetros de suelo urbano, de expansién y rural’, la
cual se encuentra en el Anexo N° 01.
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Paragrafo. Dada la dinamica estable de crecimiento de dieciséis (16) de los veinticinco
(25) centros poblados corregimentales del Municipio, la Administraciéon Municipal, a
través del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o la entidad que haga
sus veces, adelantara en un plazo no mayor a doce (12) meses, la actualizacion de sus
perimetros.

SUBTITULO 7
AMBITO DE APLICACION, VIGENCIAS,
DOCUMENTOS DEL PLAN Y REVISIONES

ARTICULO 40. Ambito de aplicacién.

Las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo y los instrumentos que lo
desarrollan, son aplicables a la totalidad del territorio del municipio de Tulua.

ARTICULO 41. Documentos que conforman la revisién del Plan de Ordenamiento
Territorial - POT.

El articulo 5 del Acuerdo 30 del afio 2.000 quedara asi:

La revision del Plan de Ordenamiento Territorial estda conformada por los siguientes
documentos:

Documento de seguimiento y evaluacion del plan vigente.
Memoria justificativa de la revision.

Documento técnico de soporte.

Documento de Acuerdo Municipal.

Cartografia, la cual se puede apreciar a continuacién:

o B N =

P-01 Modelo de ordenamiento Municipal
P-02 Estructura Ecolégica Principal Municipal

P-03 Estructura Ecolégica Principal en suelo rural

P-04 Estructura Ecolégica Principal en suelo rural: sistema hidrico
P-05 Estructura Ecolégica Principal en suelo urbano y de expansién
P-06 Amenaza por inundacién en suelo rural
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P-07 Amenaza por movimientos en suelo rural

P-07A | Amenaza por incendios forestales en uso rural

P-08 Amenaza por inundacién en suelo urbano y de expansién

P-09 Areas con condicién de amenaza en suelo urbano y de expansion
P-10 Areas con condicion de riesgo en suelo urbano y de expansién
P-11 Areas de conservacién y proteccion del patrimonio

P-12 Clasificacién del suelo: ambito municipal

P-13 Clasificacién del suelo: ambito urbano

P-14 Clasificacién del suelo: categorias del suelo rural

P-15 Clasificacion del suelo: categorias del suelo urbano y de expansion

P-16 Sistema vial en suelo rural
P-17 Sistema de espacio publico y equipamientos en suelo rural
P-17A | Sistema de saneamiento basico, infraestructura y agua potable
P-18 Unidades de Planeamiento Rural
P-19 Usos del suelo rural

__P-20 Proyectos rurales estratégicos

‘ _ Cc urh

P-21 Modelo de ordenamiento urbano y de expansién

P-22 Sistema vial en suelo urbano y de expansion

P-23 Sistema de transporte en suelo urbano y de expansién

P-24 Sistema de espacio publico en suelo urbano y de expansion
P-25 Sistema de equipamientos en suelo urbano y de expansién
P-26 Tratamientos urbanisticos

P-27 Usos del suelo urbano y de expansion

P-28 Fichas Normativas de Planificacién Sectorial (FNP)

P-29 Proyectos urbanos estratégicos

6. La norma de uso y tratamiento, que comprende los planos indicados a continuacion:

I g
M| Sapsamriceir s Erats to e
FNP 06 Sector 6: Farfan

[ Sector 2 La Sector 7: Los
| Rivera bHE UF Toldes

; Sector 8 La
Sector 3: Morales | FNP 08 Independencia
Sector 4: El

FNP 09 Sector 9: Saman
Centro

B Sector 10:
| Sector 5: Sajonia | FNP 10 Aguaclara

Plano
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7. Anexos, que comprenden los siguientes documentos:

Anexo 01: Cartera de perimetros.

Anexo 02: Fichas Normativas de Planificacion FNP.

Anexo 03: Fichas de perfiles viales.

Anexo 04: Plan de gestioén del riesgo.

Anexo 05: Perfiles y plantas del suelo protegido por infraestructura de
hidrocarburos.

e o o 9

Paragrafo. Los nombres asignados a las Fichas Normativas de Planificacién — FNP
(Normas de uso y tratamiento) son provisionales. Por lo tanto, a partir de la adopcion
del presente Acuerdo y con plazo de doce (12) meses, la Administracion Municipal
puede adelantar un procesoc de consulta democratica con los representantes de las
comunidades residentes encada comuna con el fin de asignar el nombre definitivo.

ARTICULO 42. Vigencia de los contenidos del POT.
Las vigencias del Plan de Ordenamiento Territorial son las siguientes:

1. Envirtud del articulo 28 de la ley 388 de 1997, la vigencia del contenido estructural del presente Plan
de Ordenamiento ird hasta el afio 2031 en virtud del numeral 4, inciso segundo, del mencionado
articulo, dado que este permite que el POT se mantenga vigente aun cuando se haya agotado la
vigencia establecida en la ley, si no se adopta una revisién estructural del POT.

2. Los contenidos urbano y rural del Plan tendran una vigencia de mediano plazo, hasta el afio 2023,
que corresponde a lo que resta de la presente Administraciéon mas dos periodos constitucionales de
la Administraciéon Municipal.

3. El programa de ejecucion tendra una vigencia de corto plazo, hasta el afio 2019.

Paragrafo. No obstante lo anterior, si al finalizar las vigencias establecidas en el
presente articulo no se ha llevado a cabo el proceso de revision del respectivo
contenido, este seguira vigente.

ARTICULO 43. Condiciones que ameritan la revisién.

Las futuras revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial, deberan sujetarse al
cumplimiento de alguna de las siguientes condiciones:
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Vencimiento de las vigencias establecidas en el presente Acuerdo.

Cambios significativos en las previsiones demograficas.

Necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en materia de

infraestructuras, expansién de servicios ptblicos o equipamientos colectivos.

4. Ejecucion de macro proyectos de infraestructura regional que generen impactos
sobre el ordenamiento del territorio municipal.

5. Alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que
impliquen modificaciones al modelo de ordenamiento propuesto.

6. Convenios con municipios de la region en perspectiva de ordenamiento y desarrollo

regional, que impliquen un cambio en las definiciones de los sistemas generales, las

normas urbanisticas y en general de las decisiones planteadas por el modelo de

ordenamiento territorial

5 =

Paragrafo. El procedimiento para la revisién del Plan de Ordenamiento Territorial —
POT del municipio de Tulua deberd sujetarse al procedimiento establecido en la
regulacion nacional vigente.

ARTICULO 44. Consejo Consultivo de Ordenamiento (CCO).

El Alcalde, en ejercicio de la facultad prevista en el articulo 29 de la Ley 388 de 1997,
conformard un organismo colegiado asesor de la Administracién Municipal, sin
personeria juridica, denominado “Consejo Consultivo de Ordenamiento del Municipio de
Tulud” y reglamentara su composicién y las normas de funcionamiento del mismo. A
dicho organismo le correspondera hacer seguimiento a este Plan de Ordenamiento y
proponer a la Alcaldia las iniciativas que tenga sobre revisiones, cuando sea del caso.

Paragrafo. En caso de estar constituido el Consejo Consultivo de Ordenamiento,
debera validarse su conformacién y ratificacion, en caso de ser necesario.

TITULO II
COMPONENTE RURAL
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SUBTITULO 1
ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO PARA EL SUELO
RURAL

ARTICULO 45. Modelo de ocupacién para el suelo rural.

El suelo rural se ordena a partir de un Modelo que se soporta en el reconocimiento de
condiciones fisicas y ambientales diferenciadas, determinadas por zonas de montafia al
oriente y el valle del rio Cauca al occidente, que se interconectan entre si y a la vez con
el suelo urbano a través de corredores biéticos ligados a los cuerpos de agua.

El Modelo define una porcién significativa del suelo rural destinado a la preservacion de
areas de valor ambiental que tienen la condicién de suelo protegido e incorpora un
circuito que las conecta funcionalmente y a la vez con los centros poblados, las areas
productivas y el casco urbano.

ARTICULO 46. Politicas para el ordenamiento del suelo rural.
1. Politica de biodiversidad y servicios ecosistémicos.

Se busca prevenir el incremento de eventos de inundacién y la escasez de agua a
través de la conservacion del equilibrio hidrolégico y la capacidad reguladora de las
cuencas que conforman el territorio del municipio, a partir de lo siguiente:

a. Priorizacion de la proteccion de las cuencas hidrograficas en las que se registran
eventos recurrentes de inundaciones y/o remociones en masa, con el fin de mejorar
su capacidad reguladora. Esta se desarrolla a través de las siguientes acciones:

e Promocién de la siembra de bosques protectores productores para la
ampliacion y articulacion de areas de recuperacion de vegetaciéon boscosa a
la EEP, asociada a las areas de potencial forestal.

¢ Incremento de la cobertura vegetal boscosa en la cuenca del Rio Morales,
especialmente en los corregimientos de Venus, La Moralia, San Lorenzo y La
Marina.

e Incremento de la cobertura vegetal boscosa en la cuenca del Rio Tuluj,
especialmente en el corregimiento de Santa Lucia.
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b. Ampliar la cobertura de vegetacion boscosa en las cuencas que presenten indices
de escases de agua altos o0 muy altos. Incrementar en un 10% adicional la cobertura
vegetal boscosa en la cuenca del Rio Morales.

c. Consolidar como de importancia ambiental los predios adquiridos por el Municipio y
priorizarlos como areas protegidas

d. Promover y apoyar la constitucién areas protegidas en los ecosistemas estratégicos
del Municipio (paramos, bosques andinos y bosques secos y muy secos).

2. Evitar el deterioro y la pérdida de suelos en el territorio rural de Tulua
generados por procesos erosivos, desertizacion y deslizamientos.

Esto se desarrolla mediante la proteccion de las areas de concentracion de eventos
histéricos de deslizamientos con el objeto de disminuir la amenaza por deslizamientos
en estas zonas (en el plano P-07 se aprecian algunas de estas areas), a través de las
siguientes acciones:

Recuperacion de la cobertura vegetal nativa en la zona central del
corregimiento de La Moralia en la cuenca del Rio Morales.

Recuperacion de la cobertura vegetal nativa en la zona norte del
corregimiento de San Rafael y la parte norte del corregimiento de Puerto
Frazadas, en la cuenca del Rio Bugalagrande.

Recuperaciéon de la cobertura vegetal nativa en la zona norte del
corregimiento de la Diadema, la parte alta del corregimiento de San Lorenzo y
el cuadrante noroccidental del corregimiento de Monteloro en la cuenca del
Rio Tulua.

Promocién de procesos de reconversiéon productiva principalmente de los
sistemas ganaderos, que constituyen el principal conflicto de uso y
generacion de pérdida de suelo en la zona de ladera.

3. Politica para la reduccién de la vulnerabilidad ambiental del territorio ante el
cambio climatico.

Las politicas de adaptacién al cambio climéatico se dividen en virtud de la estrategia y el
objetivo de las mismas de la siguiente forma:

a. Detener las acciones que fomentan la desaparicion de la cobertura vegetal nativa, la
contaminacion y la degradacion de los ecosistemas. Lo anterior se lograra mediante:
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e Determinacién detallada de las areas de conflicto de usos del suelo, focos de
contaminacion y actividades de alto impacto ambiental.

e Formulacién de acciones de monitoreo y control para la reduccién y
desapariciéon de las acciones que fomentan la perdida de cobertura vegetal
nativa, la contaminacién y degradacion de los ecosistemas.

» Disefio, ejecucién y seguimiento de las obras que fomenten:

- Reduccién de las acciones de impacto negativo al medio ambiente.
- Control de los fendomenos degenerantes de los recursos naturales.
- Incremento de la cobertura forestal.

b. Generar acciones que permitan la reduccién y mejor disposicién y manejo de
residuos liquidos, sélidos y gaseosos contaminantes, mediante las siguientes
acciones:

e Dotar a todos los centros poblados de los sistemas sostenibles de tratamiento
de aguas residuales.

o Establecer un programa eficiente de manejo de residuos soélidos de tal
manera que la disposicién final sea el menor volumen posible resultado de la
seleccion, reciclaje, reutilizacion y generacién de nuevas materias primas a
partir de los mal llamados desperdicios.

e Control estricto tanto para la implantacién de nuevas industrias 0 empresas
generadoras de impacto ambiental asi como a las existentes exigiendo
tecnologias que disminuyan las emisiones y promuevan el uso eficiente de los
recursos

» Control estricto a empresas relacionadas con la comercializacién de vehiculos
a motor con el fin de:

- Evitar emisiones contaminantes

- Exigir nuevas tecnologias automotrices

- Exigir actualizacién tecnolégica y de norma ambiental para centros de
diagnéstico y talleres.

¢ Incentivos tributarios para aquellas empresas que certifiquen la reduccién
gradual de sus emisiones y eficiencia ambiental en sus procesos.

4. Politica forestal.

Busca promocionar la actividad forestal de caracter productor, productor-protector y
protector como estrategia multifuncional para el uso sostenible del territorio, la
disminucion de la vulnerabilidad territorial ante el cambio climatico, la generacion de
ingresos para el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién campesina yla
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conservacion de la biodiversidad. Esta politica se llevara a cabo con base en las
siguientes acciones:

a. Promocion de la actividad forestal en zona de ladera media, media alta y alta.

b. Fortalecer a la SEDAMA en el conocimiento y gestion de incentivos de conservacion
tales como los Certificados de Incentivo Forestal para apoyar y promover en las
comunidades rurales en su transicion hacia usos forestales.

c. Continuar incentivando la creaciéon de reservas naturales de la sociedad civil y
apoyar el desarrollo de turismo ecolégico asociado a la red de las mismas en el
municipio.

d. Crear granjas demostrativas y experimentales de practicas forestales como
estrategia de promocion de la actividad y aprendizaje para el montaje de proyectos
con las comunidades rurales.

e. Generar esquemas asociativos entre campesinos para emprender proyectos
forestales, pecuarios y agricolas en parcelas productivas diversificadas que permitan
generar ingresos a corto, mediano y largo plazo.

f. Consolidar el sistema municipal de areas protegidas, articulado con el sistema
departamental, regional y nacional de areas protegidas, que permita a su vez incluir
elementos estratégicos para la reduccién de la vulnerabilidad al cambio climatico
tales como areas estratégicas para el abastecimiento hidrico, la regulacion de
inundaciones, la reduccion del riesgo de desertificacion, entre otros.

5. Politica de fortalecimiento de centros poblados.

Busca fortalecer la capacidad de los centros poblados existente para convertirse en
centros de servicios del primer nivel para la totalidad de la poblacion rural de su
entorno. Esta politica se llevara a cabo con base en las siguientes acciones:

a. Fortalecer la capacidad administrativa de los centros poblados, con la
descentralizacion de servicios de la alcaldia municipal en ellos.

b. Implantaciéon de inspecciones de policia en los diferentes centros poblados y
dotarlos de centros de arbitraje y de jueces de paz para la resoluciéon de conflictos
entre vecinos.

c. Mejorar la infraestructura vial entre la cabecera municipal y los centros poblados y
entre estos y las veredas circundantes.

d. Mejorar y ampliar la cobertura de los servicios publicos domiciliarios en los centros
poblados.
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e. Ampliar los servicios de la Ciudad Salud a los centros poblados, especializando el
servicio en el primer nivel de complejidad.

6. Politica de mejoramiento de la produccién agropecuaria del Municipio.

Busca mejorar los procesos productivos y de comercializacion de la produccion
agropecuaria, elevando los ingresos de la poblacién rural del municipio. Esta politica se
llevara a cabo con base en las siguientes acciones:

a. Ampliar y modernizar el cultivo de café en la zona de ladera del municipio y
promover la marca de origen local o regional.

b. Establecer el programa de mejoramiento de praderas y mejoramiento genético de la
produccion ganadera en el municipio, para elevar la capacidad de carga a un
minimo de 2 reses por hectarea.

c. Promover la ganaderia de doble propoésito con base en la introduccion de pie de cria
de razas criollas de alta productividad en carne y leche, destinado a pequefios
campesinos de la zona de ladera.

d. Promocién de asociaciones de productores campesinos por producto, para la
realizacion de alianzas productivas con comercializadores locales y regionales.

e. Promocién de mercados campesinos en la cabecera municipal, con la participacion
de las asociaciones de productores directos.

f. Articular el mercado y la produccién campesina a la industria local y a los
almacenes de cadena radicados en la ciudad, buscando generar que la oferta
agricola y pecuaria sea demandada en primera instancia por el municipio y sus
redes de intercambio regional.

7. Politica para la adaptacion del sector agropecuario al cambio climatico.

Busca reducir las vulnerabilidades del sector a los cambios en precipitacién y
temperatura derivados del cambio climatico. Esta politica se llevara a cabo con base en
las siguientes acciones:

a. Inversién por parte de todos sectores productivos en la evaluacién de impacto
extensiva, que incluya: impactos biofisicos, sociales y econémicos del cambio
climatico y el desarrollo y evaluacion de tecnologias en asocio con entidades
gremiales de caficultores, ganaderos y caficultores.

b. La creacién de subsidios para adaptacion a pequefios agricultores
(independientemente del sector) como estrategia gubernamental a través de la
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oficina de adaptacién al cambio climatico del Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural — MADR, en compaiiia de otras instituciones (por ejemplo, el Instituto
Colombiano de Desarrollo Rural — INCODER).

¢. Uso y fomento de mecanismos de extensién a nivel nacional con universidades
como Universidad Nacional de Colombia, Universidad del Cauca, Universidad del
Valle, etc.; para lograr adecuada transferencia de tecnologias a los productores
(especialmente pequerios).

d. Creacion de sistemas de seguros agricolas para pequefios productores de todos los
sectores, con especial énfasis en café, musaceos, maiz tradicional, y arroz secano
manual.

e. Cambio en la planeacion de cosechas para evitar problemas en abastecimiento de
mercados (interno, externo) e inestabilidad de precios. Cambio en las fechas de
siembra si los cultivos son transitorios y en los sistemas de drenaje (aumentar
drenaje en épocas secas) y de riego (mayor y mejor distribucién de irrigacion
suplementaria) en caso de cultivos perennes como la cana.

f. Para el aumento en prevalencia y nuevas apariciones de plagas y enfermedades,
debera hacerse investigaciéon en busqueda de variedades tolerantes y/o resistentes
a este tipo de afecciones.

g. Para manejar la pérdida de adaptabilidad en cultivos importantes y de pastos para
ganaderia, se debera realizar mejoramiento de las variedades actuales de recursos
fitogenéticos disponibles (germoplasma de pastos con mejor resistencia abi6tica).

h. Incorporacion de material compostado que sobra de procesos de post cosecha, uso
de maquinaria al interior de los terrenos (en musaceas) para permitir buena
aireacién del suelo.

i. Para mitigar los efectos de los cambios de temperatura en los sembrados de café,
especialmente en el caso de los pequefos agricultores, el café de sombrio sera una
estrategia clave (el uso de arboles frutales como granadilla y citricos no sélo
produciria un ingreso adicional a los caficultores, sino que hara mas resistente el
cultivo a los cambios en el clima).

j. Validacion y fomento del sombrio a través de mecanismos intra-sectoriales de
transferencia tecnologica, ejecutados por la Federacién Nacional de Cafeteros
(FNC), en compaiiia del Centro de Investigacion del Café (Cenicafé) son estrategias
que aparecen como una de las mejores opciones para adaptacion en el sector
cafetero.

k. Fomento al establecimiento de plantaciones forestales protectoras en el area forestal
protectora de los cuerpos de agua.
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8. Politicas de servicios publicos en suelo rural.

Son politicas de servicios publicos para las zonas rurales las siguientes:

Garantizar el acceso de la poblacién rural a los servicios publicos de agua potable y
saneamiento basico.

Garantizar una cobertura del 100% en la prestacién de los servicios de acueducto y
alcantarillado en los centros poblados rurales para lo cual la empresa municipal de
servicios publicos, o quien haga sus veces, debera garantizar la prestacion de los
servicios al interior del perimetro de cada centro poblado.

El Municipio propendera por la construccién, de manera propia o articulada con
entidades nacionales, departamentales, municipales u otras, de plantas de
potabilizacién de agua para los acueductos veredales del municipio, de tal forma que
se garantice el cumplimiento de las normas sanitarias al respecto.

Con el fin de salvaguardar la calidad de los recursos naturales y evitar la generacion
de condiciones de inestabilidad en ladera, el manejo adecuado de aguas residuales
en el suelo rural es prioritario. El municipio formulara un programa de construccién y
adecuacion de pozos sépticos en suelo rural y realizara capacitaciones y asesorias
para su buen manejo y mantenimiento.

La Empresa Municipal de Servicios Publicos, o quien haga sus veces, brindara la
asesoria y capacitacion necesarias a la poblacién rural y Juntas Administradoras de
Acueducto y Alcantarillado para la operacién, administracién, consecucién y manejo
de insumos de las plantas de potabilizacién y tratamiento.

En el marco de lo establecido por la legislaciéon vigente, no se permitira la extension
de redes de servicios publicos en suelo rural no suburbano, por fuera de los
perimetros definidos para cada centro poblado rural del municipio.

En armonia con las politicas de saneamiento basico definidas en el componente
general del Plan, la empresa municipal de servicios publicos, o quien haga sus
veces, debera optimizar las plantas de tratamiento de aguas residuales de los
centros poblados.

El municipio de Tulud promoverd el sistema de pozos como alternativa de
abastecimiento en algunos centros poblados y hara las gestiones necesarias para su
construccion y operacion.

Politica de educacion y capacitacién rural.

Busca mejorar el capital humano con que se cuenta en el sector rural del municipio.
Esta politica se realizara con base en las siguientes acciones:
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a. Adecuacion de los Planes Educativos Institucionales — PEI de las instituciones
educativas con presencia en el sector rural, direccionandolos a programas técnicos
agropecuarios,

b. Promover la vision de Finca — empresa en las instituciones educativas rurales.

c. Promover la universalizacién y retencion educativa de los nifios y nifias del sector
rural del municipio.

d. Establecer cursos de capacitacion laboral en agroindustria en los centros educativos
de la zona plana, en asocio con el SENA.

10. Politica de asistencia técnica agropecuaria del Municipio.

Busca introducir los nuevos conceptos de asistencia técnica agropecuaria establecidos
en las politicas nacionales sobre el tema. Esta politica se realizara en el municipio a
traves de las siguientes acciones:

Asistencia técnica para una ganaderia sostenible.
Asistencia técnica al sector cafetero.

Asistencia a los cultivadores de frutales
Asistencia a propietarios de areas forestales.

aoow

11.Politica de un mejor vivir en el campo.

Busca mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacién asentada en el sector
rural del municipio. Esta se realizara con base en las siguientes acciones:

a. Programa de agua potable y saneamiento basico para el campo.
b. Promover el programa de vivienda saludable en los centros poblados del municipio.
c. Promover el programa de vivienda rural para la vivienda dispersa en el municipio.

12.Politica de turismo en el campo.
Busca generar las condiciones para crear un mercado de turismo rural asociado a la
oferta natural del municipio. Esta politica se desarrolla a través de las siguientes

acciones:

a. ldentificacion, desarrollo y promocién de productos turisticos de la ruralidad Tuluefia.
b. Identificacion de la infraestructura de soporte para el turismo.
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c. Asociacién publico — privada para el desarrollo de la infraestructura requerida.

d. Estudio de la capacidad de carga de las areas con potencial ecoturistico.

e. Disefio de circuitos ecoturisticos vinculando entre otros a la red de reservas
forestales de la sociedad civil.

Paragrafo. En todo caso, las politicas para el ordenamiento del suelo rural deberan
tener en cuenta la normatividad legal vigente que al respecto se emita desde las
diferentes instancias de ordenamiento del territorio.

ARTICULO 47. Objetivos del ordenamiento rural.

Los objetivos del ordenamiento del suelo rural apuntan a fortalecer su desarrollo y su
articulacion con el suelo urbano. Dichos objetivos son:

1. Conservar y reconocer el valor ambiental del territorio rural, representado en la
biodiversidad y servicios ecosistémicos y aprovechar los potenciales del mismo en
funcién del bienestar de la poblacion urbana y rural del municipio, en marco del
desarrollo sostenible.

2. Reducir el conflicto de uso del suelo, el incremento de riesgos por inundacion,
deslizamientos, erosion y desertizacién, y contribuir a la preparacién para el cambio
climatico a través del fomento de la cultura forestal en las comunidades rurales
como alternativa productiva y de proteccion.

3. Incrementar la cobertura vegetal boscosa a través de la promocién publica los
cultivos forestales productores y protectores - productores asociados a la red de
areas para la conservacion de suelos y de equilibrios hidrolégicos.

4. Incrementar la productividad de la zona rural de Tulua en el marco de un uso
sostenible de su territorio, a través del uso de tecnologias ambientalmente
sostenibles que reduzcan la presién sobre el suelo tanto en zona plana como en
ladera e incrementen la productividad, haciendo énfasis en la poblacién campesina
que habita la zona de ladera.

5. Generar una articulacién funcional eficiente entre el area rural y el area urbana del
municipio, asi como entre las diferentes zonas del area rural, para mejorar las
condiciones de accesibilidad y competitividad de los productos del campo, asi como
para facilitar la promocioén y el disfrute de este territorio.

6. Consolidar la red de centros poblados rurales como centros administrativos, de
comercializacion y de servicios sociales a la poblacién rural dispersa de tal forma
que se constituyan en nodos de soporte efectivo para las necesidades sociales,
administrativas y econémicas de la poblacion rural.

/07 Pagina 74 de 283,




- HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015 )
OV “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA Fecha de
TRRe REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE Sk
o ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUN'C'P'O DE TULUA” Cédigo: FCMT-100-05

100-12.17

7. Mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacién campesina a través del
mejoramiento de vivienda rural, incremento de cobertura de servicios publicos y
mejoramiento de los equipamientos de salud, educacién, recreacion y bienestar
familiar en zona rural.

8. Impulsar el turismo en las areas rurales a través de la promocion y apoyo al
desarrollo de la plataforma requerida para ello en las areas con potencial turistico
para recreacion activa y pasiva.

9. Ofrecer una educacion integral de calidad, cobertura y pertinencia en funcion de
garantizar el respeto a la cultura rural y al incremento de las capacidades de la
poblacién rural para el pleno ejercicio de sus derechos y el aprovechamiento de las
oportunidades que ofrezca el desarrollo integral del territorio rural.

10.Promover y formar una cultura de ciudadania activa que signifique una participacion
cualificada, informada y corresponsable en la puesta en marcha de un modelo de
desarrollo auténomo, propio y sostenible.

ARTICULO 48. Objetivos de ordenamiento para los centros poblados.
Se establecen como objetivos para el manejo de centros poblados los siguientes:

1. Prohibir el desarrollo de nuevas unidades urbanisticas en los centros poblados que
estén localizados sobre la cota de los 2500 m.s.n.m.

2. Definir y recuperar las zonas de circulacion peatonal.

3. Los centros poblados seran dotados de los equipamientos necesarios para ejercer
su rol de prestadores de servicios a la poblacion rural dispersa y fortalecer la
productividad rural a través una plataforma de asistencia técnica y soporte
administrativo en la ladera media media-alta y alta del municipio que permita dar
apoyo directo del municipio a los productores rurales en el desarrollo de tecnologias
y procesos productivos mas eficientes y competitivos.

SUBTITULO 2
SISTEMAS GENERALES EN SUELO RURAL

CAPITULO 1
Sistema vial
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ARTICULO 49. Definicién y objetivos.

El Sistema vial en suelo rural estéa conformado por el sistema de vias que lo articulan
internamente y que lo vinculan con el area urbana y la region. Las determinaciones
bésicas del sistema vial en suelo rural estan encaminadas a:

1. Articular adecuada y eficientemente el sistema vial rural del municipio con el area
urbana y la region.

2. Jerarquizar el sistema vial favoreciendo los canales de comercializacién e
intercambio de servicios entre el suelo rural y el area urbana.

3. Prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales generados por el sistema vial
que se desarrolle en suelo rural.

4. Regular y controlar los usos del suelo propios de los corredores viales previniendo el
surgimiento de desarrollos desordenados que impacten la estructura ecologia
principal del municipio.

Paragrafo. Los componentes del sistema vial rural se encuentran sefalados en el
Plano No P16 denominado “Sistema vial en suelo rural”’, que hace parte integral del
presente acuerdo.

ARTICULO 50. Componentes.

En funcién de su papel dentro del modelo regional y municipal, el sistema de vias esta
compuesto por vias de integracién regional, las cuales cumplen con la funcién basica de
integrar las zonas de produccion y consumo regional. Estas vias son las siguientes:

1. Vias de integracion rural. Cumplen con la funcién basica de integrar el trafico
vehicular al interior del suelo rural y lograr recorridos fluidos entre los asentamientos
rurales del municipio.

2. Vias corregimentales. Sistema de vias de menor jerarquia que complementan el
sistema vial de integracion rural.

Paragrafo. La precision del trazado del sistema de vias en suelo rural se concretara en
los estudios especificos de cada UPR, de conformidad con el trazado general plasmado
en los planos oficiales del Plan y teniendo en cuenta las condiciones particulares del
entorno y las expectativas de desarrollo de las diferentes areas en el modelo territorial.

|
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ARTICULO 51. Tipos de franjas en las vias rurales.

Las franjas ubicadas a cada lado de las vias rurales quedan condicionadas a las
siguientes dimensiones minimas:

Medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio o areas de exclusién.
Se tomara la mitad a cada lado del eje de la via. En vias de doble
calzada de cualquier categoria la zona de exclusién se extendera
minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se mediran
a partir del eje de cada calzada exterior.

Se contabilizan a partir del borde exterior de las fajas minimas de
retiro obligatorio o areas de exclusion.

Permite el acceso a los predios resultantes de la parcelacion,
cuyo ancho minimo debe ser contado a partir del borde de la
franja de aislamiento. Los accesos y salidas de las calzadas de
desaceleracion deberén ubicarse como minimo cada 300 metros.

200,00 m

,,,,,

60,00 m

5,00 m

8,00 m

(@]
Medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio o 4reas de exclusién
Se tomara la mitad a cada lado del eje de la via. En vias de doble
calzada de cualquier categoria la zona de exclusién se extendera
minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se mediran
a partir del eje de cada calzada exterior.
contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro
obligatorio o dreas de exclusion

Permite el acceso a los predios resultantes de la parcelacion,
cuyo ancho minimo debe ser contado a partir del borde de la
franja de aislamiento. Los accesos y salidas de las calzadas de
desaceleracién deberan ubicarse como minimo cada 300 metros.

100,00 m

45,00 m

5,00 m

8,00 m

Paragrafo. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion son areas de cesion
plblica obligatoria. En ningun caso se permitira el cerramiento de estas areas y la franja
de aislamiento debera ser empradizada.
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ARTICULO 52. Condiciones para el tratamiento de franjas en las vias rurales.

En todo caso el manejo de las franjas en las vias rurales debera cumplir con las
siguientes condiciones:

1. Prevenir, controlar y mitigar los impactos ambientales generados por la via y el
trafico automotor sobre los ecosistemas, viviendas y predios vecinos.

2. Conservar y mejorar la calidad escénica en torno a las vias, con predominio de
cobertura forestal nativa.

3. Regular y controlar los usos del suelo propios de los corredores viales, previniendo
el surgimiento de desarrollos desordenados, y la consecuente descomposicion
ambiental y socioeconémica de las areas protegidas y rurales afectadas por los
mismos.

CAPITULO 2
Sistema de espacio pablico y equipamientos rurales

ARTICULO 53. Definicién y objetivos

En suelo rural el sistema de espacio publico se articula a partir de una red jerarquizada
de senderos peatonales y para bicicletas que tiene como finalidad conectar todos los
lugares de valor paisajistico, los hitos ecoturisticos y los poblados rurales y desarrollos
suburbanos del municipio con el sistema de espacio publico urbano, y contribuir a su
vez a la conformacion de un sistema mayor de escala regional que interconecte las
reservas de la montafia con el rio Cauca en sentido oriente occidente y la variedad de
paisajes del Valle en sentido norte sur. A esa red de senderos rurales se articulara un
conjunto de nodos de equipamientos sociales.

Paragrafo. La Administracién Municipal, en cabeza del Departamento Administrativo de
Planeacion, o quien haga sus veces, debera adelantar los estudios pertinentes para la
estructuracion del Plan Maestro de Equipamientos Municipales que debera incluir el
sistema de nodos de equipamientos sociales rurales. Las determinaciones del Plan
Maestro deberan articularse con las determinaciones adoptadas en cada una de las
Unidades de Planeamiento Rural — UPR.

Los objetivos del sistema de espacio pubico en suelo rural son:
|
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1. Generar un sistema de movilizacién peatonal y en bicicleta que articule la red de
espacios publicos urbanos - rurales con la gran calidad del paisaje natural del
municipio y la oferta ecoturistica regional, nacional e internacional.

2. Generar un nuevo conjunto de espacios de diversidad paisajistica y lugares de
esparcimiento y educacion ambiental.

3. Contribuir con procesos de recuperacion de cuencas mediante la reforestacion de
senderos con especies nativas.

4. Consolidar una red de nodos de equipamientos sociales rurales que garanticen la
prestacién de los servicios de educacién, salud, bienestar, cultura, deporte y
seguridad a toda la poblacion habitante de los suelos rurales municipales. Este
conjunto de nodos de servicios debera articularse a la red de senderos peatonales
rurales.

Paragrafo. Los componentes del sistema de espacio publico rural se encuentran
sefialados en el plano N° P-17 denominado “Sistema de espacio publico y
equipamientos en el suelo rural’, que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 54. Componentes del espacio ptiblico.

Los componentes del espacio publico rural son la red de senderos peatonales rurales
que se conformara a partir de cesiones gratuitas a lo largo de los predios que colinden
con los senderos establecidos y demarcados en el plano del sistema de espacio publico
rural, los caminos histéricos y los espacios publicos definidos en los centros poblados.

Las cesiones deben cumplir con las siguientes condiciones:

1. Dimensién. En funcién del area bruta del predio, la cesién en metros lineales sera la
siguiente:

La cesién se cuenta desde el
limite de predio hacia el
12,00 m interior del mismo.
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. No generar fragmentacién de la cobertura vegetal nativa ni de los héabitats de la

fauna nativa, e Integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno natural.

. Los senderos para bicicletas no podran exceder un ancho de 2 metros. Los

senderos peatonales no podran exceder un ancho de 2 metros y privilegiaran el uso
de materiales naturales y permeables.

. Lailuminacién del sendero para bicicleta y el sendero peatonal debera estar dirigida

hacia el suelo y limitar su radio de accién y horario para prevenir la contaminacion
luminica y el efecto sobre la fauna nativa.

. La red de nodos de equipamientos sociales rurales debera distribuirse de manera

equitativa y equilibrada en todo el territorio rural del municipio, con énfasis en los
poblados rurales y los corredores suburbanos.

ARTICULO 55. Nodos de equipamientos en poblados rurales.

Los centros poblados seran dotados de los equipamientos sociales y colectivos
necesarios para cubrir la demanda de los suelos rurales del municipio. Adicionalmente
estos nodos daran apoyo directo a los productores rurales en el desarrollo de
tecnologias y procesos productivos mas eficientes y competitivos. Los equipamientos
especificos a construir en cada centro poblado son los siguientes:
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CAPITULO 3

Sistemas de servicios pablicos
ARTICULO 56. Estructuras que conforman el sistema de servicios publicos.

En suelo rural, el sistema de servicios publicos esta constituido por todas aquellas
infraestructuras o componentes aislados que sirven para dotar con las diferentes
modalidades de servicios publicos a todos los desarrollos ubicados en esta clase de
suelo. Se entiende por servicios publicos domiciliarios, los que se establecen en la Ley
142 de 1994 y sus decretos reglamentarios.

Atendiendo a su escala de distribucion e impactos el sistema de servicios publicos en
suelo rural se clasifican en:

Definicién i
Corresponde al sistema de redes de distribucién
nacional que atraviesan el suelo rural del Municipio.

Corresponde a redes de distribucion desarrolladas
| para la prestacién del servicio en el ambito rural.

Paragrafo. Los componentes de redes y los componentes aislados de cada sistema se
encuentran sefialados en el plano P-17A denominado “Sistema de saneamiento basico
y agua potable en suelo rural”’, que hacen parte integral del presente acuerdo. Esta
infraestructura existente y nueva o proyectada debera validarse y georreferenciarse
para su inclusién.

ARTICULO 57. Directrices para el sistema de acueducto.

1. Directrices generales del sistema. La localizacién de nueva infraestructura y/o el
mantenimiento o renovacién de los componentes del sistema de acueducto rural se
haran en los términos dispuestos por el reglamento técnico del sector de agua
potable y saneamiento basico RAS-2000 o la norma que la complete o modifique.
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3 metros a lado y lado del eje
3 metros a lado y lado del eje
3 metros a lado y lado del eje
6 metros a lado y lado del eje

La franja de tratamiento debera garantizar en todo caso el acceso de maquinaria para
mantenimiento de la red.

No se permite el uso de agua potable de acueductos para usos agricolas. Los sistema
de captacién y conduccion de agua para este tipo de uso deben tramitarse en forma
independiente.

2. Aguas subterraneas como fuente alterna de abastecimiento de agua potable.
La Administracion Municipal y las empresas prestadoras del servicio de
abastecimiento de agua potable, utilizardan las aguas subterraneas como fuente
alterna de abastecimiento a la red baja, para lo cual deben realizar los estudios
necesarios que permitan identificar la ubicacion de los pozos y sus rendimientos en
el marco de la formulacién del Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y
TIC.

3. Concesiones para y uso y explotacion de aguas subterridneas. Las concesiones
para el uso y explotacién de aguas subterraneas estaran a cargo de la Autoridad
Ambiental Competente. Esta otorgara los permisos para el uso de pozos profundos,
mediante una concesién de aguas subterraneas, en la cual se establecera el
tratamiento de potabilizacién, régimen de aprovechamiento de la captacién con sus
respectivas obligaciones y sanciones. Los permisos deberan incluir las regulaciones
sobre registro de los consumos, frecuencias y cantidades, con el fin de garantizar la
conservacion de la fuente hidrica.

Paragrafo 1. Las distintas empresas de servicios que hoy distribuyen agua en el
territorio rural y urbano deberan aunar esfuerzos para la formulacién y construccion
conjunta de un Plan Maestro de Acueducto Municipal (urbano y rural) que marque las
directrices de ordenamiento del sistema en correspondencia con la oferta hidrica
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existente y futura y teniendo en cuenta el modelo de ordenamiento territorial adoptado
en el presente POT.

Paragrafo 2. En el marco de ordenamiento de las UPR se estableceran acciones
prioritarias y de caracter puntual para el abastecimiento de agua potable en suelo rural
hasta tanto los proyectos regionales no se consoliden.

Paragrafo 3. Los pozos en desuso o abandonados, deberan clausurarse
adecuadamente con el fin de prevenir la contaminacién del acuifero, eliminar el riesgo
de accidentes, El proceso de sellado de los pozos debera realizarse cumpliendo con
todas las condiciones técnicas que permitan restablecer las condiciones iniciales en las
que se encontraba el lugar en donde se construyé la captacion. Se prohibe la
construccion de pozos sépticos con campos de infiltracién en terrenos con pendientes
mayores al treinta y cinco por ciento (35%).

Paragrafo 4. Los pozos de abastecimiento deberan estar localizados a mas de
cincuenta metros (50 m) de cualquier fuente potencial de contaminacion.

ARTICULO 58. Directrices para el sistema de saneamiento basico.

El saneamiento basico incluye los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial, el
tratamiento de aguas servidas y el sistema integral para la recoleccion tratamiento y
disposicion final de residuos sélidos. Conforme a esta definicion, las directrices de
ordenamiento para los componentes de este sistema en suelo rural son:

1. Las empresas prestadoras de servicio de alcantarillado deberan elaborar los Planes
de Saneamiento y Manejo de Vertimientos o adoptar y ejecutar los existentes en el
Municipio.

2. Para el manejo y disposicion final de las aguas residuales en la zona rural plana del
Municipio, se debera tener en cuenta lo dispuesto en el normatividad ambiental legal
vigente, como por ejemplo, el acuerdo N° 042 de 2010 de la CVC.

3. Se prohibe la construccion de pozos sépticos con campos de infiltracién en terrenos
con pendientes mayores al treinta y cinco por ciento (35%).

4. En los proyectos de parcelaciones en suelo rural suburbano, centros poblados,
parques industriales o tecnoldgicos entre otros, la disposicion y tratamiento de aguas
residuales sera colectivo y no individual.

5. La localizacion de nueva infraestructura y/o el mantenimiento o renovacién de los
componentes del sistema de alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas servidas
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en suelo rural se haran en los términos dispuestos por el reglamento técnico del
sector de agua potable y saneamiento basico RAS-2000 o la norma que la complete
o modifique.

Los retiros y tratamientos seran los siguientes:

= 3 metros a lado y lado del eje

3 metros a lado y lado del eje
3 metros a lado y lado del eje
| 6 metros a lado y lado del eje

6. Recoleccion tratamiento y disposicion final de residuos soélidos. De manera
articulada con el Municipio, la empresa prestadora del servicio y en el marco del
Plan Integral de Gestion de Residuos Sélidos — PGIRS de aquel, adelantara las
acciones pertinentes para conformar un sistema de recoleccién, separacion y
aprovechamiento de residuos sélidos reciclables que cumpla con las disposiciones
contenidas en dicho PGIRS Municipal en relacién con la gestiéon de desechos
sélidos, con las normas relativas al tratamiento de aguas residuales, y demas
disposiciones ambientales vigentes.

7. Parque de Servicios Ambientales. El municipio formulara y desarrollara el Parque de
Servicios Ambientales, concebido como una operacién territorial estratégica de
ordenamiento regional que integrara servicios de saneamiento ambiental,
restauracion geomorfologia, prevencion del riesgo y de recreaciéon, asi como de
produccion vegetal y ecolégica de bienes derivados del manejo y aprovechamiento
de residuos sélidos incluyendo los residuos de construccion y demolicidén sujetos a
los resultados de los estudios de factibilidad.

8. Del servicio de recoleccion en el area rural. Cada uno de los centros poblados
rurales del Municipio de Tulua realizara el acopio temporal, en estaciones de
clasificacion y aprovechamiento o de aprovechamiento, segin sea el caso, bajo
condiciones seguras, de los residuos sélidos para que estos sean retirados por el
servicio de recoleccion local municipal, para su posterior tratamiento y disposicién
final.

9. Del servicio de recoleccién en viviendas dispersas sin soluciones en el sitio. El
Municipio, una vez entre en vigencia el presente Acuerdo, dispondra de doce (12)
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meses para analizar las zonas con viviendas dispersas que produzcan residuos
solidos y que ameriten un sistema de recoleccion. De requerirse, dispondra de doce
(12) meses mas para establecer el sistema de recoleccién méas apropiado.

Paragrafo 1. Mientras se surte el emplazamiento del Parque de Servicios Ambientales,
el Municipio dispondra de unos sitios como escombreras provisionales, indicadas en los
planos N° P-20 y P-29.

Paragrafo 2: El municipio de Tulua debera adelantar las acciones correspondientes
para la reformulacién, ajuste y actualizacion del Plan de Gestién Integral de Residuos
Sélidos - PGIR, de conformidad con la normatividad ambiental vigente, de tal manera
que dentro de este queden incluidas las actividades que se desarrollaran dentro del
Parque de Servicios Ambientales como complemento a las que actualmente realizan
dentro de dicho Plan.

Paragrafo 3: La Administracion Municipal, en coordinacién con las empresas
encargadas de la prestacion del servicio de alcantarillado y recoleccion, tratamiento y
disposicién final de residuos sélidos, deberan adelantar acciones en el corto plazo
tendientes a la conformacion de la red vial de la Operacion Estratégica, para garantizar
la comunicacién de este con vias del regional, rural y urbano y evitar conflictos de
transito. De igual forma seran responsables de implementar medidas de mitigacion del
impacto ambiental conforme a la normativa vigente para cada uno de los servicios
propuestos.

Paragrafo 4. El trazado general y los componentes de la Operacion estratégica “Parque
de Servicios Ambientales” seran definidos en el estudio técnico que debera adelantar la
Administracion Municipal en un plazo de un afio, contado a partir de la adopcion del
presente Acuerdo. Las directrices urbanisticas y territoriales para dicho estudio se
estableceran en ficha normativa, de acuerdo con los resultados de los estudios para su
emplazamiento.

Paragrafo 5. La Administracion Municipal tramitard los respectivos permisos
ambientales con la Corporacién Auténoma Regional - CVC para la viabilidad de las
actividades citadas anteriormente asi como |la ampliacién y detalle de otras actividades
que surjan de acuerdo con las necesidades del municipio y de la region.

Paragrafo 6. Todas las actividades que se lleven a cabo dentro del Parque seran objeto
previo a su implementacion, de los siguientes requerimientos:
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- Viabilizacion de su desarrollo por parte de la CVC mediante el tramite de los
permisos y autorizaciones ambientales.

- Incorporacion de las clases sociales mas desfavorecidas y su capacitaciéon en las
actividades especificas.

- Conformacién de barreras ambientales alrededor, entre otros manejos, que
controlen emisiones fugitivas y mejoren el entorno paisajistico.

- Inclusion de las actividades a desarrollar dentro del Parque de Servicios
Ambientales al PGIRS, especialmente al fortalecimiento de la cultura ciudadana en
cuanto a la separacién de residuos en la fuente, con el fin de aumentar la eficacia de
la operacion estratégica.

Paragrafo 7. En las acciones de manejo y disposicién final no interviene solamente la
empresa de recoleccion local, sino que son los propios generadores de los residuos
quienes realizan tales operaciones; sin embargo, la Administracién Municipal
intervendra orientando a la poblacién mediante la publicacion de normas y reglamentos,
que regulen la forma en que los residuos se almacenen y se entreguen al servicio de
recoleccién para su aprovechamiento posterior en el Parque de Servicios Ambientales,
por ejemplo se emplearan dos recipientes para residuos sélidos; uno para organicos y
otro para inorganicos.

Paragrafo 8. El Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos aprobado por la
Corporacion Auténoma Regional — CVC sera el instrumento que permitira implementar
las acciones para la eliminacion de los vertimientos directos y la disminucién de la
contaminacion generada por los vertimientos de aguas residuales, dando cumplimiento
a la normatividad ambiental existente.

ARTICULO 59. Directrices para el sistema de energia eléctrica y
telecomunicaciones.

Las empresas a cargo de la prestacién de los servicios de energia eléctrica y
telecomunicaciones deben ajustar sus planes de ejecucién a las nuevas demandas que
por ampliacion de los perimetros en suelo urbano y de expansién y rural suburbano
resulte de la implementacién del presente Acuerdo.

Los ajustes a los planes de ejecucion del servicio de telecomunicaciones deben
articularse a los demas planes de otras empresas prestadoras de servicios con el
proposito de compartir un mismo corredor de redes y el programa de obras.
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Paragrafo 1. Las antenas localizadas en suelo de proteccion urbano o rural no podran
intervenir las condiciones del paisaje natural, ni alterar los relictos de vegetacién nativa
y sujetarse a las demas determinantes que por Estructura Ecolégica Principal — EEP se
establecen en el presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La infraestructura de telecomunicaciones de telefonia, radio, television,
transmisién de voz y datos, cable y similares se concibe como redes de baja tension
segun las disposiciones del articulo 8 de la resolucién 180398 de 2004 del Ministerio de
Minas y Energia y Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas — RETIE, o la norma
que lo modifique, adicione o substituya.

Paragrafo 3. Dentro de los doce (12) meses siguientes a la adopcion del presente
Acuerdo, el Departamento Administrativo de Planeacion, o la entidad que haga sus
veces, reglamentara las disposiciones necesarias para contar con adecuados
aislamientos de las antenas y la comunidad, la cual sera presentada al Concejo
Municipal para su respectiva expedicion mediante Acuerdo.

Paragrafo 4. En concordancia con los paragrafos 2 y 3, el Concejo Municipal podra
emitir Acuerdo, de manera articulada con el Departamento Administrativo de
Planeacion, o quien sus veces, con reglamentacion especifica relativa al control,
manejo y seguimiento de las antenas de telecomunicacion.

ARTICULO 60. Directrices para el sistema de hidrocarburos y gas natural.

La infraestructura de transporte de hidrocarburos en el municipio de Tulua se encuentra
conformada por los siguientes elementos:

1. Poliducto Medellin / Cartago — Yumbo.
2. Poliducto ODECA / Cartago — Yumbo.

Paragrafo 1. La infraestructura de transporte de hidrocarburos se encuentra sefialada
en el Plano N° P-17A denominado “Sistema de Saneamiento Bésico, Infraestructura y
Agua Potable en el Municipio”, que hace parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. La localizacion de la infraestructura y las actividades asociadas al
transporte de hidrocarburos en los diferentes suelos del municipio, se regiran por lo
establecido en las licencias o autorizaciones ambientales debidamente otorgadas.
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ARTICULO 61. Derecho de via.

El derecho de via de la infraestructura de transporte de hidrocarburos es la franja de
terreno constituida para su construcciéon, operacién y mantenimiento, sin perjuicio de las
dimensiones y condiciones establecidas en las servidumbres petroleras.

La constitucion de los derechos de via se encuentra a cargo de las empresas
operadoras de transporte de hidrocarburos y se regiran por lo establecido en el Decreto
1056 de 1953, Ley 1274 de 2009 o la norma que la modifique, complemente o
sustituya.

ARTICULO 62. Actividades permitidas en los derechos de via.

Sobre la franja de terreno que constituye el Derecho de Via, sélo se permitiran las
actividades relacionadas con la construccién, mantenimiento y operacién de la
infraestructura de transporte de hidrocarburos.

Se prohibe expresamente sobre el Derecho de Via la siembra de arboles o cultivos de
raiz profunda, asi como la construccién de edificaciones temporales y/o permanentes
que no guarden relacioén con las actividades necesarias para el transporte de
hidrocarburos.

Paragrafo. En caso de cruce, paralelismo o interferencia de infraestructura de
transporte de hidrocarburos surgidos con ocasién del desarrollo de proyectos de
infraestructura vial, de servicios publicos domiciliarios, de telecomunicaciones u otros
similares, se requerira previa aprobacion técnica, juridica y financiera de los propietarios
y operadores de las infraestructuras involucradas, con el fin de llegar a acuerdos o

convenios que garanticen que las mismas puedan coexistir y compartir los respectivos
derechos de via.

Cualquiera de las intervenciones sefaladas en el presente paragrafo, que se requiera
realizar sobre el derecho de via debera ser consultada, adecuada técnicamente y
aprobada previamente al desarrollo de cualquier actividad o intervencién, por parte de la
empresa operadora de transporte de hidrocarburos.

Vil
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ARTICULO 63. Franja de amortiguamiento de transporte de hidrocarburos.

Es una franja de terreno contigua a la infraestructura de transporte de hidrocarburos
correspondiente a quince (15) metros a cada lado del eje de |a infraestructura, la cual
incluye el area correspondiente al derecho de via, que tiene como finalidad asegurar
una transicion adecuada entre la actividad de transporte de hidrocarburos y los usos del
suelo del territorio municipal.

Paragrafo 1.La franja de amortiguamiento de transporte se encuentra sefialada en el
Plano N° P-14 denominado “Clasificacion del suelo: categorias del suelo rural’, que
hace parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. Cuando por las condiciones de consolidacion previa de los suelos, en
donde se localiza la infraestructura de transporte de hidrocarburos, no se permita el
aseguramiento de la franja de amortiguamiento anteriormente descrita, la autoridad
municipal, en coordinacion con la empresa operadora, debera establecer la
configuracion de la franja que se deba mantener, teniendo en cuenta la valoracion del
entorno.

En este evento la franja de amortiguamiento podra ser menor a la establecida en el
presente articulo, siempre que se garantice la operacion segura de la infraestructura y
en consecuencia, la coexistencia de los diferentes usos. En todo caso, la franja que se
acuerde no podra ser inferior en ninglin caso al derecho de via.

De igual forma, la Administracion Municipal, con base en estudios especificos, podra
establecer franjas superiores a la establecida en el presente articulo en caso de
requerirlas para compatibilizar la operacion de la infraestructura con la ocupacién del
suelo, en cuyo caso debera coordinarlas con la respectiva empresa operadora y debera
vincular las acciones adoptadas en materia urbanistica en las decisiones que adopten
en materia de gestion integral del riesgo a efectos de hacerlas coherentes e integrales.

Paragrafo 3. Conforme a lo dispuesto en el paragrafo anterior, la Administracion
Municipal, mediante acto administrativo, adoptara los acuerdos a los que se llegue y
procedera a actualizar las franjas de amortiguamiento de transporte de hidrocarburos.

ARTICULO 64. Compatibilidad de la infraestructura de transporte de hidrocarburos
en suelo rural.
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La presencia de infraestructura de transporte de hidrocarburos es compatible con la

determinacion de categorias y usos asignados por el presente acto administrativo en
suelo rural.

ARTICULO 65. Usos y actividades permitidas en la franja de amortiguamiento de
transporte de hidrocarburos.

Sobre el area de terreno que constituye la franja de amortiguamiento de la
infraestructura asociada al transporte de hidrocarburos, sélo se permitira la localizacién
de:

1. Suelos urbano y de expansién urbana:

a. Ubicacion de parques, plazoletas, ciclo rutas, alamedas o sobre anchos de andenes,
incluso como producto de zonas de cesion en procesos urbanisticos,

b. Infraestructura para malla vial principal y/o local,

c. Arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias,

d. Localizacion de estacionamientos producto de los procesos de urbanizacion,
siempre y cuando estos se desarrollen sobre nivel.

2. Suelos rural y suburbano:

a. La creacion de espacios publicos en los procesos de parcelacion y desarrollo de
vivienda campestre,

b. Infraestructura para malla vial principal y/o local,

c. Arboles o cultivos de raiz poco profunda tales como huertas comunitarias.

Paragrafo 1. En todo caso las actividades, usos y zonas de cesién para cada uno de
los suelos, deberan respetar las actividades asignadas dentro de la franja
correspondiente al derecho de via.

Paragrafo 2. Para el caso de desarrollos de predios en suelos urbanos que requieran
unicamente la expedicién de licencia de construccion, las areas de esta franja podran
contabilizarse como aislamientos y retrocesos y bajo ninguna circunstancia se permitira
la construccién de infraestructuras cubiertas.
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Paragrafo 3. Para el caso de desarrollos de predios en suelos urbanos con tratamiento
de desarrollo no sujetos a plan parcial, se aplicara lo establecido en el numeral 1° del
presente articulo.

Paragrafo 4. Sobre esta franja se podran ubicar los elementos requeridos como
componente paisajistico o de mobiliario de la infraestructura vial, para lo cual se debera
contar con la aprobacion de la empresa operadora de transporte de hidrocarburos, a
efectos de que no se afecte el mantenimiento ni la integridad de su infraestructura.

ARTICULO 66. Lineamientos urbanisticos en areas contiguas a la franja de
amortiguamiento de transporte de hidrocarburos.

La Administracién Municipal, dentro de los doce (12) meses siguientes a la adopcién del
presente Acuerdo, reglamentara las condiciones urbanisticas especificas de las areas
de terreno contiguas a la franja de amortiguamiento de transporte de hidrocarburos, en
las que debera establecer las consideraciones normativas que permitan mantener o
reducir las densidades habitacionales, los usos y actividades, que faciliten la
convivencia segura de la operacion y de sus habitantes.

De igual forma, la Administracién Municipal podra crear estimulos urbanisticos que
permitan compensar la menor edificabilidad en las zonas inmediatamente contiguas a la
franja de amortiguamiento de conformidad con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 67. Compatibilidad entre la infraestructura de transporte de
hidrocarburos y los suelos de proteccién de los recursos naturales.

En las areas en las que exista cruce entre la infraestructura de transporte de
hidrocarburos y los suelos de proteccion de los recursos naturales identificados en el
Plan de Ordenamiento Territorial, se autorizan como usos condicionados a las
autorizaciones y obligaciones derivadas del plan de manejo ambiental de la
infraestructura de transporte de hidrocarburos, las actividades de operacién,
mantenimiento, adecuacion, proteccién, vigilancia y las demas asociadas al transporte
de hidrocarburos, con el objetivo de que se logre una armonia entre las actividades
permitidas y la vocacién del ecosistema.

ARTICULO 68. Actividades prohibidas.
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Las actividades que no se encuentran previstas para el Derecho de Via y la Franja de
Amortiguamiento se entenderan expresamente prohibidas.

Las intervenciones referidas a la construccién, operacion y mantenimiento de la
infraestructura de transporte de hidrocarburos que se realicen sobre el derecho de via
efectuadas por la empresa operadora, se realizaran de acuerdo con lo establecido en
las autorizaciones y licencias ambientales, sin que para el efecto se requieran permisos
o autorizaciones adicionales por parte de las autoridades locales.

ARTICULO 69. Control urbanistico.

En aplicacion de lo dispuesto en las Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003 y demas
normatividad legal vigente, o aquellas disposiciones que las modifiquen, adicionen o
sustituyan, en materia de infracciones urbanisticas y control policivo, el alcalde
municipal o su delegado permanente es la instancia encargada de vigilar y controlar el
cumplimiento de las normas urbanisticas referidas en el presente decreto y
especificamente debera ejercer el control a las posibles invasiones a los derechos de
via.

En cumplimiento de lo anterior y alin a pesar de la falta de notificacién de las invasiones
al derecho de via, el Alcalde Municipal o su delegado, debera ejercer en cualquier
momento la recuperacion de estas zonas, teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley
1523 de 2012 en relacién con los criterios de riesgo para la poblacién y la seguridad
propia de la infraestructura.

Paragrafo. Los perfiles y plantas que precisan la infraestructura de transporte de
hidrocarburos en suelo rural se precisan en el Anexo 5, que forma parte integral del
presente Acuerdo.

ARTICULO 70. Normas de aplicacién general a los sistemas de servicios publicos.

1. Los estandares de calidad y las especificaciones técnicas aplicables a cada sistema
seran los establecidos por las disposiciones de caracter nacional vigentes.

2. Las acciones de modernizacion, construccion y complementacién de todo tipo de
infraestructuras deberan asegurar que las obras a realizar no generaran impactos
negativos que afecten el medio ambiente.

3. Es de obligatorio cumplimiento por parte de las empresas prestadoras de servicios
publicos la elaboracién de un Plan Maestro Municipal de su sistema
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correspondiente, que asegure en el largo plazo la consolidacion de cada servicio en
el suelo rural conforme al modelo de ordenamiento del Municipio. En todo caso las
distintas empresas que prestan un servicio similar deberan trabajar
coordinadamente para la concepcion y ejecucién de dicho plan.

4. Con el fin de establecer las disposiciones y criterios que faciliten la ubicacién futura
de redes de servicios publicos, en coordinaciéon con la Administracién Municipal
cada empresa debera determinar las areas de reserva que se precisen para la
ubicacion futura de infraestructuras de servicios publicos antes de iniciar su
construccioén.

5. Para la ubicacién y prestacion de los servicios publicos en suelo rural, se deberan
tener en cuenta las diferentes categorias de suelo y los usos y actividades
permitidas en las mismas.

6. El municipio de Tulua, ejercera los controles necesarios para garantizar una
excelente prestacion de servicios publicos y domiciliarios en los centros poblados del
sector rural.

SUBTITULO 3
USOS EN SUELO RURAL

ARTICULO 71. Unidades de Planeamiento Rural (UPR).

Para fines de planificacién territorial, y en el marco de lo establecido en el Decreto
Nacional 3600 de 2007, se adoptan las siguientes UPR, las cuales se configuran a partir
de las actuales “unidades funcionales” establecidas por el Municipio y que a su vez
agrupan el conjunto de corregimientos de la divisién administrativa:

UPR 01. Narifio y Campoalegre.

UPR 02. Tres Esquinas, Bocas de Tulua y La Palmera.

UPR 03. Aguaclara y Los Caimos.

UPR 04. La Marina, La Iberia, El Picacho, San Lorenzo y Mateguadua.
UPR 05. La Moralia y Venus.

UPR 06. San Rafael, Piedritas y Puerto Frazadas.

UPR 07. Monteloro y La Diadema.

UPR 08. El Retiro, Tochecito, Quebradagrande y Altaflor.

UPR 09. Barragan.

UPR 10. Santa Lucia.
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La Administracion Municipal adoptara, mediante Decreto, las determinaciones de
ordenamiento territorial para cada Unidad de Planeamiento Rural y sus
correspondientes normas. Para tal fin se tendran en cuenta las directrices basicas
establecidas en el componente rural del presente acuerdo.

Paragrafo 1. Las UPR se encuentran sefalados en el plano N° P-18 denominado
“Unidades de Planeamiento Rural”, que hace parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. Con el propésito de proteger las economias campesinas e incentivar la
produccion agroecolégica y el mercado justo, la Administraciéon Municipal podra analizar
la posibilidad de implementar Unidades de Gestion Territorial Agraria, las cuales
podrian estar ubicadas en zonas de produccién agroalimentaria y forestal, siempre y
cuando estas no interfieran con los usos permitidos para la zona rural y se acate la
normatividad legal vigente establecida por la autoridad ambiental. Para tal efecto, la
Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente, o quien haga sus veces, dispondra de un
plazo maximo de dos (2) afios a partir de la adopcién del presente Acuerdo, para
realizar el analisis y tres (3) afios mas para llevar a cabo su implementacién, en caso de
ser acogida. Dicha labor debera realizarla en articulacién con el Departamento
Administrativo de Planeaciéon, o quien haga sus veces, quien dispondra lo referente a
usos del suelo y demas temas relacionados.

ARTICULO 72. Objetivo y elementos de la norma de usos.

La norma para el suelo rural tiene por objeto regular las actuaciones de parcelacién,
edificacion y aprovechamiento del suelo, en concordancia con su potencial de uso y en
el marco de la politica general de desarrollo sostenible y sustentable.

Las areas de actividad y los tratamientos constituyen el conjunto de derechos y deberes
respecto de la utilizacién del suelo rural. Las areas de actividad determinan la vocacion
de uso de un sector especifico del suelo rural. El tratamiento en suelo rural orienta las
actuaciones de parcelacion y edificacion en funcién de su vocacion.

Paragrafo 1.Los usos para el suelo rural se encuentran sefialados en el Plano N° P-16
denominado “Usos del suelo rural”, que hace parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. Los limites de los usos en suelo rural podréan seran objeto de precisiones
cartograficas en funcién de la formulacién y adopcién de las correspondientes UPR.
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ARTICULO 73. Régimen de usos.

Con el fin de determinar el manejo y control de los usos del suelo en las distintas areas
de actividad localizadas en suelo rural, estos se clasifican en principales, compatibles,
condicionados y prohibidos.

1. Uso principal. Aquel cuyo desarrollo ofrece las mayores ventajas y eficiencia desde
los puntos de vista ecoldgico, econémico, social y urbanistico.

2. Usos compatibles. Aquellos que complementan adecuadamente al uso principal y
que mejoran el potencial de la zona, la productividad v la seguridad ecolégica.

3. Usos condicionados. Aquellos que, por ofrecer incompatibilidad con el uso principal y
por presentar ciertos riesgos previsibles y controlables para la seguridad ecolégica y/o
urbanistica del area, exigen para su desarrollo el cumplimiento de ciertas condiciones
especificas determinadas por la autoridad ambiental y/o el municipio.

4. Usos prohibidos. Aquellos que son incompatibles con el uso principal vy la finalidad
del area de actividad. Son prohibidos los usos definidos por el presente plan que no
estén sefialados como principales, compatibles o condicionados.

Paragrafo 1. Zona de recarga de acuiferos y zonas con extrema vulnerabilidad de
acuiferos. Los usos deben ser ambientalmente sostenibles que no afecten de manera
negativa las aguas subterraneas en términos de cantidad y calidad. Para este caso, se
tienen los siguientes usos prohibidos, de acuerdo con lo establecido en la normatividad
legal vigente, entre ella, los articulos 82, 87, 95, 98, 101, 102, 104, 108, 111, 113, 136 y
anexo 8 del Acuerdo 042 de 2010 emanado de la Corporacién Auténoma Regional del
Valle del Cauca — CVC, el articulo 90 del Decreto 1594 de 1984 y el articulo 10 de la Ley
373 de 1997, o la norma que los modifique o sustituya:

e Concesion de aguas residuales no tratadas para riego de cultivos, ni su infiltracién
en el subsuelo. Rellenos sanitarios (en zonas de carga). Lagunas para el
tratamiento de aguas residuales o almacenamiento de liquidos potencialmente
peligrosos (en zonas de recarga). Estaciones de servicio con tanques de
almacenamiento enterrados (en zonas de recarga). Descarga de aguas residuales
al acuifero en pozos que queden fuera de servicio.

e Equipos de bombeo de aguas subterraneas lubricadas con aceite. Rellenos
sanitarios, cementerios, lagunas de tratamiento de aguas residuales, riego con
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aguas residuales no tratadas, estaciones de servicio con tanques enterrados,
industrias con actividades potencialmente peligrosas para contaminar aguas
subterraneas, lagunas de tratamiento de aguas residuales, y aplicacién sobre el
suelo, productos que al lixiviarse puedan afectar las caracteristicas de las aguas
subterraneas.

e |Inyectar liquidos al subsuelo que pueda deteriorar las caracteristicas de las aguas
subterraneas. Aplicacion de vinazas ni subproductos de vinazas. Descarga de todo
tipo de vertimientos. Disposicién de residuos soélidos industriales peligrosos.
Lagunas de infiltracion (excepto que mediante investigacion sea permitida).
Almacenamiento de quimicos liquidos (excepto que mediante investigacion sea
permitida).

Paragrafo 2. Pozos de abastecimiento publico. Todo pozo de abastecimiento puiblico
estara ubicado a una distancia minima de cien metros de pozos sépticos, letrinas, sistema
de tratamiento de aguas residuales y en general de lugares donde exista la posibilidad de
infiltracién de aguas contaminadas. Los pozos en desuso o abandonados, deberan
clausurarse adecuadamente con el fin de prevenir la contaminacion del acuifero, El
proceso de sellado de los pozos debera realizarse cumpliendo con todas las condiciones
técnicas que permitan restablecer las condiciones iniciales en las que se encontraba el
lugar en donde se construy6 la captacion.

Paragrafo 3. En general la implantacién de cualquier actividad en suelo rural debera
acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los permisos y/6
licencias requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos exigidos por la

garanticen acciones concretas para mitigar los impactos negativos que su actividad
pueda generar en el paisaje y el ecosistema.

ARTICULO 74. Usos preexistentes.

Los usos o actividades preexistentes y clasificados en el presente Acuerdo como
prohibidos, que estén en pleno funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del
presente Acuerdo y que no cumplan con la clasificacién y condiciones especificas para
su funcionamiento, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de
ubicacién por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado o
por traslado a otro sector que admita la actividad, siempre y cuando haya sido
establecida con el lleno de los todos los requisitos legales.

b ]

autoridad ambiental. De igual forma deberan presentar planes de manejo ambiental que

'
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En estos casos la Administracién Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacion en la que se encuentra, poniéndole de presente que debe proceder a
reubicar la actividad en zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el
presente Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado, de acuerdo con lo
establecido por la Autoridad Ambiental, la normatividad policiva vigente que pueda
aplicarse o la definida por la Administracion Municipal de tal manera que pueda darse
cumplimento en este aspecto.

Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras.

UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que
no habra ningln tipo de vertimiento o contaminacioén a su entorno.

Captacién de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.
Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura,
(agua, electricidad, gas y comunicaciones, etc.) siempre cuente con un Plan
de Manejo Ambiental

Produccidn agricola bajo invernaderos, los cuales seran posibles siempre y

cuando:

o Se demuestre técnica y cientificamente que el producto a obtener no se
puede producir al aire libre y con el suelo nativo.

o El area destinada a los invernaderos no supere el 10% del area total de
terreno destinada a la produccion de alimentos.

o El suelo donde se instalen los invernaderos sean restaurados en un
periodo minimo equivalente al doble del tiempo que duré en
funcionamiento el invernadero el cual no puede superar los tres (3) afios.

Produccion pecuaria bajo establos o areas confinadas destinadas

especificamente para la cria y levante animal, los cuales seran posibles

siempre y cuando:

o Se demuestre técnica y cientificamente que los animales no seran
sometidos a condiciones que atenten contra su dignidad, sanidad y estado
fisico.

o El area destinada a los establos no supere el 10% del &rea total de terreno
destinada a la produccién animal o de alimentos.

o El suelo donde se instalen los establos sean restaurados en un periodo
minimo equivalente al doble del tiempo que duré en funcionamiento el
establo el cual no puede superar los cinco (5) afios.
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Produccién forestal siempre y cuando se destine para la produccion de
alimentos un area equivalente por lo menos del 20% del total usado, para lo
cual se pueden formular asociaciones productivas de tipo silvo-pastoril, agro-
silvoculturales o agro-silvo-pastoril.

La produccién de especies animales que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras, para lo cual previamente se debera establecer
consulta previa con las entidades ambientales en los ambitos nacional,
regional y local.

La produccién de especies animales que puedan ser portadoras de otras
especies que técnica y cientificamente estén catalogadas como invasoras o
transmisoras de enfermedades, para lo cual previamente se debera
establecer consulta previa con las entidades ambientales en los ambitos
nacional, regional y local.

La produccién de especies animales que hayan sido manipuladas
genéticamente y que puedan causar detrimento tanto en la salud humana
como a otros seres vivos.

La produccion de especies vegetales que hayan sido manipuladas
genéticamente y que puedan atentar contra la salud humana, animal como a
otros seres vivos.

La produccién de especies vegetales de variedades modificadas
genéticamente o transgénicos que puedan atentar contra la produccién
alimentaria.

Se prohiben las quemas independientemente de su categorizacion, asi como
cualquier otra técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

Paragrafo 1. La Administracién Municipal, una vez adoptado el presente Acuerdo y en
un plazo no mayor a doce (12) meses, reglamentara los procedimientos y protocolos
especificos para el traslado de estas actividades incorporando conceptos ambientales,
urbanisticos, de salubridad y de riesgo, asi como la definicién de plazos para su
traslado.

Paragrafo 2. Para los casos de que trata este articulo, solo se permitiran obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental o impacto
generado, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada
para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 3. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

/
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CAPITULO1

Régimen de usos para los suelos rurales

ARTICULO 75. Uso principal.

De acuerdo con la Ley 388 de 1997, los suelos rurales son terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a: usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas y
zonas de riesgo.

Se clasifica como suelo rural el territorio delimitado como tal en los planos de
Clasificacién del Suelo. Al interior del suelo rural se delimitan las clases de suelo de
Proteccion, de Desarrollo Restringido y Suelo Rural.

Las directrices de definicion de la reglamentacion especifica del uso, estan
fundamentadas en la proteccién y el aprovechamiento de recursos naturales, la practica
racional en la ocupacion del territorio, acorde con las caracteristicas del suelo y su
localizacion, la preservacion del patrimonio natural como un principio de vida y equilibrio
social y el propiciar un mayor crecimiento del sector primario de la economia municipal,
a través de una identificacion de los usos compatibles que fortalezcan el potencial del
territorio rural.

ARTICULO 76. Del suelo rural de proteccién.
Constituyen suelo de proteccién:

1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

¢ Las areas del sistema nacional de areas protegidas.
- Parque Nacional Natural Las Hermosas Gloria Valencia de Castafio
- Reserva Forestal Protectora Nacional del Rio Morales
- Reservas Naturales de la Sociedad Civil debidamente registradas ante Parques
Nacionales.
e |as areas de reserva forestal.
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- Reserva forestal nacional central establecida por ley 22 de 1959. Se acoge la
zonificacion adoptada por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible
mediante la Res. 1922 de 2013.

o Las areas de especial importancia ecosistémica.

- Paramos: Japén, Barragan y Santa Lucia y Pefias Blancas.

- Enclaves subxerdfiticos (orobioma azonal), correspondientes al enclave de
Jicaramata y Alegrias.

- Humedales urbanos y rurales, aclarando que se incluyen de acuerdo a la Ley
357 de 1987, humedales naturales o artificiales, permanentes o no, que tengan
biodiversidad nativa asociada. Se identifica cartograficamente el humedal Bocas
de Tulud, declarado como reserva de recursos naturales renovables, mediante el
Acuerdo No 038 de 2007 y el Lago Chilicote, pero son suelos de proteccién todos
los humedales que cumplan con la condicién de albergar biodiversidad nativa.

- Areas forestales protectoras de rios, quebradas y nacimientos de acuerdo al
Decreto 1449 de 1977.

- Areas Forestales protectoras de acuerdo a lo establecido en el Decreto 877 de
1976.

- Zona de recarga de acuiferos.

- Los predios adquiridos por el Municipio (articulo 111 de la ley 99 de 1993), para
el abastecimiento hidrico municipal: Altocielo, Campo Alegre — Planada, El
Recreo, El Reflejo, El Vaticano, El Vergel, La Coca, La Loteria, La Rochela,
Miramar — Porvenir y Villa Maritza.

- Las areas estratégicas identificadas por la CVC como potenciales para el
abastecimiento hidrico del municipio.

- Los relictos de vegetacion nativa.

- Las Reservas naturales de la sociedad civil en proceso de registro

- El predio “Mateguadua” en proceso de declaratoria como Parque Natural
Regional Mateguadua y zona con funcién amortiguadora.

Las areas de proteccion se representan en el plano P-14 (Clasificacion del suelo:
categorias del suelo rural).

2. Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales.

Incluye los terrenos que mantenidos y preservados para usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacion de recursos naturales:

N
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- Los suelos que segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
IGAC, pertenezcan a las clases |, Il y lil.

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

Sitios historicos y arqueolégicos y las construcciones o restos de ellas que hayan sido
declarados como bienes de interés cultural. Se incluyen los predios Hacienda El Edén,
Bosque El Sauzal (ingenio San Carlos), Predio El Cairo, Hacienda El Carmen y
Hacienda Belén.

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

Se refiere a zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras primarias
para la provisién de servicios pUlblicos domiciliarios y saneamiento basico, como
PTAR’s y PTAP’s y el Parque de Servicios Ambientales.

El municipio adelantard, en el afio siguiente a la adopcion del POT, un listado
actualizado de las obras publicas referidas al sistema de servicios publicos domiciliarios
en suelo urbano, de expansion y rural el fin de precisar el programa de ejecucién de
este en armonia con el Plan de Desarrollo 2016-2019.

5. Areas de amenaza y riesgo.

Zonas que presentan alto riesgo para la localizacion de asentamientos humanos por
amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

Estas zonas se definen en los planos N° P-06 (Amenaza por inundacién en suelo rural)
y N° P-07 (Amenaza por movimientos en masa en suelo rural) que forman parte integral
del presente acuerdo.

ARTICULO 77. Del suelo rural de desarrollo restringido.

Son suelos rurales que no hacen parte de alguna de las categorias de proteccion,
cuando retinan condiciones para el desarrollo de nucleos de poblacion rural, para la
localizacion de actividades econdémicas y para la dotacién de equipamientos
comunitarios. Entre ellos tenemos:

e Los suelos suburbanos.
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e Los centros poblados rurales.
¢ Areas destinadas a vivienda campestre.
+ Equipamientos de salud, educacién, bienestar social, cultural y deporte.

Paragrafo. El desarrollo en suelo rural debera acogerse a lo establecido en la
normatividad vigente para el caso, esto es, el Decreto 3600 de 2007, entre otros, y lo
establecido por las autoridades Municipal y Ambiental, segun sea el caso y la
competencia.

ARTICULO 78. Régimen de usos para el suelo rural de protecciéon de conservacion
y proteccién ambiental.

Corresponden a esta clase de suelo todos aquellos del area rural, con estrictas
limitaciones para la produccion agricola, pecuaria y minera, o cualquier otra actividad
que implique la remocién de la cobertura vegetal y/o del suelo. Entre estos estan:

1. AREAS SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS.

1.1. PARQUE NACIONAL NATURAL LAS HERMOSAS GLORIA VALENCIA DE
CASTANO.

1.1.1. Usos principales.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién, que permitan la evoluciéon
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacién de corredores bioldgicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad con otros ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucién de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de conservacion y preservacion de las areas de paramo de gran
importancia debido a su alto grado de endemismo ademas por considerarse como
un factor para la produccion y regulacién de agua.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacién nativa.

f. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.
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1.1.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacion pasiva.
c. Investigacion ambiental.

1.1.3. Usos condicionados.

a. Unidad Agricola Familiar — UAF con infraestructura de saneamiento basico completa
que garantice que no habra ningtn tipo de vertimiento o contaminacion a su entorno.
Esta vivienda solo estd autorizada para hospedar investigadores ambientales, y/o
desarrollar viveros para programas de restauracién y reforestacion.

b. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

d. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA
siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacién y persistencia del
recurso.

1.1.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Sa@meao0oT

Paragrafo 1. En general la implantacion de cualquier actividad en el PNN debera acoger
la normatividad ambiental especifica vigente y su Plan de Manejo.
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Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo rural de proteccion, que
estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que
no cumplan con la clasificacion y condiciones especificas para su funcionamiento, no
seran tratados bajo ningun régimen de transitoriedad dado que el PNN cuenta con
normas de superior jerarquia al POT, por lo tanto se procedera a actuar de acuerdo con
la normatividad vigente y establecer las sanciones que para ello existan.

En estos casos la Administracién Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacioén en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Paragrafo 3. Para los casos de que trata este articulo solo se permitiran obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental o impacto
generado, que reduzcan el impacto de la actividad mientras esta desaparece, de
acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Se prohiben las siguientes actividades, a menos que se adelanten y
cumplan los tramites respectivos ante las autoridades competentes:

1. La produccién de especies animales que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras, para lo cual previamente se debera establecer
consulta previa con las entidades ambientales en los ambitos nacional, regional y
local.

2. La produccion de especies animales que puedan ser portadoras de otras
especies que técnica y cientificamente estén catalogadas como invasoras o
transmisoras de enfermedades, para lo cual previamente se debera establecer
consulta previa con las entidades ambientales en los ambitos nacional, regional y
local.

3. La produccién de especies animales que hayan sido manipuladas genéticamente
y que puedan causar detrimento tanto en la salud humana como a otros seres
Vivos.

4. La producciébn de especies vegetales que hayan sido manipuladas
geneticamente y que puedan atentar contra la salud humana, animal como a
otros seres vivos.

5. La produccion de especies vegetales de variedades modificadas genéticamente
o transgénicos que puedan atentar contra la producciéon alimentaria.
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1.2.

a.

1.2,
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6. Las quemas independientemente de su categorizacioén, asi como cualquier otra
técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

RESERVA FORESTAL PROTECTORA NACIONAL DEL RiO MORALES.
1. Usos principales.

Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

Conformacion de Corredores bioldgicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

Obras de restauracion ecologica, recuperacién ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucién de las caracteristicas nativas del ecosistema.

Acciones de restauracion ecologica de las areas degradadas.

Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

. Y las actividades asociadas a los usos de preservacion y conocimiento, tales como:

e Actividades de control y vigilancia dirigidas al mantenimiento de los atributos,
composicion, estructura y funcién de la biodiversidad.

¢ Investigacion cientifica y demas actividades orientadas a la preservacion de
muestras representativas de los ecosistemas y la biodiversidad.

e Caracterizacion y monitoreo de la biodiversidad.

2. Usos compatibles.

Turismo ecolégico.

Recreacion pasiva.

Investigacion ambiental.

Y las actividades asociadas a los usos de restauracion, uso sostenible y disfrute,

tales como:

e Actividades de educacién ambiental siempre y cuando no se supere la capacidad
de carga que determine la autoridad ambiental administradora de esta zona
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e Actividades de recreacion pasiva que atiendan limitaciones de capacidad de
carga

¢ Restauraciéon en el marco de la aplicaciéon de Herramientas de manejo del
paisaje

e Desarrollo de estrategias y programas de conectividad entre areas de
preservacion o corredores ecoldgicos.

¢ Iniciativas para Reduccién de Emisiones por Deforestacion y Degradacion de los
Bosques — proyectos REDD.

1.2.3. Usos condicionados.

Las actividades asociadas a los usos sostenibles y disfrute, tales como:

a.

b.

Adecuacion y mantenimiento de senderos, siempre y cuando no varien las
especificaciones técnicas y el trazado de los mismos.

Aprovechamiento de frutos secundarios del bosque con los respectivos permisos, en
aquellas areas que por sus condiciones biofisicas, socioecondmicas y culturales asi
lo permitan, y cuando no comprometan el objetivo de conservacion de esta.

Control mecénico y biolégico para manejo de plagas. El uso de pesticidas sélo se
considerara en casos particulares definidos por la Corporacién.

Repoblacién y reintroduccion de especies nativas con fines de restauracion.
Esquemas de reconversion y producciéon mas limpia para las actividades productivas
agropecuarias existentes en el marco de la economia campesina, que contribuyan a
la conectividad e integracion de ecosistemas propios de la region.

Proyectos ecoturisticos que no superen la capacidad de carga que determine la
autoridad ambiental administradora de esta zona.

El desarrollo de infraestructura para recreacién pasiva, senderismo e interpretacion
paisajistica que no incluya estructuras duras.

Actividades productivas agropecuarias en el marco de la economia campesina,
dentro de sistemas agroforestales y silvopastoriles, siempre que dichos procesos no
comprometan el logro de los objetivos de conservacién de la Reserva Forestal
Protectora y cumplan con la normativa ambiental vigente. Estos sistemas
agroforestales y silvopastoriles deben estar orientados a la obtenciéon de frutos
secundarios en cuanto al componente forestal.

Iniciativas para Reduccion de Emisiones por Deforestacion y Degradacion de los
Bosques — proyectos REDD.

Vivienda unifamiliar, condicionada a la zonificacién de la Reserva.
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1.2.4. Usos prohibidos.

Mineria en cualquiera de sus formas, incluida la artesanal.
Aprovechamiento del bosque con fines comerciales, apertura de vias.
c. El establecimiento de unidades temporales e itinerantes, dentro del marco de
actividades de campafia militar para garantizar la seguridad nacional.
Las actividades de exploracién geotécnica asociada a obras publicas.
e. Trabajos de investigacion regional y global del subsuelo que realiza el Servicio
Geologico Colombiano o centros de educacién superior y de investigacion cientifica
y tecnolégica, la subdivision predial que implique el cambio en el uso del suelo.
f. La construccion de instalaciones rurales destinadas a brindar servicios de educacién
hasta basica secundaria y puestos de salud a los pobladores rurales.
Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.
Mineria.
Actividades de recreacion activa.
Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.
Vivienda campestre.
Comercio.
. Agropecuarios.
Agroindustria.
Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados

oo
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Paragrafo 1. En general la implantacion de cualquier actividad en esta Reserva Forestal,
debera acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los
permisos y/o licencias requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del caso, se debera
presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones concretas para mitigar
los impactos negativos que su actividad pueda generar en el paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo clasificado de Reserva
Forestal, que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo y que no cumplan con la clasificacion y condiciones especificas para su
funcionamiento, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacion
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por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, o por
traslado a otro sector que admita la actividad.

En estos casos la Administracién Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacion en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

La Administracion Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para
el traslado de estas actividades incorporando conceptos ambientales, urbanisticos, de
salubridad y de riesgo, asi como la definicién de plazos para su traslado.

Se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades existentes que
generan conflicto de uso del suelo siempre y cuando se acojan a un modelo de
restauracion ecolégica formulada por la Administracién Municipal para que en un tiempo
determinado se garantice la consolidacién de cobertura vegetal nativa. Si lo anterior no
se concerta se procedera a entablar las acciones legales pertinentes para la clausura y
cierre de la actividad que genera el conflicto.

Paragrafo 3. Para los casos de que trata este articulo solo se permitiran obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental o impacto
generado, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada
para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Paragrafo 5. Cualquier actividad no contemplada dentro del presente articulo y que
cumpla con el objetivo ambiental con el cual fue establecida la zona de reserva forestal
debera cumplir con los tramites respectivos ante las autoridades competentes.

Paragrafo 6. Dado que la Reserva Forestal Protectora Nacional — RFPN del Rio
Morales no cuenta con plan de manejo adoptado, una vez se tenga formulado dicho
Plan el POT debera adoptar los usos alli establecidos. EN todo caso, debera ceifiirse
tanto la adopcion del Plan como la adopcion en el POT, a la normatividad ambiental
legal vigente al momento de dicha adopcion.

| 7
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1.3. RESERVAS NATURALES DE LA SOCIEDAD CIVIL (RNSC).

1.3.1. Usos principales.

Son areas protegidas privadas establecidas a voluntad de los propietarios de predios
dedicados a la conservacion de muestras de ecosistemas naturales. En estas reservas,
ademas de la conservacion, se pueden tener también:

a. Actividades que conduzcan a la conservacién, preservacién, regeneracién y restauracién de los

ecosistemas entre las que se encuentran el aislamiento, la proteccién, el control y la revegetalizacion

o enriquecimiento con especies nativas.

Acciones que conduzcan a la conservacion, preservacién y recuperacién de poblaciones de fauna

nativa.

Sistemas de produccion sostenibles.

Ecoturismo.

Educacion ambiental.

Habitacion permanente.

Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que

favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

Acciones de restauracion ecolégica de las areas degradadas.

Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la

vegetacion nativa.

j. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

k. Acciones que conduzcan a la conservacion, preservacion y recuperacion de
poblaciones de la fauna nativa.

l.  El aprovechamiento maderero doméstico y el aprovechamiento sostenible de
recursos no maderables.

m. Investigacion basica y aplicada.

Formacién y capacitacion técnica y profesional en disciplinas relacionadas con el

medio ambiente, la produccién agropecuaria sustentable y el desarrollo regional.

0. Produccién o generacion de bienes y servicios ambientales directos a la Reserva e
indirectos al area de influencia de la misma.

p. Construccidn de tejido social, la extension y la organizacién comunitaria.

=

T @meoo

=

1.3.2. Usos compatibles.
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El aprovechamiento maderero doméstico y el aprovechamiento sostenible de
recursos no maderables.

Educaciéon ambiental.

Recreacioén y ecoturismo.

Investigacion basica y aplicada.

Formacién y capacitaciéon técnica y profesional en disciplinas relacionadas con el
medio ambiente, la produccién agropecuaria sustentable y el desarrollo regional.
Producciéon o generacién de bienes y servicios ambientales directos a la Reserva e
indirectos al area de influencia de la misma.

Construccion de tejido social, la extension y la organizacién comunitaria.

Habitacién permanente.

1.3.3. Usos condicionados.

a. Produccion agropecuaria
b.

La agricultura y la ganaderia seran permitidas bajo modelos asociativos con el
componente forestal en donde se garantice la persistencia de dicho componente y
este sea a futuro el que prime abandonando entonces actividades que impliquen la
remocion de la cubierta vegetal y el suelo o la compactaciéon y erosiéon de este
altimo. La vivienda campesina estara permitida en la medida que esté justificada
con la actividad productiva y conservacionista.

No se permitira actividad agricola, pecuaria o similar en suelos con pendientes
superiores al 75%, estos seran destinados exclusivamente para la restauracion
ecologica.

Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacién. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracion
y reforestacion.

Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la Corporacién Auténoma

Regional o CORPOICA, siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del
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bosque mediante la aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacién y
persistencia del recurso.

1.3.4. Usos prohibidos.

Industria

Explotacién comercial de madera

Mineria

Agroindustria

Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y condicionado

®a0ow

Paragrafo 1. En general la implantacion de cualquier actividad en esta Reserva, debera
acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los permisos y/o
licencias requeridas para su operaciéon, de acuerdo con los requisitos exigidos por la
autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del caso, se debera presentar el Plan
de Manejo Ambiental que garantice acciones concretas para mitigar los impactos
negativos que su actividad pueda generar en el paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo clasificado de Reserva de la
Sociedad Civil, han sido evaluados previa a la constitucion de dicha Reserva y por lo
tanto fueron incluidos dentro de cada una de las zonas al interior de esta, una actividad
nueva distinta y que sea considerada de alto impacto para el objetivo original de la
zona de reserva debera ser autorizada por la entidad ambiental competente.

2. RESERVA FORESTAL NACIONAL CENTRAL (ESTABLECIDA POR LEY 2° DE
1959).

2.1. ZONATIPO A.

2.1.1. Usos principales.

a. Preservacion y aumento de la cobertura para garantizar la generacion de servicios
ecosistémicos relacionados con la regulacién hidrica y edafica.
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2.1.2. Usos compatibles.

a. Fomentar la investigacion cientifica aplicada prioritariamente a la restauracion
ecolégica y a la generaciéon de informacion sobre la diversidad biolégica y los
servicios ecosistémicos, de acuerdo a la normatividad vigente.

b. Fomentar la investigacién basica sobre biodiversidad, y manejo forestal sostenible.
Implementar las acciones de restauracion, rehabilitacion y recuperacién en procura
del restablecimiento del estado natural de las coberturas y de las condiciones
ambientales necesarias para regular la oferta de servicios ecosistémicos.

c. Incentivar la reconversién de la produccién agricola y pecuaria existentes hacia
esquemas de produccion sostenibles, que sean compatibles con las caracteristicas
biofisicas y de este tipo de zona.

d. Implementar el Certificado de Incentivo Forestal con fines de conservacion,
establecido en la Ley 139 de 1994 y el paragrafo del articulo 250 de la Ley 223 de
1995

e. Desarrollar actividades de Reduccion de Emisiones por Deforestacion vy
Degradacion (REDD), otros mecanismos de mercado de carbono y otros esquemas
de distribucion de beneficios por servicios ecosistémicos.

f. Incentivar el aprovechamiento sostenible de fauna, la agricultura ecolégica y la
Biotecnologia, segun las normas vigentes.

g. Impulsar las lineas establecidas en la Estrategia de Emprendimiento de Negocios
Verdes, incluida en la Politica Nacional de Produccién y Consumo Sostenible y los
programas que lo implementen, como el ecoturismo, siempre y cuando sean
compatibles con las aptitudes del suelo y las caracteristicas de este tipo de zona.

2.1.3. Usos condicionados.

a. Aprovechamiento forestal doméstico.
b. Reconversién de practicas agropecuarias.
c. Restauracion bajo la perspectiva de herramientas de manejo del paisaje.

2.1.4. Usos prohibidos.

Mineria.

Agroindustria y ganaderia extensiva.
Cultivos limpios.

Ampliacion de la frontera agricola.

coow
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e. Subdivision de los predios para cambiar su uso.

f. Reduccion de la cobertura de bosque natural.

g. Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

2.2. ZONATIPO B.
2.2.1. Usos principales.

a. Propender por la ordenacion forestal integral de estas areas y fomentar actividades
relacionadas con la produccién forestal sostenible, el mantenimiento de la calidad
del aire, la regulacion del clima y del recurso hidrico, asi como el control de la
erosion.

2.2.2. Usos compatibles.

a. Estimular la investigacion cientifica aplicada prioritariamente a la restauraciéon
ecologica y a la generacion de informacion sobre el manejo forestal de fuentes de
productos maderables y no maderables, diversidad biolégica y servicios
ecosistémicos, de acuerdo a la normatividad vigente.

b. Promover el establecimiento de plantaciones forestales comerciales en areas que
por sus condiciones permitan el desarrollo de estas actividades, teniendo en cuenta
la evaluacién del riesgo.

c. Incentivar la reconversion de la producciéon agricola y pecuaria existentes hacia
esquemas de produccion sostenibles, que sean compatibles con las caracteristicas
del tipo de zona.

d. Implementar procesos de restauracion ecolégica, rehabilitacion y recuperacion de
acuerdo con lo establecido en el Plan Nacional de Restauracion, con el objeto de
proteger las cuencas hidricas para el abastecimiento de agua a las poblaciones y a
las actividades econdémicas asi como generar la conectividad necesaria para los
ecosistemas naturales en la zona y en la Reserva Forestal.

e. Propender para que el desarrollo de actividades de produccién agricola y pecuaria
integren criterios de sostenibilidad y buenas practicas ambientales.

f. Promover la implementacion del certificado de incentivo forestal para plantaciones
comerciales y para la conservaciéon de que trata la Ley 139 de 1994 y el paragrafo
del articulo 250 de la Ley 223 de 1995.

g. Los proyectos relacionados con alianzas productivas u otras estrategias, se podran
desarrollar en predios privados, siempre que no implique la ampliacion de la frontera
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agricola, se evite la reducciéon de las areas de bosque natural, cuenten con un
componente forestal, no se afecte el recurso hidrico y se ejecuten implementando
buenas practicas.

Propender por el desarrollo de actividades de Desarrollo de Bajo Carbono,
incluyendo los de la Estrategia Nacional para la Reduccién de Emisiones por
Deforestacion y Degradaciéon - REDD, Mecanismo de Desarrollo Limpio (MDL) y
otros mecanismos de mercado de carbono, asi como otros esquemas de
reconocimiento por servicios ambientales.

Impulsar las lineas establecidas en la Estrategia de Emprendimiento de Negocios
Verdes, incluida en la Politica Nacional de Producciéon y Consumo Sostenible, y los
programas que lo implementen siempre y cuando sean compatibles con las
aptitudes del suelo y las caracteristicas de este tipo de zona.

Velar para que las actividades que se desarrollen en esta zona mantengan las
coberturas de bosque natural presentes, haciendo un uso sostenible de las mismas.
Propender por incentivar acciones de adaptacion al cambio climatico y mitigacién de
gases efecto invernadero.

2.2.3. Usos condicionados.

Las inherentes o necesarias para adelantar la administracion de las mismas, por
parte de la autoridad ambiental competente.

El establecimiento de unidades temporales e itinerantes, dentro del marco de
actividades de camparia militar para garantizar la seguridad nacional, siempre y
cuando estas no sean superiores a una (1) hectarea y no impliquen la construccion
de infraestructura permanente.

La construccion de instalaciones rurales destinadas a brindar servicios de educacion
hasta basica secundaria y puestos de salud a los pobladores rurales. La
construccion para servicios de educacién no pueden ocupar un area superior a una
(1) hectarea.

. La construccién de infraestructura para acueductos junto con las obras de captacién,

tratamiento y almacenamiento, siempre y cuando no superen en conjunto una
superficie de una (1) hectarea. El trazado de la infraestructura de conduccién la cual
no podra tener un ancho superior a dos (2) metros.

. El desarrollo de infraestructura para recreacion pasiva, senderismo e interpretacion

paisajistica que no incluya estructuras duras.
El mantenimiento de vias existentes, siempre y cuando no varien las
especificaciones técnicas y el trazado de las mismas.

Péagina 114 de 283,




- HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
£ e ACUERDO No. 17 Versién 1
£ DICIEMBRE 18 DE 2015)
H ; “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA Fecha de
kw 4 REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE e i S
vl ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA” L

100-12.17

g. La instalacion de torres para antenas de telecomunicaciones y las redes de
distribucion de electrificacion rural domiciliaria, siempre y cuando no requiera
apertura de vias o accesos.

h. Las zapatas para los estribos y anclajes de los puentes peatonales para caminos
veredales.

i. Las actividades relacionadas con investigacion arqueolégica.

Ubicacién de estaciones hidrometeoroldgicas y de monitoreo ambiental, siempre y

cuando no requieran la construccion de vias;

k. Las actividades de exploracion hidrogeoldgica, con el fin de determinar reservas
hidricas para consumo humano o doméstico por métodos indirectos;

l. Las actividades de exploraciéon geotécnica asociada a obras publicas, salvo que
impliquen la construccién de accesos, bocas de tuneles, tineles o galerias;

m. Trabajos de investigacion regional y global del subsuelo que realiza el Servicio
Geologico Colombiano o centro de educacion superior y de investigacion cientifica y
tecnolégica con el objeto de obtener, completar y profundizar el conocimiento del
potencial del pais en los recursos mineros del suelo y del subsuelo.

2.2.4. Usos prohibidos.

Mineria.

Agroindustria y ganaderia extensiva.

Cultivos limpios.

Ampliacion de la frontera agricola.

Subdivision de los predios para cambiar su uso.

Reduccién de la cobertura de bosque natural.

Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

@000 oW

Paragrafo 1. En general la implantacién de cualquier actividad en esta Reserva Forestal,
debera acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los
permisos y/o licencias requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del caso, se debera
presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones concretas para mitigar
los impactos negativos que su actividad pueda generar en el paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo clasificado de Reserva
Forestal, que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo y que no cumplan con la clasificacion y condiciones especificas para su
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funcionamiento, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacion
por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, o por
traslado a otro sector que admita la actividad.

En estos casos la Administracion Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacioén en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

La Administracion Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para
el traslado de estas actividades incorporando conceptos ambientales, urbanisticos, de
salubridad y de riesgo, asi como la definicion de plazos para su traslado.

Se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades existentes que
generan conflicto de uso del suelo siempre y cuando se acojan a un modelo de
restauracién ecolégica formulada por la Administracién Municipal para que en un tiempo
determinado se garantice la consolidacién de cobertura vegetal nativa. Si lo anterior no
se concerta se procedera a entablar las acciones legales pertinentes para la clausura y
cierre de la actividad que genera el conflicto.

Paragrafo 3. Para los casos de que trata este articulo solo se permitiran obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental o impacto
generado, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada
para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Paragrafo 5. Cualquier actividad no contemplada dentro del presente articulo y que
cumpla con el objetivo ambiental con el cual fue establecida la zona de reserva forestal
debera cumplir con los trdmites respectivos ante las autoridades competentes.

3. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA.
3.1. PARAMO.

-
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Por ser un ecosistema de alta montaria, altamente sensible y de importancia para la
produccion hidrica entre otras, se debe tratar como un area de especial importancia
ecosistémica, con el fin de alcanzar en forma permanente objetivos especificos de
conservacion “in situ” de la biodiversidad, por tanto son las autoridades ambientales las
que definiran la categoria de manejo respectiva de acuerdo con las caracteristicas
biofisicas y socioecondémicas de cada area de paramo.

3.1.1. Usos principales.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biolégicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad con otros ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de conservacion y preservacion de las areas de paramo de gran
importancia debido a su alto grado de endemismo ademas por considerarse como
un factor para la produccion y regulacion de agua.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

f. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.1.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecologico.
b. Recreacion pasiva.
c. Investigacion ambiental.

3.1.3. Usos condicionados.

a. Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

b. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.
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c. Sustitucion y reconversion de las actividades productivas a través de la
implementacién de Herramientas de Manejo de Paisaje — HMP.

3.1.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal

de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Cualquier actividad agricola o pecuaria entre otros que implique afectacion a la

cobertura vegetal y/o suelo.

Uso y aprovechamiento de la flora y fauna silvestres con fines comerciales.

k. Introducciéon y manejo de organismos genéticamente modificados y de especies
exoticas.

I.  Uso de maquinaria agricola pesada.

m. Talas y quemas.

n. Expansiones urbanas.

0. Destruccion de la cobertura vegetal nativa.

p. La subdivisién predial.

~Fa@moaoyT

o

3.2, ENCLAVES SUB XEROFITICOS (ESX) (OROBIOMA AZONAL).

Es un ecosistema de condiciones climaticas exclusivas, que forma parte de un bioma
azonal que congrega remanentes de un tipo de vegetacion exclusiva, sensible y en
algunos casos endémicas. Son islas biogeograficas; refugio de plantas y animales

unicos, dependientes de los microclimas y suelos igualmente particulares, que merecen
ser protegidos.

3.2.1. Usos principales.

/

N
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a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de dreas muy degradadas).

b. Conformacion de Corredores bioldgicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad con otros ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de conservacién y preservacion dada su gran importancia por los
endemismos reportados.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

f. Acciones de conservacién activa, en dreas donde existen recursos en explotacién
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.2.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacién pasiva.
c. Investigacion ambiental.

3.2.3. Usos condicionados.

a. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

b. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

¢. Agropecuario, condicionado al tipo de suelo y la pendiente.

d. Agroindustria, condicionado al tipo de suelo y la pendiente.

3.2.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

b. Mineria.

c. Actividades de recreacion activa.

d. Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.
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e. Vivienda campestre.
f. Comercio.
g. Cualquier actividad agricola o pecuaria entre otros que implique afectacion a la
cobertura vegetal y/o suelo.
h. Uso y aprovechamiento de la flora y fauna silvestres con fines comerciales.
i.

Introduccion y manejo de organismos genéticamente modificados y de especies
exéticas.

j-  Uso de maquinaria agricola pesada.

k. Talas y quemas.

|. Expansiones urbanas.

m. Destruccion de la cobertura vegetal nativa.

3.3. HUMEDALES (H) RURALES.

Son areas de especial importancia ecosistémica, por ser ecosistemas de interés y valor
ecolégico y ambiental por sus funciones y atributos derivados para la conservacion de la
biodiversidad propia y unica.

Dadas las caracteristicas especiales de los humedales y de sus zonas de ronda, seran
usos principales de los mismos las actividades que promuevan su uso sostenible,
conservacion, rehabilitacién o restauracion. Sin embargo, a partir de la caracterizacion y
zonificacion, se estableceran en el plan de manejo respectivo, los usos compatibles y
prohibidos para su conservacion y uso sostenible (RESOLUCION 0157 DE 2004).

Por lo anterior se indica que los usos contemplados dentro del presente articulo solo
son directrices que estan supeditadas a las normas de mayor jerarquia y que su
aplicabilidad se le dara no solamente al cuerpo de agua sino también a la zona de
ronda o area de reserva forestal.

3.3.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biol6égicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad con otros ecosistemas.
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c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de conservacion y preservacion del cuerpo de agua y su area de manejo
forestal dado su alto grado de endemismo ademas por considerarse como un factor
para la produccién y regulacién de agua.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacién nativa.

f. Acciones de conservacién activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.3.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacion pasiva.
c. Investigacién ambiental.

3.3.3. Usos condicionados.

a. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

b. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

c. Agropecuarios condicionado al tipo de suelo y a la pendiente.

d. Agroindustria condicionado al tipo de suelo y a la pendiente.

3.3.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacién activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Cualquier actividad agricola o pecuaria entre otros que implique afectacién a la
cobertura vegetal, cuerpo de agua y/o suelo.

@+poorC
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h. Uso y aprovechamiento de la flora y fauna silvestres con fines comerciales.

i. Introduccion y manejo de organismos genéticamente modificados y de especies
exoticas.

j- Uso de maquinaria agricola pesada.

k. Talas y quemas.

|. Expansiones urbanas.

m. Destruccion de la cobertura vegetal nativa.

Paragrafo 1. En general, para los casos de que tratan los numerales 3.1, 3.2y 3.3, la
implantacion de cualquier actividad en el paramo, en enclave sub-xerofitico o en el
humedal, debera acoger la normatividad ambiental especifica vigente y su Plan de
Manejo.

Paragrafo 2. Para los casos de que tratan los numerales 3.1, 3.2 y 3.3, los usos o
actividades existentes en el suelo rural de proteccion, que estén en funcionamiento a la
fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que no cumplan con la
clasificacion y condiciones especificas para su funcionamiento, no seran tratados bajo
ningun régimen de fransitoriedad dado que las areas de paramo, enclave sub-xerofitico
y humedales, cuentan con normas de superior jerarquia al POT. Por lo tanto, se
procedera a actuar de acuerdo con la normatividad vigente y establecer las sanciones
que para ello existan.

En estos casos la Administracién Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacién en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Paragrafo 3. Para los casos de que tratan los numerales 3.1, 3.2 y 3.3, solo se
permitiran obras de mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién
ambiental o impacto generado, que reduzcan el impacto de la actividad mientras esta
desaparece, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Para los casos de que tratan los numerales 3.1, 3.2 y 3.3, se prohiben las
siguientes actividades, a menos que se adelanten y cumplan los tramites respectivos
ante las autoridades competentes:

1. La produccién de especies animales que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras, para lo cual previamente se debera establecer
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consulta previa con las entidades ambientales en los ambitos nacional, regional y
local.

2. La produccion de especies animales que puedan ser portadoras de otras especies
que técnica y cientificamente estén catalogadas como invasoras o transmisoras de
enfermedades, para lo cual previamente se debera establecer consulta previa con
las entidades ambientales en los ambitos nacional, regional y local.

3. La produccion de especies animales que hayan sido manipuladas genéticamente y
que puedan causar detrimento tanto en la salud humana como a otros seres vivos.

4.  La produccion de especies vegetales que hayan sido manipuladas genéticamente
y que puedan atentar contra la salud humana, animal como a otros seres vivos.

5. La produccién de especies vegetales de variedades modificadas genéticamente o
transgénicos que puedan atentar contra la produccion alimentaria.

6. Las quemas independientemente de su categorizacién, asi como cualquier otra

técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

Paragrafo 5. La delimitacion de los paramos (numeral 3.1) como areas de especial
importancia ecosistémica, debe estar acorde con la delimitacién que en el Plan Nacional
de Desarrollo, o normas de superior jerarquia, debe hacer el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible o quien haga sus veces.

3.4.

AREAS FORESTALES PROTECTORAS, O RONDA DE RiO, DE RIOS,
QUEBRADAS Y NACIMIENTOS DE ACUERDO CON EL DECRETO 1449 DE
1977 O LA NORMATIVIDAD LEGAL VIGENTE.

3.4.1. Usos principales.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion

natural de los ecosistemas (proceso de sucesioén natural o inducida con aislamiento

de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biolégicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos

ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que

favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.
Acciones de restauracion ecoldgica de las areas degradadas.

o

€. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la

vegetacion nativa.
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f. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion

los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.4.2. Usos compatibles.

Recreacién pasiva (Turismo de naturaleza).

Educaciéon ambiental

Investigacién cientifica.

Infraestructura asociada a redes de monitoreo de variables ambientales y de
amenazas,

Obtencién de frutos secundarios del bosque (esto incluye la explotacién de
guaduales y cafia brava en procesos de entresaca)

3.4.3. Usos condicionados.

Construccion de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles,

Condicionada a no generar fragmentaciéon de vegetacion nativa o de los habitat
de la fauna y de su integracion paisajistica al entorno natural;

Las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la prestacién del
servicio de acueducto, alcantarillado y saneamiento en general, y aprovechamiento
de aguas subterraneas, condicionadas al concepto de la Autoridad Ambiental
competente.

La construccion de ciclo-rutas en estas areas estard sujeta a la expedicion del
concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

3.4.4. Usos prohibidos.

Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Rse~oacco
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3.5.

3.5.

a
b.

3.5
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3.5.

Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

AREAS FORESTALES PROTECTORAS DE ACUERDO CON LO
ESTABLECIDO EN EL ACUERDO 018 DE 1998, INCLUYENDO LAS TIERRAS
CLASIFICADAS COMO FORESTALES PROTECTORAS (F3) Y TIERRAS
PARA LA RECUPERACION (AF) EN EL USO POTENCIAL ESTABLECIDO
POR LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL.

1. Usos principales.

. Conservacion, restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y forestal protector.

Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesién natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

Conformacion de Corredores bioldgicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

Acciones de restauracion ecologica de las areas degradadas.

Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacién

los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

.2. Usos compatibles.

Turismo ecologico.

Recreacién pasiva.

Investigacion ambiental.

Reforestacion.

Explotacion de productos secundarios del bosque, donde se garantice la cobertura
permanente del suelo.

3. Usos condicionados.
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a. Las actividades agropecuarias seran permitidas siempre y cuando se regularicen las

UAF con infraestructura de saneamiento béasico completa que garantice que no
habra ningtn tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno. La agricultura y la
ganaderia seran permitidas bajo modelos asociativos con el componente forestal en
donde se garantice la persistencia de dicho componente y este sea a futuro el que
prime abandonando entonces actividades que impliquen la remocién de la cubierta
vegetal y el suelo o la compactacién y erosion de este Ultimo.

La vivienda campesina estara permitida en la medida que esté justificada con la
actividad productiva y conservacionista.

No se permitira actividad agricola, pecuaria o similar en suelos con pendientes
superiores al 75%, estos seran destinados exclusivamente para la restauracion
ecoldgica.

Se permitiran infraestructuras para la investigacién y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacién. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracién
y reforestacion.

Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccién presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la Corporacién
Auténoma Regional.

Construcciéon de la infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos
principales y compatibles, condicionada a no generar fragmentacién de vegetacion
nativa o de los habitat de la fauna y de su integracién paisajistica al entorno natural;

. Las acciones necesarias para el manejo hidraulico y para la prestacién del servicio

de acueducto, alcantarillado y saneamiento en general, y aprovechamiento de aguas
subterraneas, condicionadas al concepto de la Autoridad Ambiental competente.
Agropecuarios.

Agroindustria.

La construccién de ciclo-rutas en estas areas estara sujeta a la expedicién del
concepto técnico favorable de la autoridad ambiental competente.

3.5.4. Usos prohibidos.

/]
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a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Forestal productor.

Y todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

se@~mopooyT

3.6. ZONA DE RECARGA DE ACUIFEROS.

3.6.1. Usos principales.

a. Todos aquellos que no causen alteracién negativa al subsuelo.

b. Obras de restauracion ecoldgica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas de los ecosistemas originales
del municipio.

c. Acciones de restauracién ecologica de las areas degradadas.

d. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

e. Acciones de conservacién activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.6.2. Usos compatibles.

a. Infraestructura de servicio de acueducto.
b. Silvicultura.
c. Investigacion ambiental.

3.6.3. Usos condicionados.

a. Las actividades agropecuarias seran permitidas siempre y cuando se regularicen las
UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
habra ningln tipo de vertimiento o contaminaciéon a su entorno. La agricultura y la
ganaderia seran permitidas bajo modelos asociativos con el componente forestal en
donde se garantice la persistencia de dicho componente y este sea a futuro el que
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prime abandonando entonces actividades que impliquen la remocién de la cubierta
vegetal y el suelo o la compactacion y erosion de este ultimo. La vivienda
campesina estara permitida en la medida que esté justificada con la actividad
productiva y conservacionista.

b. Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacion. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracion
y reforestacion.

c. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

d. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

e. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA,
siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacion y persistencia del
recurso.

3.6.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o afecten las capas sub
superficiales y/o profundas del suelo.

Mineria.

Actividades de extraccién hidraulica no concesionada.

Agricultura y la ganaderia extensiva.

Inyeccion de fluidos al subsuelo.

Disposicién de residuos sélidos industriales peligrosos.

Lagunas de infiltracién (excepto que mediante investigacion sea permitida)
Almacenamiento de quimicos liquidos (excepto que mediante investigacion sea
permitida)

Otros establecidos en la normatividad ambiental vigente, como por ejemplo en el
anexo 08 del acuerdo 042 de 2010 de la Corporacién Autonoma Regional del Valle
del Cauca — CVC.

s@mpaosT

Paragrafo 1. En general, para los casos de que tratan los numerales 3.4, 3.5y 3.6, la
implantacién de cualquier actividad en esta Reserva Forestal, debera acoger la
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normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los permisos y/o licencias
requeridas para su operacion o aprovechamiento, segln sea el caso, de acuerdo con
los requisitos exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del caso,
se debera presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones concretas
para mitigar los impactos negativos que su actividad pueda generar en el paisaje y el
ecosistema.

Paragrafo 2. Para los casos de que tratan los numerales 3.4, 3.5y 3.6, los usos o
actividades existentes que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia
del presente Acuerdo y que no cumplan con la clasificacion y condiciones especificas
para su funcionamiento, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de
ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, o
por traslado a otro sector que admita la actividad.

En estos casos la Administraciéon Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacion en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

La Administracion Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para
el traslado de estas actividades incorporando conceptos ambientales, urbanisticos, de
salubridad y de riesgo, asi como la definicién de plazos para su traslado.

Se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades existentes que
generan conflicto de uso del suelo siempre y cuando se acojan a un modelo de
restauracion ecolégica formulada por la Administracién Municipal para que en un tiempo
determinado se garantice la consolidacion de cobertura vegetal nativa. Si lo anterior no
se concerta se procedera a entablar las acciones legales pertinentes para la clausura y
cierre de la actividad que genera el conflicto.

Paragrafo 3. Para los casos de que trata este articulo solo se permitiran obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacion ambiental o impacto
generado, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada
para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.
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Paragrafo 5. Cualquier actividad no contemplada dentro del presente articulo y que
cumpla con el objetivo ambiental con el cual fue establecida la zona de reserva forestal
debera cumplir con los tramites respectivos ante las autoridades competentes.

3.7. LAS AREAS ESTRATEGICAS OPTIMAS IDENTIFICADAS POR LA
CORPORACION AUTONOMA REGIONAL COMO POTENCIALES PARA EL
ABASTECIMIENTO HIDRICO DEL MUNICIPIO.

3.7.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién, que permitan la evolucién
natural de los ecosistemas (proceso de sucesidén natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biologicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecoldgica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de restauracion ecologica de las areas degradadas.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

f. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.7.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacién pasiva.
c. Investigacién ambiental.

3.7.3. Usos condicionados.

a. Las actividades agropecuarias seran permitidas siempre y cuando se regularicen las
UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
habra ningtn tipo de vertimiento o contaminacioén a su entorno. La agricultura y la
ganaderia seran permitidas bajo modelos asociativos con el componente forestal en
donde se garantice la persistencia de dicho componente y este sea a futuro el que
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prime abandonando entonces actividades que impliquen la remocion de la cubierta
vegetal y el suelo o la compactacién y erosién de este ultimo. La vivienda
campesina estara permitida en la medida que esté justificada con la actividad
productiva y conservacionista.

b. No se permitird actividad agricola, pecuaria o similar en suelos con pendientes
superiores al 75%, estos seran destinados exclusivamente para la restauracion
ecologica.

c. Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacién. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracion
y reforestacion.

d. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

e. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

f. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA,
siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacién de técnicas silvicolas que permitan la renovacién y persistencia del
recurso.

3.7.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

b. Mineria.

c. Actividades de recreacion activa.
d. Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.
e. Vivienda campestre.
f. Comercio.
g. Agropecuarios.
h. Agroindustria.
3

8. PREDIOS ADQUIRIDOS POR EL MUNICIPIO (ARTICULO 111, LEY 99 DE
1993).
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3.8.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién, que permitan la evolucién
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biolégicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que

favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

Acciones de restauracion ecolégica de las areas degradadas.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

=

3.8.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecoldgico en el marco de la recreacién pasiva.

b. Recreacién pasiva.

c. Investigacion ambiental que no involucre infraestructura que pueda afectar la funcién
de estos predios.

3.8.3. Usos condicionados.

a. Se permitiran infraestructuras para la investigaciéon y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacién. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracién
y reforestacion.

b. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccién, cumplan con la normatividad ambiental legal vigente.

3.8.4. Usos prohibidos.
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a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal

de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.
Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Forestal productor.

Todos los usos no contemplados explicitamente en los principales, compatibles y
condicionados.

T TT@mea0o

Paragrafo 1. En general, para los casos de que tratan los numerales 3.7 y 3.8, la
implantacién de cualquier actividad como potenciales para el abastecimiento hidrico,
debera acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los
permisos y/o licencias requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del caso, se debera
presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones concretas para mitigar
los impactos negativos que su actividad pueda generar en el paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo clasificado como potenciales
para el abastecimiento hidrico, que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en
vigencia del presente Acuerdo y que no cumplan con la clasificacion y condiciones
especificas para su funcionamiento, debera desaparecer o cesar. En estos casos la
Administracion Municipal comunicara por escrito al interesado sobre la situacion en la
que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la actividad en una zona
apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo. La
Administracién Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para el
cierre de estas actividades incorporando conceptos ambientales, de salubridad y de
riesgo. No se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades existentes
que generan conflicto de uso del suelo. Por lo tanto, se entablaran las acciones legales
pertinentes para la clausura y cierre de la actividad que genera el conflicto.

Paragrafo 3. Los usos o actividades existentes en el suelo clasificado de interés
publico, que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo y que no cumplan con la clasificacién y condiciones especificas para su
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funcionamiento, no contaran con régimen de transitoriedad para que la actividad
desaparezca, fenezca, cierre o traslade.

Paragrafo 4. En las areas estratégicas optimas identificadas omo potenciales para el
abastecimiento hidrico, solo se permitiran obras de mantenimiento, seguridad, higiene,
0 abastecimiento publico.

Paragrafo 5. Para los casos relacionados con los predios de que trata el articulo 111 de
la ley 99 de 1993, solo se permitiran obras de mantenimiento, seguridad, higiene, o
control a la contaminacién ambiental o impacto generado, que hagan tolerable la
actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su funcionamiento, de
acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 6. Para los casos relacionados con los predios de que trata el articulo 111 de
la ley 99 de 1993, cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Paragrafo 7. Para los casos relacionados con los predios de que trata el articulo 111 de
la ley 99 de 1993, cualquier actividad no contemplada dentro del presente articulo y que
cumpla con el objetivo ambiental con el cual fue establecida la zona de reserva forestal
debera cumplir con los tramites respectivos ante las autoridades competentes.

Paragrafo 8. Para la determinacién de las areas de los predios a adquirir bajo el
articulo 111 de la ley 99 de 1993, se tendran en cuenta criterios normativos legales
vigentes de la autoridad ambiental.

3.9. RESERVAS DE FAUNA Y FLORA

3.9.1. Proceso de declaratoria del PNR Mateguadua y zona con funcién
amortiguadora (incluye el Jardin Botanico Juan Maria Céspedes — JBJMC).

3.9.1.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesién natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

Pagina 134 de 283,




SOHEATMINIER. T Lx HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
. ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015 )
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA Fecha de
ev REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE iy
el ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA” ot P00

100-12.17

b. Conformacién de Corredores bioldgicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de restauracién ecolégica de las areas degradadas.

e. Acciones de conservacién estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

f. Acciones de conservacién activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.9.1.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacién pasiva.
c. Investigacion ambiental.

3.9.1.3. Usos condicionados.

a. Las actividades agropecuarias sostenibles bajo modelos asociativos donde prime el
componente forestal. La vivienda campesina estara permitida en la medida que esté
justificada con la actividad productiva y conservacionista.

b. No se permitira actividad agricola, pecuaria o similar en suelos con pendientes
superiores al 75%, estos seran destinados exclusivamente para la restauracion
ecologica. Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de
proyectos amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan
negativamente con el medio ambiente en alguna fase de su desarrolio u operacién.
Dichas infraestructuras deberan servir también para complementar labores de
restauracion y reforestacion.

c. Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

d. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua, '
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccién presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.
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e. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA,

siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacién y persistencia del
recurso.

3.9.1.4. Usos prohibidos.

o

s@~pooUT

Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

3.9.2. Relictos rurales: Hacienda el Edén, Bosque el Sauzal (Ingenio San Carlos),

Predio El Cairo, Hacienda El Carmen, Hacienda Belén.

3.9.21. Usos permitidos.

a.

Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccion, que permitan la evolucién
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

Conformacién de Corredores biol6gicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

Obras de restauracion ecolégica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

Acciones de restauracién ecolégica de las areas degradadas.

Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacion nativa.

Acciones de conservacién activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.
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3.9.2.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecoldgico.
b. Recreacién pasiva y activa.
c. Investigacion ambiental.

3.9.2.3. Usos condicionados.

a. Las actividades agropecuarias sostenibles bajo modelos asociativos donde prime el
componente forestal. La vivienda campesina estara permitida en la medida que este
justificada con la actividad productiva y conservacionista.

b. No se permitira actividad recreativa activa, agricola, pecuaria o similar en suelos con
pendientes superiores al 75%, estos seran destinados exclusivamente para la
restauracién ecoldgica.

c. Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacion. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracion
y reforestacion.

d. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

e. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

f. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA,
siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacion y persistencia del
recurso.

3.9.2.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

PaowT
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f. Comercio.

g. Agroindustria.

3.9.3. Centro de Investigacion Humboldt y Bonpland de la UCEVA.

3.9.3.1. Usos permitidos.

a. La investigaciéon ambiental y todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién,
que permitan la evolucion natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o
inducida con aislamiento de areas muy degradadas).

b. Conformacién de Corredores biolégicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad entre los distintos
ecosistemas.

c. Obras de restauracion ecologica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de restauracion ecologica de las areas degradadas.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de Ila
vegetacién nativa.

f. Acciones de conservacién activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.9.3.2. Usos compatibles.

a. Turismo ecolégico.
b. Recreacién pasiva.
c. Investigacién ambiental.

3.9.3.3. Usos condicionados.

a. Las actividades agropecuarias sostenibles bajo modelos asociativos donde prime el
componente forestal. La vivienda campesina estara permitida en la medida que esté
justificada con la actividad productiva y conservacionista. No se permitira actividad
recreativa activa, agricola, pecuaria o similar en suelos con pendientes superiores al
75%, estos seran destinados exclusivamente para la restauraciéon ecolégica. Se
permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
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con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacién. Dichas
infraestructuras deberan servir también para complementar labores de restauracion
y reforestacion.

b. Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

d. Aprovechamiento forestal de plantaciones declaradas ante la CVC o CORPOICA,
siempre y cuando se garantice el rendimiento normal del bosque mediante la
aplicacion de técnicas silvicolas que permitan la renovacion y persistencia del
recurso.

3.9.3.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal
de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Se@m0ao00T

Paragrafo 1. Para todos los casos de que trata el numeral 3.9, en general la
implantacion de cualquier actividad debera acoger la normatividad ambiental vigente
obteniendo y/o legalizando los permisos y/o licencias requeridas para su operacion, de
acuerdo con |os requisitos exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando
sea del caso, se debera presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones
concretas para mitigar los impactos negativos que su actividad pueda generar en el
paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Para todos los casos de que trata el numeral 3.9, los usos o actividades
existentes que estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente
Acuerdo y que no cumplan con la clasificacién y condiciones especificas para su
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funcionamiento, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién
por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, o por
traslado a otro sector que admita la actividad.

En estos casos la Administracion Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacién en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

La Administracién Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para
el traslado de estas actividades incorporando conceptos ambientales, urbanisticos, de
salubridad y de riesgo, asi como la definiciéon de plazos para su traslado.

Se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades existentes que
generan conflicto de uso del suelo siempre y cuando se acojan a un modelo de
restauracion ecolégica formulada por la Administracion Municipal para que en un tiempo
determinado se garantice la consolidacién de cobertura vegetal nativa. Si lo anterior no
se concerta se procedera a entablar las acciones legales pertinentes para la clausura y
cierre de la actividad que genera el conflicto.

Paragrafo 3. Para todos los casos de que trata el numeral 3.9, solo se permitiran obras
de mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminaciéon ambiental o impacto
generado, que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada
para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Para todos los casos de que trata el numeral 3.9, cuando una actividad ya
establecida y no autorizada por el presente Acuerdo, para una zona determinada, sea
tolerada mientras desaparece, no podra servir de justificacion para autorizar usos
iguales o similares en dicha zona.

Paragrafo 5. Para todos los casos de que trata el numeral 3.9, cualquier actividad no
contemplada dentro del presente articulo y que cumpla con el objetivo ambiental con el
cual fue establecida la zona de reserva forestal debera cumplir con los tramites
respectivos ante las autoridades competentes.

Paragrafo 6. Para el caso del Jardin Botanico, dada su condicién de ente propiedad de
y regulado por la Gobernacién del Valle del Cauca — Instituto de Investigaciones
Cientificas del Valle del Cauca — INCIVA, se debe adoptar la normatividad que por ellos
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para él se estipule. Para el caso del Parque Natural Regional PNR Mateguadua, una
vez éste sea declarado como tal y adoptado su Plan de Manejo Ambiental (PMA),
debera incorporarse el mismo al POT, cuyo régimen de usos lo definira el PMA y por el
momento debe ser catalogado como un area de especial importancia ecosistémica.

Paragrafo 7. Los usos del suelo anteriormente descritos en el numeral 3.9.1 aplican
para toda la zona con funcién amortiguadora del Parque Natural Regional PNR
Mateguadua, de la cual se deben excluir algunas zonas pertenecientes a las Reservas
Naturales de la Sociedad Civil - RNSC que ya tengan su Plan de Manejo Ambiental —
PMA aprobado por la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 79. Régimen de usos para el suelo rural de proteccién de produccion
agricola, ganadera y explotacion de los recursos naturales.

Son los suelos reservados para la produccién de alimentos y que tienen una un
porcentaje de pendiente inferior al 25%.

1. Usos Permitidos.

a. Agricultura tradicional: En este tipo de agricultura predomina la labranza con traccion
animal y manual. Se realiza con una baja intensidad y se practica cierta escala de
comercializacion de sus productos. La mayoria de las pequefias parcelas donde se
practica este tipo de agricultura, se combina con agricultura medianamente
tecnificada. Contiene la llamada agricultura de subsistencia.

b. Agricultura medianamente tecnificada: En este tipo de agricultura se utilizan técnicas
agricolas fundamentadas en una alta produccion combinada con practicas
tradicionales.

Cc. Agricultura mecanizada e intensiva: En este tipo de agricultura se incluyen los
cultivos que requieren alta tecnologia para obtener alta produccién por unidad de
area. Se practica en la llanura aluvial de inundacion del rio Cauca y en las cubetas
de la planicie aluvial de piedemonte.

2. Usos compatibles.

a. Unidad Agricola Familiar (UAF) con infraestructura de saneamiento basico completa
que garantice que no habra ningtin tipo de vertimiento o contaminacion a su entorno.
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b. Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecten los cuerpos de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que cuenten con un Plan de
Manejo Ambiental debidamente aprobado por la CVC o la entidad ambiental
competente.

3. Usos condicionados.

a. Cultivos o practicas de cultivo que promuevan la pérdida de |la capa organica de
suelo en cualquier grado y / 0 que promuevan fenbmenos erosivos, como son, entre
otros, la excesiva mecanizacion, irrigacion, quemas, deshierbe o desmonte quimico.

b. Produccién agricola bajo invernaderos, los cuales seran posibles siempre y cuando
se demuestre técnica y cientificamente que el producto a obtener no se puede
producir al aire libre y con el suelo nativo y se garantice que el area destinada a los
invernaderos no supere el 10% del area total de terreno destinada a la produccién
de alimentos. El suelo donde se instalen los invernaderos debe ser restaurado en un
periodo minimo equivalente al doble del tiempo que estuvo en funcionamiento y no
puede superar los tres (3) afios.

c. Produccion pecuaria bajo establos o areas confinadas destinadas especificamente
para la cria y levante animal. Estos usos seran posibles siempre y cuando el area
destinada a los establos no supere el 10% del area total de terreno destinada a la
produccién animal o de alimentos y el suelo sea restaurado en un periodo minimo
equivalente al doble del tiempo que duré en funcionamiento el establo, el cual no
puede superar los cinco (5) afios.

d. Produccion forestal, siempre y cuando se destine para la produccién de alimentos un
area equivalente por lo menos al 20% del total utilizado. Para este fin se pueden
formular asociaciones productoras de tipo silvo pastoril, agro silvicultural o agro
silvopastoril.

o

Usos prohibidos.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.
Vivienda campestre.

Comercio.

peo on
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f. Produccién de especies animales que técnica y cientificamente estén catalogadas
como invasoras, portadoras de otras especies que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras o transmisoras de enfermedades, especies vegetales
que hayan sido manipuladas genéticamente y que puedan atentar contra la salud
humana, animal o vegetal, y especies vegetales de variedades modificadas
geneticamente o transgénicos que puedan atentar contra la produccién alimentaria.

Paragrafo 1. Se prohiben las quemas independientemente de su categorizacion, asi
como cualquier otra técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

Paragrafo 2. Los bosques de especies nativas existentes dentro de esta clasificacion
seran objeto de conservacion y por tanto el régimen aplicable sera el mismo que para
los de proteccion de conservacién y proteccién ambiental citados en el articulo
anterior.

ARTICULO 80. Régimen de usos para el suelo rural, destinado al desarrollo de
actividades residencial campesino, agropecuarias, forestales y mineras con
restriccion.

Corresponde a los suelos no incluidos dentro de las categorias anteriores (suelo rural
de proteccién de conservacion y proteccién ambiental, suelo rural de desarrollo
restringido y suelo rural de proteccién de produccion agricola, ganadera y explotacién
de los recursos). Son suelos dedicados a la proteccion de los recursos naturales y a la
produccion campesina con restricciones dada su localizacién en zonas de ladera y
sobre fallas geologicas y/o porque presentan condiciones ambientales de importancia.

Su habilitacién para la produccién depende de la superacion permanente del conflicto
de uso. Sino se supera el grado de conflicto, su régimen de uso sera el
correspondiente a los suelos para la conservacion y proteccién ambiental.

El condicionante principal sera el grado de pendiente del terreno (pendiente entre el 5 y
50%) en el cual se pretenda hacer la intervencion de tal manera que a mayor pendiente
mayor seran las exigencias en materia de conservacion y menor sera el laboreo
mecanizado. Lo anterior con el fin de evitar la erosion y promover la conservacion de
suelos.
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1. Usos permitidos.

a. Ganaderia extensiva. Tipo de ganaderia donde el nuimero de cabezas de ganado
por unidad de 4rea es bajo o muy bajo, por ejemplo para el ganado vacuno, cebuino
y equino, entre otros sera de una cabeza por hectarea.

b. Ganaderia semi-intensiva e intensiva. Tipo de ganaderia donde el numero de
cabezas de ganado por unidad de area es mediano o muy alto respectivamente, por
ejemplo para el ganado vacuno, cebuino y equino, entre otros sera hasta de cuatro
cabezas por hectarea, en zonas donde el conflicto de uso del suelo sea medio.

c. Extraccién de madera para consumo, solamente si se garantiza la persistencia del
recurso forestal, mediante la verificacion en campo del establecimiento de
plantaciones forestales o de manejo sostenible del bosque nativo.

d. Cultivos limpios y semi-limpios.

e. Cultivos con bajo o mediano nimero de individuos vegetales por unidad de area,
respectivamente.

f. Cultivos densos.

g. Cultivos con gran niumero de individuos vegetales por unida de area.

h. Cultivos que den cobertura de semi-bosque, cultivos con sombrio abundante.

i. Cultivos que proporcionara abundante sombrio, recomendados en terrenos muy
escarpados con pendientes entre 25 y 50%. Requieren actividades de conservacion
de suelos realizadas a mano.

j. Policultivos de multiestrato (cultivos mixtos permanentes que dan sombrio
recomendada en zonas con pendiente).

k. Cultivos mixtos permanentes, que proporcionan sombrio, se recomienda en zona

fuertemente escarpados o escarpados. Exigen practicas de conservacion de suelos
abundantes y obligatorios, las que se deben realizar a mano.

Practica silvopastoril. Combinacién de produccion de pastos para la ganaderia con
la siembra de arboles forrajeros como el matarraton (Glyricidiasepium), leucaena
(Leucaenaleucocephala), algarrobo (Hymeneacourbaril), pisamo
(Erithrynapoeppigiana). Siembra de especies arbéreas o arbustivas dentro de los
potreros o como cercas vivas, cuyo follaje puede ser suministrado como
complemento alimenticio para el ganado.

Paragrafo. Se permitira la ganaderia, en suelos de relieve ondulado plano o quebrado
(pendiente de 1 a 25%), en los de mayor pendiente esta actividad se restringira para
favorecer los cultivos permanentes o semi-permanentes (café, cacao, frutales, cafia de
azucar, etc.), siempre empleando sistemas de conservacion de suelos.

]
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2. Usos compatibles.

a. UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice que no
habra ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.

b. Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y cuando
no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que cuente con un Plan de Manejo
Ambiental debidamente aprobado por CVC o la entidad ambiental en su momento.

d. Produccion forestal o asociaciones productivas de tipo silvo-pastoril, agro-
silviculturales o agro silvopastoril.

3. Usos condicionados.

a. Cultivos o practicas de cultivo que promuevan la pérdida de la capa organica de
suelo en cualquier grado y/o que promuevan fenémenos erosivos, como son entre
otros la excesiva mecanizacion, irrigacion, quemas, deshierbe o desmonte quimico.

b. Produccién pecuaria bajo establos o areas confinadas destinadas especificamente
para la cria y levante animal, los cuales seran posibles siempre y cuando el area
destinada a los establos no supere el 10% del area total de terreno destinada a la
produccion animal o de alimentos y el suelo donde se instalen sea restaurado en un
periodo minimo equivalente al doble del tiempo que duré en funcionamiento el
establo, que no puede superar los cinco (5) afios.

-

Usos prohibidos

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda campestre.

Produccion agricola bajo invernaderos.

Produccion de especies animales que técnica y cientificamente estén catalogadas
como invasoras, portadoras de otras especies que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras o transmisoras de enfermedades, especies vegetales
que hayan sido manipuladas genéticamente y que puedan atentar contra la salud
humana, animal o vegetal, y especies vegetales de variedades modificadas
geneticamente o transgénicos que puedan atentar contra la produccién alimentaria.

kRN EL
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Paragrafo 1. Se prohiben las quemas independientemente de su categorizacion, asi
como cualquier otra técnica que atente contra la actividad organica del suelo.

Paragrafo 2. Los usos del suelo rural se encuentran sefialados en el Plano No P19
denominado “Usos del suelo rural”, que hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 81. Régimen de usos para el suelo rural — con areas de amenaza alta
por inundacién y movimiento en masa.

Corresponde a suelos Unicamente para restauracion ambiental, en donde se permitiran:

a. Las obras de conservacion y manejo de suelos y cobertura vegetal nativa.

b. Las acciones para estimular la sucesioén natural, coberturas especiales de pastos

con arboles forrajeros especialmente leguminosas. También pueden ser manejados

con arboles frutales adaptando la técnica de cultivo con la de restauracion.

Las acciones para manejar las aguas de escorrentia.

Las acciones para realizar practicas exigentes de manejo de suelos, proteccion

hidrologica, labores silviculturales y de cosecha (sistema de cables, toboganes).

e. El disefio e implementacion de las actividades citadas anteriormente se permitiran
dependiendo del grado de amenaza.

oo

ARTICULO 82. Régimen de uso para el corredor de integracién rural.

Los usos para el corredor de integracion rural se establecen segln los siguientes
criterios.

1. Corredores de integracion rural.

UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice
que no habra ningln tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.
Vivienda campestre en parcelacién o condominio con infraestructura de
saneamiento basico completa que garantice que no habra ningun tipo de
vertimiento o contaminacién a su entorno.

Equipamiento colectivos de escala zonal y regional
Comercio y servicios de escala zonal y regional
Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional
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Industria Artesanal.

Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras
cumpliendo con todas las condiciones técnicas que aseguren una
produccion sostenible.

Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre
y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de
infraestructura (agua, electricidad, gas y comunicaciones, etc.), siempre
que cuente con un Plan de Manejo Ambiental.

Actividades ecoturisticas, etnoturisticas, agroturisticas, acuaturisticas, en
desarrollos de baja ocupacion y baja densidad, que desarrollen
actividades que aseguren la recuperacion y preservacién de los valores
ambientales y/o paisajisticos del sector y su entorno.

Mineria y agroindustria en desarrollos de baja ocupacion, compatibles o
condicionados.

Industria.

ARTICULO 83. Régimen de ocupacién y edificabilidad en corredor de integracién
rural y en centro poblado rural.

Las determinaciones del suelo a consolidar, deberan asegurar el desarrollo sostenible
de vivienda y servicios garantizando en todo caso la articulacion con los sistemas

generales (vial, espacio publico, infraestructura de servicios) y los minimos impactos al
medio ambiente.

1 vivienda por UAF

| 4 a 8 vivienda por hectarea 2 pisos

| 1.0.0.50 [C.1 2 pisos
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50 viviendas por hectérea

8 vivienda por hectarea 2 pisos

| 1.0.0.70 I.C. 2 3 pisos

Paragrafo 1. La altura maxima permitida sera de dos pisos, salvo en los casos de usos
distintos a la vivienda en centros poblados y las chimeneas, las cuales tendran la altura de
diseno exigida para el control de las emisiones, de acuerdo con el respectivo uso y su plan
de manejo ambiental.

Paragrafo 2. Se entiende por edificaciones para usos distintos a la vivienda las
construcciones destinadas a albergar usos dotacionales, de comercio y servicios,
turisticos, industrial o aquellas que sirven de apoyo para el desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias, forestales, pesqueras, agroindustriales, ecoturisticas,
etnoturisticas, agroturisticas, acuaturisticas, y de mineria que se permitan en los
distintos sectores que determina este acuerdo.

Paragrafo 3. Para suelo rural se definieron un conjunto de proyectos estratégicos los

cuales se encuentran sefialados en el plano N° P-20, que hace parte integral del
presente acuerdo.

CAPITULO 2
Régimen de usos para los suelos rurales suburbanos
ARTICULO 84. Régimen de usos para los suelos suburbanos.

Los usos en los suelos rurales suburbanos se establecen segtn su disposicion en
zonas o corredores.

e
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1. Zonas suburbanas.
m .e!u.»& = | | » LA

UAF con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice
que no habra ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.
Vivienda campestre en parcelacién o condominio con infraestructura de
saneamiento basico completa que garantice que no habra ningtn tipo de
vertimiento o contaminacién a su entorno.

Equipamiento colectivos de escala zonal y regional

Comercio y servicios de escala zonal y regional

Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional

Industria Artesanal.

Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras
cumpliendo con todas las condiciones técnicas que aseguren una
produccion sostenible.

Captaciéon de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de
infraestructura (agua, electricidad, gas y comunicaciones, etc.), siempre
que cuente con un Plan de Manejo Ambiental.

Actividades ecoturisticas, etnoturisticas, agroturisticas, acuaturisticas, en
desarrollos de baja ocupacién y baja densidad, que desarrollen
actividades que aseguren la recuperacién y preservacion de los valores
ambientales y/o paisajisticos del sector y su entorno.

Mineria, agroindustria, industria.

F con infraestructura de saneamiento basico completa que garantice
que no habra ningun tipo de vertimiento o contaminacién a su entorno.
Vivienda campestre en parcelacion o condominio con infraestructura de
saneamiento basico completa que garantice que no habra ningln tipo de
vertimiento o contaminacion a su entorno.

Equipamiento colectivos de escala zonal y regional
Comercio y servicios de escala zonal y regional

Servicios Turisticos y Recreativos de escala zonal y regional
Industria Artesanal.
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Actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras
cumpliendo con todas las condiciones técnicas que aseguren una
produccién sostenible.

Captacion de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente vy
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de
infraestructura (agua, electricidad, gas y comunicaciones, etc.), siempre
que cuente con un Plan de Manejo Ambiental.

Actividades ecoturisticas, etnoturisticas, agroturisticas, acuaturisticas, en
desarrollos de baja ocupacion y baja densidad, que desarrollen
actividades que aseguren la recuperacién y preservacién de los valores

ambientales y/o paisajisticos del sector y su entorno.

Industria solo podra desarrollarse en parques industriales y debera cumplir
con todas las especificaciones sefialadas en el articulo 58 del presente
acuerdo.

Mineria, debera cumplir con todas las especificaciones sefaladas en el
articulo 86 del presente Acuerdo.

Los usos que no estén sefalados como principales, compatibles o
condicionados.

Paragrafo. El desarrollo de los usos descritos para los suelos suburbanos, estara
condicionado al cumplimiento de lo establecido en el articulo 78 del presente acuerdo.

ARTICULO 85. Condiciones generales para todos los usos.

1. Se entiende por vivienda campestre la edificacidbn destinada al uso residencial o
recreacion, que podra desarrollarse de manera individual; en unidades
habitacionales en predios indivisos o en varios predios que comparten areas
comunes y/o presenten agrupacion de edificaciones, conforme a lo dispuesto en los
Decretos nacionales 097 de 2006, 3600 de 2007 y 1469 de 2010, o en la
normatividad legal vigente aplicable.

2. Todos los nuevos desarrollos deberan presentar un Plan de Manejo Ambiental cuyo
objetivo sera establecer las acciones necesarias para el control de los posibles
impactos derivados del uso y contemplando entre otros aspectos:

a. Tipo de captacion de agua, en especial se debera garantizar que el desarrollo no
atentan contra el recurso hidrico existente.
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b. Resolucion del sistemas de alcantarillado con sus tratamientos finales y la
disposicion de desechos sélidos tendran caracter prioritario teniendo como base
las limitaciones ambientales, ecolégicas, geologicas y de salubridad del predio.

c. Se debera garantizar la recoleccién de basuras domésticas y su transporte a los
sitios de recoleccion, disposicion o incineracion, bajo las condiciones que la
Administracion Municipal indique en el marco del plan del Manejo Integral de
residuos solidos.

d. Todo desarrollo en el suelo rural, debera garantizar la prestacion del servicio de
saneamiento hidrico, bien sea en forma individual o colectiva. El interesado,
debera presentar a la autoridad competente, entre otros, el proyecto de
tratamiento y de disposicion de aguas residuales con los estudios de suelos y de
permeabilidad correspondientes, que respalden la alternativa propuesta ya sea
para el caso de soluciones individuales, o para proyectos con red de
alcantarillado, con tratamiento del afluente final.

e. No se permitira el vertimiento de aguas residuales o servidas no tratadas, de
ningtn tipo adn en forma temporal, a los diferentes cuerpos de agua, o suelos de
drenaje.

ARTICULO 86. Condiciones generales para usos especiales

1.

a.

Definiciones.

Agroindustria. Se entiende como uso agroindustrial las actividades relacionadas
con procesos de almacenamiento, manejo, preservacion, beneficio, transformacion y
comercializacion industrial de materias primas de origen agricola, pecuario, forestal
y pesquero. Se incluye bajo este uso la industria de biocombustibles, industria de
productos de consumo doméstico cuyas materias primas provengan de la industria
farmaceutica y los invernaderos. De igual forma se excluyen de este uso actividades
que atenten contra el medio ambiente y la salud.

Industria. Se entiende como uso industrial las actividades relacionadas con
procesos de produccion, elaboracion, fabricacion, preparacion, recuperacion,
reproducciéon, ensamblaje, construccién, reparacion, transformacion, tratamiento,
almacenamiento, bodegaje y manipulacion de materias destinadas a producir bienes
o productos materiales.

Mineria. Se entiende por actividad minera el terreno o espacio geografico donde se
llevan a cabo actividades de exploracion y/o explotacion de un recurso mineral.
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2. Localizacion y condiciones para usos industriales y agroindustriales.

Los usos agroindustriales e industriales se podran localizar sobre los corredores de
servicio regional. Atendiendo a los impactos que estas actividades puedan generar, se
determinan las siguientes condiciones minimas para su localizacién y funcionamiento:

Desarrollo de procesos productivos con aplicacién de reconversiéon industrial y
produccioén limpia.

Minimizacién y reutilizacién del recurso hidrico.

Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora de vertimientos
y dentro de la zona de mezcla.

Zona de aislamiento ambiental de por lo menos diez (10) metros sobre los predios
vecinos.

Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias. Cada
industria establecida realizara, de manera individual, el tratamiento de sus aguas
residuales industriales antes de ser vertidas al receptor final.

Disponibilidad inmediata de servicios publicos.

Sistema vial interno sera construido por las industrias que alli se establezcan.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos
destinados al correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion
de cargue y descargue, deberan realizarse al interior de los predios que conformen
la unidad minima de actuacién o el parque, agrupacioén o conjunto industrial.

Localizacion y condiciones para desarrollar actividades mineras.

La actividad minera actual y futura no se podra seguir desarrollando en tanto no
cuente con concepto favorable por parte de la Agencia Nacional de Mineria, de la
Administracion Municipal y cumpla con los requerimientos de ley vigentes para el
desarrollo de su actividad. El Municipio, en conjunto con la Autoridad Ambiental,
solicitara al Ministerio de Minas y Energia y al Ministerio de Ambiente, la revisién de
los titulos mineros otorgados por la autoridad minera, para determinar aquellos que
se traslapen parcial o totalmente con areas de proteccion, sean objeto de aplicacién
de las medidas a que haya lugar.

Las areas existentes y propuestas deberan demostrar, mediante la presentacion de
un Plan Ambiental, la minimizacién de los impactos sobre su entorno, de igual forma
no podran localizarse cerca a zonas pobladas o viviendas aisladas en por lo menos
400 metros a la redonda.
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c. La eliminacion de cualquier cobertura vegetal forestal o menor, propia del bosque
seco tropical solo podra aceptarse como transitoria y debera ser compensada en
proporcion superior a 5 por 1 y adicionalmente, restaurada al final de la operacion
minera, dentro de los trabajos de recuperacion morfolégica y ambiental.

d. Las medidas de recuperacion morfolégica y ambiental deberan garantizar el
restablecimiento de las condiciones geomorfolégicas, topograficas y de cobertura
vegetal correspondientes a la conservacioén del bosque seco tropical, de acuerdo
con la linea base ambiental que debera levantarse como parte del Plan de Manejo
Ambiental.

e. Al final de la operacion minera, se demolera toda la infraestructura incluyendo las
vias, y las areas seran restauradas con especies forestales del bosque seco tropical.

f. En ningln caso se permitira el desarrollo de actividades mineras en suelo declarado
como suelo de proteccion.

g. Se determinan como areas restringidas para la actividad minera en el Municipio, las
comprendidas entre el cauce del rio y ochocientos metros lineales (800 ml) aguas
abajo y aguas arriba del eje de los puentes de orden municipal existentes en el
territorio.

h. Se determinan como areas restringidas para la actividad minera las establecidas en
el Plan de Manejo Ambiental y/o el Estudio de Impacto Ambiental para las obras
marginales de proteccién de los cauces existentes en el Municipio.

Paragrafo 1. Se permitira la explotacion de material de arrastre del rio Tulua en la
franja de terreno comprendida entre el Jardin Botanico, el futuro Parque Natural
Regional y el area definida como Parque de Servicios Ambientales, ya que esto hace
parte de las actividades de:

- Reduccién de la carga de material de arrastre del rio y su aporte dentro del area
urbana

- Ampliacién de la carga hidraulica del rio que sirva para prevenir y mitigar el
riesgo de inundacion, torrentes subitas y avalancha.

Una vez se haya reducido la carga de material de arrastre a una proporcion natural, el
aprovechamiento y la explotacién debe cesar.

Paragrafo 2. Se permitira el almacenamiento, disposicion, uso y aprovechamiento del
material extraido del rio Tulua, objeto de la explotacién citada en el presente articulo, al
interior del area definida como Parque de Servicios Ambientales.
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Paragrafo 3. El Municipio adelantara los estudios que permitan la sustraccion de las
zonas excluibles de mineria a la franja de terreno comprendida entre el Jardin Botanico,
el futuro Parque Natural Regional y el area definida como Parque de Servicios
Ambientales, con el fin de facilitar las acciones de prevencién y mitigacion.

Paragrafo 4. Para efectos de regular la actividad minera se consideran el articulo 34 de
la Ley 685 de 2001, la sentencia C-123 de 2014 de la Corte Constitucional y la
sentencia C 339/02.

ARTICULO 87. Régimen de ocupacion y edificabilidad en categoria de suelo
suburbano.

El régimen de ocupacién y edificabilidad se establece segln las siguientes categorias:

1. Suelo con tratamiento de proteccion.

Se establece en areas que deben garantizar el equilibrio entre la oferta ambiental, el
paisaje natural y la actividad humana, estableciendo como elemento principal dentro del
ordenamiento ambiental el recurso hidrico y su gestion. Para el tratamiento de
protecciéon se establecen las siguientes modalidades:

Se establece en 4reas que deben ser objeto de especial
proteccién por hacer parte de la Estructura Ecolégica Principal.

‘ | Corresponde al suelo donde se localizan todas aquellas

\ | infraestructuras o componentes aislados, que conformando
" | redes o independientemente sirven para dotar con las
diferentes modalidades de servicios publicos al suelo rural.

: o Corresponde al suelo afectado por el paso de la malla vial,
establecida en el presente Acuerdo.
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2. Suelo para la produccidn sostenible.

Corresponde a los terrenos destinado a la produccion agricola cuyos patrones de
ocupacion deben ser de baja densidad y regulaciones dirigidas a la conservacién de
modos de vida rural segtn su aptitud y capacidad agrolégica.

En este suelo se localizan las areas de produccién agropecuaria condicionada y
tradicional al que aplican las siguientes condiciones de edificabilidad:

Vivienda campesina 1 vivienda por UAF 2 pisos
UAF
Edificaciones para usos
distintos a la vivienda 1.0. 0,50 I.C. 1,0 2 pisos
permitidos en el sector

3. Zonas suburbanas con densidad tipo 1 y 2.

Las determinaciones del suelo de consolidaciéon con densidades tipo 1 y 2 deberan
garantizar el desarrollo sostenible de vivienda y servicios garantizando en todo caso la
articulacion con los sistemas generales (vial, espacio plblico, infraestructura de
servicios) y los minimos impactos al medio ambiente.

Las zonas suburbanas tipo uno (1) son aquellas que se encuentran contiguas al casco
urbano y que tienden a procesos de densificacion moderada por lo cual se fija como
tope maximo 8 viviendas por hectareas. Las zonas suburbanas tipo dos (2) son aquellas
que se encuentran alejadas del nucleo urbano principal del municipio y que por tanto
deben mantener bajas densidades.

Aplica al suelo rural suburbano, bajo los siguientes parametros de edificabilidad:
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UAF 1 vivienda por UAF 2 pisos

Vivienda en parcelacién o

condominio Hasta 8 viviendas por hectérea 2 pisos

indice de Ocupacion 1.0.
Indice de Construccion [.C.

Vivienda campesina

UAF 1 vivienda por UAF 2 pisos
‘f"”e"da.' ol parcelacion o 4 vivienda por hectarea 2 pisos
condominio

Edificaciones para usos distintos

a la vivienda permitidos en el 1.0. 0.50
sect

1 vivienda por UAF

| Hasta ocho (8) viviendas por hectarea 2 pisos

- | 1.0.0.50 I.C.1 2 pisos

Paragrafo 1. Se entiende por edificaciones para usos distintos a la vivienda las
construcciones destinadas a albergar usos dotacionales, de comercio y servicios,
turisticos, industrial o aquellas que sirven de apoyo para el desarrollo de actividades
agricolas, pecuarias, forestales, pesqueras, agroindustriales, ecoturisticas,
etnoturisticas, agroturisticas, acuaturisticas, y de mineria que se permitan en los
distintos sectores que determina este acuerdo.
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TITULO III
COMPONENTE URBANO

SUBTITULO 1
MODELO DE ORDENAMIENTO, REGIMEN DE USOS
Y POLITICAS PARA EL SUELO URBANO Y DE
EXPANSION

ARTICULO 88. Modelo de ordenamiento territorial urbano.

El area urbana de Tulua se consolidard como ciudad compacta, sostenible y eficiente,
fortaleciendo y cualificando el tejido existente, conformando sus bordes y albergando
nuevos sectores planificados de vivienda y de areas productivas, donde prevalezcan la
integracion de los elementos de valor ambiental a la dindmica urbana; la movilidad
racional que contemple medios alternativos de transporte y que se articule con la
movilidad rural y supramunicipal a través de infraestructuras modernas; la localizacion
de nodos de equipamientos y espacios publicos de diversos tipos y escalas; la
cualificacion de actividades econémicas tradicionales y la insercion de nuevas areas
que alberguen actividades econémicas de alta jerarquia, que permitan mejorar
sustancialmente la competitividad y la calidad de vida de los ciudadanos.

El ajuste al perimetro urbano y la inclusion de nuevas areas de expansion tienen como
prioridad la disposicion de nuevo suelo para la construcciéon de Vivienda de Interés
Prioritario (VIP) y Vivienda de Interés Social (VIS). En los bordes externos del perimetro
urbano, prevalecera la categoria suburbana en suelo rural con el propésito de limitar
procesos expansivos densos y desordenados y asi garantizar la preservacion de los
valores ambientales y una morfologia de borde urbano claro en funcién de una ciudad
compacta y consecuente con su traza histoérica.

El modelo territorial del area urbana de Tulua se construye a partir de los siguientes
componentes:
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1. La estructura para la sostenibilidad ambiental conformada por:

a. Parques urbanos.
b. Corredores ambientales correspondientes a los rios Tulua y Morales.

La estructura socioeconémica conformada por:

Los nodos de desarrollo econémico, innovacion y tecnologia, localizados en areas
estratégicas que presentan una relacién directa con infraestructuras de movilidad
supramunicipal, constituidos como sectores de oportunidad para la aglomeracion de
equipamientos y edificaciones de alta tecnologia que se articulan a través de
amplios espacios publicos arborizados, donde priman la movilidad peatonal y
lugares de permanencia que propicien el intercambio de ideas y experiencias
exitosas.

Los nodos de servicios sociales, localizados en el contexto de areas residenciales
extensas que requieren ser complementadas con equipamientos de bienestar,
deporte, cultura y ocio para alcanzar una mejor calidad de vida.

El nodo civico cultural, reconocido como ambito de identidad patrimonial por
excelencia y de mayor dinamica urbana, con predominio de la residencia y de
edificaciones de alta calidad arquitecténica donde se desarrollen servicios
institucionales y actividades empresariales, profesionales, turisticas y comerciales
dinamizadoras de plazas y parques.

El corredor de integraciéon municipal que articula el suelo municipal en sentido
oriente — occidente. Alli se consolidaran y cualificaran servicios urbanos y comercio
que actualmente existen, con un mejoramiento sustancial en la calidad del espacio
publico y la movilidad peatonal.

La estructura funcional, conformada por:

La red de paseos urbanos conectores que se desarrollan a lo largo de rios y de vias
de alta conectividad, contemplan en su perfil la prevalencia de la movilidad peatonal,
acompafada de arborizacién y amoblamiento urbano. Se constituyen en elementos
articuladores del suelo urbano y de éste con el suelo de expansion y el suelo rural.
Los corredores de integracién regional, nacional e internacional corresponden al
corredor férreo de carga al occidente y a la autopista nacional N-25 al oriente. Se
trata de elementos que por sus caracteristicas y escala de conectividad se
constituyen en determinantes del ambito de crecimiento urbano, y articuladores del
municipio con la region y el pais.

NS
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Paragrafo. Los componentes de la vision territorial urbana se encuentran sefialados en
el Plano N° P-21 denominado “Modelo de ordenamiento en suelo urbano y de
expansion”, que hace parte integral del presente Acuerdo.

CAPITULO 1

Régimen de usos para el suelo urbano de proteccion de
conservacion y protecciéon ambiental

ARTICULO 89. Del suelo urbano de proteccién.
Constituyen suelo de proteccion:
1. Areas de conservacion y proteccién ambiental.

a. Zona de recarga del acuifero. El presente Acuerdo reconoce que el area urbana
del municipio entre otras actividades se establecié sobre el area de recarga del
acuifero y que por lo tanto a lo largo del tiempo se ha venido causando impacto
negativo sobre este, por lo tanto la Administracion Municipal fijara los
procedimientos para el manejo integrado del acuifero en el area urbana iniciando en
el corto plazo con la normativa especifica de evaluacion y seguimiento de las
actividades que presuntamente estén afectando este cuerpo de agua.

b. Las areas estratégicas urbanas. Son areas destinadas principalmente a la
actividad recreativa ociosa o activa, con el equipamiento adecuado a dichos usos:
- Relictos urbanos Maracaibo
- Parque de la Guadua
- Parque Sarmiento Lora
- Entre rios
- Los Abuelos
- LaRivera

2. Areas de amenaza y riesgo.
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Zonas que presentan alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos por
amenazas o riesgos naturales o por condiciones de insalubridad.

Estas zonas se definen en los planos N° P-06 y P-07 que forman parte integral del
presente acuerdo.

3. Humedales (H) Urbanos.

Son areas de especial importancia, por ser ecosistemas de interés y valor ecolégico y
ambiental por sus funciones y atributos derivados para la conservacion de la
biodiversidad propia y unica como son, entre otros, el Lago Chilicote.

Dadas las caracteristicas especiales de los humedales y de sus areas forestales
protectoras, seran usos principales de los mismos las actividades que promuevan su
uso sostenible, conservacion, rehabilitacion o restauraciéon. Sin embargo, a partir de la
caracterizacién y zonificacion, se estableceran en el plan de manejo respectivo, los
usos compatibles y prohibidos para su conservacion y uso sostenible (Resolucion 0157
de 2004).

Por lo anterior se indica que los usos contemplados dentro del presente articulo solo
son directrices que estan supeditadas a las normas de mayor jerarquia y que su
aplicabilidad se le dard no solamente al cuerpo de agua sino también a la zona de
ronda o area de reserva forestal.

3.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos dirigidos exclusivamente a la proteccién, que permitan la evolucion
natural de los ecosistemas (proceso de sucesion natural o inducida con aislamiento
de areas muy degradadas).

b. Conformacion de Corredores biolégicos que soporten los procesos esenciales para
los ecosistemas y que a su vez permitan la conectividad con otros ecosistemas.

c. Obras de restauracién ecol6gica, recuperacion ambiental y todas aquellas que
favorezcan la restitucion de las caracteristicas nativas del ecosistema.

d. Acciones de conservacion y preservacion del cuerpo de agua y su area de manejo
forestal dado su alto grado de endemismo ademas por considerarse como un factor
para la produccién y regulacién de agua.

e. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de la
vegetacién nativa.
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f. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion
los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

3.2, Usos compatibles.

a. Turismo ecologico.
b. Recreacién pasiva.
c. Investigacion ambiental.

3.3. Usos condicionados.

a. Captacién de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

b. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

3.4. Usos prohibidos.

f

Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o remuevan la cubierta vegetal

de los ecosistemas categorizados como de interés ambiental.

Mineria.

Actividades de recreacion activa.

Industria en cualquiera de sus niveles y categorias.

Vivienda.

Comercio.

Agropecuarios.

Agroindustria.

Cualquier actividad agricola o pecuaria entre otros que implique afectacién a la

cobertura vegetal, cuerpo de agua y/o suelo.

j- Uso y aprovechamiento de la flora y fauna silvestres con fines comerciales.

k. Introduccion y manejo de organismos genéticamente modificados y de especies
exoticas.

I. Uso de maquinaria agricola pesada.

m. Talas y quemas.

n. Destruccion de la cobertura vegetal nativa.

—S@mpoom
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Paragrafo 1. En general la implantacién de cualquier actividad en el humedal debera
acoger la normatividad ambiental especifica vigente y su Plan de Manejo.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo urbano de proteccion, que
estén en funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y que
no cumplan con la clasificaciéon y condiciones especificas para su funcionamiento, no
seran tratados bajo ningun régimen de transitoriedad dado que el area de humedal
cuenta con normas de superior jerarquia al POT, por lo tanto se procedera a actuar de
acuerdo con la normatividad vigente y establecer las sanciones que para ello existan.

En estos casos la Administracion Municipal comunicara por escrito al interesado sobre
la situacién en la que se encuentra, aclarandole que debe proceder a reubicar la
actividad en una zona apropiada y cumplir con los requisitos establecidos en el presente
Acuerdo, fijando el plazo respectivo para su traslado.

Paragrafo 3. Para los casos de que trata este articulo solo se permitira obras de
mantenimiento, seguridad, higiene, o control a la contaminacién ambiental o impacto
generado, que reduzcan el impacto de la actividad mientras esta desaparece, de
acuerdo con el plazo fijado.

Paragrafo 4. Se prohiben las siguientes actividades:

1. La produccion de especies animales que técnica y cientificamente estén
catalogadas como invasoras.

2. La produccion de especies animales que puedan ser portadoras de otras especies
que técnica y cientificamente estén catalogadas como invasoras o transmisoras de
enfermedades.

3. La produccion de especies animales que hayan sido manipuladas genéticamente y
que puedan causar detrimento tanto en la salud humana como a otros seres vivos.

4. La produccién de especies vegetales que hayan sido manipuladas genéticamente y
que puedan atentar contra la salud humana, animal como a otros seres vivos.

5. La produccion de especies vegetales de variedades modificadas genéticamente o
transgénicos que puedan atentar contra la produccién alimentaria.

6. Las quemas independientemente de su categorizacién, asi como cualquier otra
técnica que atente contra la actividad organica del suelo.
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4. Zona de recarga de acuiferos
4.1. Usos permitidos.

a. Todos aquellos que no causen alteracién negativa al subsuelo.

b. Obras de restauracién ecolédgica, recuperacion ambiental y todas aquellas que

favorezcan la restitucién de las caracteristicas nativas de los ecosistemas originales

del municipio.

Acciones de restauracion ecolégica.

. Acciones de conservacion estricta, para permitir el desarrollo natural de Ia

vegetacion nativa.

e. Acciones de conservacion activa, en areas donde existen recursos en explotacion

los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento.

oo

4.2. Usos compatibles.

a. Infraestructura de servicio de acueducto.
b. Silvicultura.
c. Investigacion ambiental.

4.3. Usos condicionados.

a. Las actividades urbanas que garanticen que no habra ningun tipo de vertimiento o
contaminacion a su entorno.

b. Se permitiran infraestructuras para la investigacion y el desarrollo de proyectos
amigables con el medio ambiente siempre y cuando estas no incidan negativamente
con el medio ambiente en alguna fase de su desarrollo u operacion.

c. Captacion de aguas, dando cumplimiento a lo establecido en la normativa vigente y
siempre y cuando no se afecte el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos.

d. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que estas, previa a su
construccion presenten un Plan de Manejo Ambiental aprobado por la CVC.

4.4. Usos prohibidos.

a. Todas aquellas actividades que afecten, perturben y/o afecten las capas sub
superficiales y/o profundas del suelo.
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b. Mineria.
c. Actividades de extraccion hidraulica no concesionada.
d. Inyeccion de fluidos al subsuelo.
e. Disposicién de residuos sélidos industriales peligrosos.
f. Lagunas de infiltracién (excepto que mediante investigacién sea permitida)
g. Almacenamiento de quimicos liquidos (excepto que mediante investigacion sea
permitida)
h. Otros establecidos en la normatividad ambiental vigente, como por ejemplo en el

anexo 08 del acuerdo 042 de 2010 de la Corporacién Auténoma Regional del Valle
del Cauca — CVC.

Paragrafo 1. En general la implantacién de cualquier actividad sobre el area de recarga
de acuifero, debera acoger la normatividad ambiental vigente obteniendo y/o
legalizando los permisos y/o licencias requeridas para su aprovechamiento, de acuerdo
con los requisitos exigidos por la autoridad ambiental. De igual forma, cuando sea del
caso, se debera presentar el Plan de Manejo Ambiental que garantice acciones
concretas para mitigar los impactos negativos que su actividad pueda generar en el
paisaje y el ecosistema.

Paragrafo 2. Los usos o actividades existentes en el suelo sobre el area de recarga de
acuifero, deberan ser objeto permanente de monitoreo y seguimiento por parte de la
Administracion Municipal para prevenir y controlar cualquier efecto nocivo sobre el
recurso subterraneo.

La Administracion Municipal reglamentara procedimientos y protocolos especificos para
el traslado, adecuacion o modificacion de actividades que presuntamente puedan
contaminar el acuifero, incorporando conceptos ambientales, urbanisticos, de
salubridad y de riesgo.

Se aplicara un régimen de transitoriedad para aquellas actividades presuntamente
contaminantes como son entre otras las estaciones de servicio automotriz e industrias
existentes que generan amenaza de contaminacion al acuifero, para que sus
propietarios o tenedores vinculen procesos ambientalmente amigables con el medio
ambiente, por lo tanto la Administracién Municipal evaluara cada caso puntual y fijara
las acciones de transitoriedad asi como los limites de tiempo para el transito hacia
infraestructuras ambientalmente compatibles con el acuifero. Si lo anterior no se
concerta se procedera a entablar las acciones legales pertinentes para la clausura y
cierre de la actividad que genera el conflicto.

=
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Paragrafo 3. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente
Acuerdo, para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra
servir de justificacion para autorizar usos iguales o similares en dicha zona.

Paragrafo 4. Cualquier actividad no contemplada dentro del presente articulo y que se
presuma pueda afectar el manto acuifero debera cumplir con los tramites respectivos
ante las autoridades competentes.

5. Las areas estratégicas urbanas

Son areas destinadas principalmente a la actividad recreativa ociosa o activa, con el
equipamiento adecuado a dichos usos.

5.1. Uso Principal.

a. Recreacion activa y pasiva.

5.2. Usos Compatibles.

a. Centros de recepcién, educacion e informacién ambiental para los visitantes del
parque

b. Senderos ecoldgicos, peatonales y para bicicletas

c. Dotacional de seguridad ligado a la defensa y control del parque

d. Demas infraestructura asociada a los usos permitidos.

5.3. Usos Condicionados.

a. Equipamientos culturales, recreativos y deportivos de escala zonal y urbana siempre
y cuando cuenten con un Plan de Manejo Ambiental

b. Captaciéon de aguas, en cumplimiento con la normativa vigente y siempre y cuando
no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos.

c. Edificaciones y/o instalaciones asociadas a los sistemas de infraestructura, (agua,
electricidad, gas y comunicaciones etc.), siempre que cuente con un Plan de Manejo
Ambiental debidamente aprobado por CVC o la entidad ambiental en su momento.

5.4. Usos Prohibidos.
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a. Vivienda, comercio, agropecuarios, agroindustriales, industriales, mineria.

6. Régimen de usos para el suelo urbano con areas de amenaza o riesgo NO
mitigable

6.1. Uso Principal.
Suelos unicamente para restauracion ambiental, en donde se permitiran:

Las obras de mitigacion.

Las acciones para estimular la sucesién natural, coberturas especiales de pastos

con arboles forrajeros especialmente leguminosas.

c. Las acciones para manejar las aguas de escorrentia.

d. Las acciones para realizar practicas exigentes de manejo de suelos, proteccion
hidrolégica, labores silviculturales

e. El disefio e implementacion de las actividades citadas anteriormente se permitiran

dependiendo del grado de amenaza.

op

6.2. Usos Prohibidos

a. Vivienda, comercio, agropecuarios, agroindustriales, industriales, mineria.

7. Areas Forestales Protectoras Urbanas

Corresponden al Area Forestal Protectora de rios, quebradas y nacimientos de los
cuerpos de agua, cuyos usos estaran determinados por:

El grado de intervencién
La utilidad publica e interés social

La construccion y funcionamiento de obras hidraulicas que promuevan su
defensa y conservacion

e La construccién y funcionamiento de obras hidraulicas requeridas para atender
crecientes extraordinarias u otras emergencias
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7.1. Uso Principal.

Para las rondas con un minimo a medio grado de intervencién es decir que no se
encuentran construidas con obras de interés publico el uso es de PROTECCION, con
un uso principal de Preservacion o Restauracion, seglin el estado de las mismas,
buscando con ello, garantizar el funcionamiento natural de la dindmica hidrica,
geomorfolégica y ecosistémica de los cuerpos agua.

Entre los usos complementarios, estan la educacién, practicas culturales tales como:
recreacion, navegacion, rituales, encuentros, costumbres, usos adaptados a la dinamica
fluvial. La ocupacién se debe hacer de tal manera que no exista la posibilidad de que
las inundaciones sean causantes directas de la pérdida de vidas de personas
vulnerables (nifios, ancianos, personas de movilidad reducida).

Cuando la ronda hidrica ha sido objeto de un nivel de intervencién alto o intensivo es
decir donde se han desarrollado entre otros infraestructura vial y en general
infraestructura basica y/o de servicios publicos, el criterio de uso y aprovechamiento
debe estar direccionado por estrategias de desarrollo y manejo ambiental integrado. Su
uso principal sera entonces el que cumpla con la funcién social y ecolégica, en donde
prime el interés general sobre el particular; su manejo debe ser complementario con el
ornato, la mitigacién ambiental y de introduccion de elementos ambientales que como
alamedas y corredores pueden hacer parte de recreacion pasiva y contemplativa.

7.2. Usos Prohibidos

Vivienda, comercio, agropecuarios, agroindustriales, industriales, mineria y Ila
construccion de cualquier tipo infraestructura permanente.

SUBTITULO 2
SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION URBANA

CAPITULO1
Sistema vial y de transporte
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ARTICULO 90. Politicas generales para la movilidad urbana.

El Sistema de Movilidad del Municipio debera contemplarse en la formulacion del Plan
Maestro de Movilidad (Sistema Vial y de Transporte) - PMM. Dicho Sistema se
conforma por un conjunto articulado e integrado de redes de diferentes modos de
transporte que permiten el desplazamiento de personas y bienes. Se constituye por los
equipamientos, sistemas de regulacion y operacion, infraestructura, conectando los
diferentes componentes urbano-regionales y garantizan la accesibilidad a las
oportunidades que brinda al municipio.

Son politicas rectoras para la movilidad a escala urbana, las siguientes:

1. Generar un sistema jerarquizado de vias que permita el desplazamiento fluido y
acorde a las diferentes escalas de trafico.

2. Delimitar claramente el suelo urbano del municipio a través del sistema vial, de
forma que se propicie la conformacion de una ciudad compacta con bordes
claramente identificables.

3. Generar la infraestructura vial que permita el mejoramiento de la movilidad en el
municipio, disminuyendo tiempos de viaje, costos de servicio y consumo de energia.

4. Mejorar la movilidad interna en el centro de la ciudad, a partir de la generacion de un
sistema de anillos de trafico, interconectados por las vias del sistema.

5. Asegurar el mantenimiento, rehabilitacién y adecuacién de la infraestructura vial del
municipio, acorde a los estudios y requerimientos y al modelo territorial definido en
este Plan.

6. Promover viajes en medios de transporte no motorizados, con el fin de mejorar la
calidad ambiental.

7. Ampliar la red de ciclo rutas para cubrir los sectores consolidados de la ciudad y
generar estaciones de intercambio modal, para que el usuario tenga la opcién de
seleccionar el modo de transporte a usar para sus recorridos.

8. Localizar las terminales de transporte interurbano e interveredal de pasajeros, y la
terminal de carga y logistica en el borde del tejido urbano municipal, con el fin de
evitar que los vehiculos de paso y de carga produzcan congestion en la malla vial
interna.

9. Mejorar las condiciones de circulacion peatonal, particularmente en el Centro de la
ciudad.

10.Optimizar de la red de rutas de transporte publico, a través de la instauracion del

]jistema Estratégico de Transporte Publico (SETP).
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11.Generar las areas de servicios al transporte y los equipamientos necesarios para su
adecuado funcionamiento.

Paragrafo. El Sistema de Movilidad debera contener, al menos, los siguientes
subsistemas: peatonal, transporte en bicicleta, integrado de transporte publico,
transporte privado y de carga y logistica.

ARTICULO 91. Componentes del sistema vial urbano.
El sistema vial urbano se estructura de la siguiente forma:

1. Malla vial arterial
2. Intersecciones

Este sistema de mallas interrelacionadas se conforma con ejes viales actuales y ejes
viales que deben ser construidos, definidos por el presente Plan y que deben ser
desarrollados en las vigencias establecidas por el mismo.

Paragrafo. Los componentes del sistema vial urbano se encuentran sefalados en el
plano N° P-22 denominado “Sistema vial en suelo urbano y de expansion”, que hace
parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 92. Malla vial arterial.

A este subsistema corresponde la red vial basica del municipio que cumple la funciéon
de integrar el trafico vehicular al interior del suelo urbano y de expansion y constituye el
soporte de la movilidad y accesibilidad interna.

Las vias que conforman la malla vial arterial son las siguientes:

Calle 48 Entre carrera 20 y anillo vial orienta xistente
Transversal 12 Entre calle 41A y anillo vial oriental Existente
Diagonal 23 Entre transversal 12 y anillo vial occidental Existente
Carrera 30 Entre calle 25 y anillo vial oriental Existente
Carrera 40 Entre calle 48 y anillo vial oriental Existente
?e\;?;l:;?rii i Entre calle 48 anillo vial occidental E:r: SHriiir
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Par vial carreras 28 y e ; T : Por
o9 Entre anillo vial occidental y anillo vial oriental SORSHIT J
Par vial rio Morales Entre carrera 41 Ay anillo vial oriental al oriente y Por
anillo vial occidental al occidente construir
Par vial calles 25 y Entre anillo vial occidental y par vial rio Por
27 Morales construir
T ; ; ; : Por
Calle 41 A Entre anillo vial occidental y anillo vial oriental SOt
San . fntenio. (antigia Entre anillo vial occidental y anillo vial oriental For :
callején) construir
Diagonal de conexion Por
calle 19y calle 41 A Entre calle 19y calladtiA construir
Anillo vial (oriental y Entre calle 25 al occidente y la calle 48 al Por
occidental) oriente construir

Puente

Paragrafo1. Articulado a la malla vial, el sistema de vias colectoras del Municipio es el
indicado en la siguiente tabla:

Calle 13 ome RO carera40 Existente

Calle 26 Carrera 20 Carrera 40 Existente

Calle 26a Transversal 12 Carrera 20 Parcialmente existente
Calle 28 Carrera 18 Carrera 28 Existente

Calle 29 Carrera 19 Carrera 40 Existente

Calle 34 Carrera 18 Carrera 40 Parcialmente existente
Calle 38 Carrera 18 Carrera 28 Parcialmente existente
Calle 48 Carrera 22 Carrera 40 Existente

Carrera 22 Calle 48 Calle 1a Existente

Carrera 23 Calle 38 Transversal 12 Existente

Carrera 25 Calle 38 Transversal 12 Existente

Carrera 26 Calle 39 Calle 19 Existente

Carrera 26a Calle 39 Carrera 40 Existente I
Carrera 27 Par vial del Rio Tulua | Carrera 26A Existente

Carrera 27A (Av. Cali) Carrera 26A Calle 34 Existente

Carrera 33 Calle 34 Calle 26 Existente

Carrera 33a Calle 26 Calle 18 Existente
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Calle 18 Carrera 33A Carrera 30 Existente 4||
Carrera 35 Calle 25 Calle 34 Existente I
Carrera 34 Calle 42 Calle 16 Existente I
Calle 16 Carrera 34 Carrera 30 Existente
Carrera 20 Calle 28 Calle 25 Existente
Carrera 3w Calle 25 Calle 27 Existente
Avenida Farfan Calle 25 il R R L

Paragrafo 2. No obstante lo indicado en el presente articulo, la construccion y/o
denominacion de vias nuevas, tanto de la malla vial principal o del sistema de vias
colectoras, deberan incluirse en ellos, previa validacién y aprobacién por parte del
Departamento Administrativo de Planeacion, o quien haga sus veces, en articulacién
con la Secretaria de Habitat e Infraestructura, o quien haga sus veces.

ARTICULO 93. Intersecciones

Son soluciones viales, tanto a nivel como a desnivel, que buscan racionalizar y articular
correctamente los flujos vehiculares del Sistema Vial, con el fin de incrementar la
capacidad vehicular, disminuir los tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la
congestion vehicular y el costo de operacion de los vehiculos.

Las intersecciones viales de la malla vial arterial son las siguientes:

Par V|al calles 25 y 27 con anlllo \nal ocmdental
Diagonal 23 con anillo vial occidental

Par vial carreras 28 y 29 con anillo vial occidental
Avenida del ferrocarril con San Antonio (antiguo callejon)
Par vial rio Morales con anillo vial oriental

Calle 13 con anillo vial oriental

Calle 27 con anillo vial oriental

Calle 41 A con anillo vial oriental

Par vial carreras 28 y 29 con anillo vial oriental
Par vial carreras 28 y 29 con carrera 40

Carrera 19 con calle 41 A

Calle 27 con carrera 19
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Calle 25 con transversal 12

Par vial carreras 28 y 29 con transversal 12
Avenida del ferrocarril con transversal 12

Par vial rio Morales con anillo vial oriental

Carrera 30 con anillo vial oriental

Carrera 30 con carrera 40

Calle 27 con carrera 40

Carreras 29 y 30 con calle 27

Calle 25 con carrera 30

Avenida del ferrocarril con par vial carreras 28 y 29

ARTICULO 94. Secciones viales.

La formulacién de las secciones viales responde a los siguientes criterios de
ordenamiento:

gy

6.

Propender por el respeto de las caracteristicas urbanas de las diferentes zonas de la
ciudad, y por la seguridad del individuo. Se reconoce la existencia de vias singulares
en toda la ciudad, las cuales exigen secciones especiales a definir en cada caso.
Garantizar la convivencia y complementacion de los modos de transporte.
Establecen los anchos de carril acordes con el entorno y con las velocidades
deseadas de operacion.

Garantizar la circulacién peatonal, el transporte en bicicleta, y la fluidez del
transporte publico colectivo.

Garantizar que el espacio publico peatonal contenido en ellas se convierta en
estructurante primario de la ciudad. Para ello, se establecen andenes amplios y
paseos urbanos arbolados, con separadores de dimension variable que pueden ser
asociados al espacio publico peatonal.

Definir la localizacién preferente para la instalacion de las infraestructuras de los
servicios publicos domiciliarios, con el objeto de facilitar procesos técnicos y
disminuir las afectaciones por obras en la via.

Fijar la localizacion de arborizacion, amueblamiento y alumbrado publico.

Las secciones viales correspondientes a las vias del sistema vial son las siguientes:

Pagina 172 de 283




1£9Z ap ¢/ euibed

ogq|z2'L 0'z| - |ZL| 0T | L¥

A Hi 5 - |oe| g |§2')
sq| - 'Ll - |s1| - |09
gd| - < = || oL o8
g'd| - - |g9L|g't| O} | G

6l
elalie) g| ejsey
8| BialED B
opsap /¢ @lled

0'oe

SLL|ZL|0E| - = = i

214
elalie) gl ejsey
0z eiolE) B
opsap /¢ @liBD

o'zl

o9 | - |8 - [§'V] - | -

ST

LZ ®lIeD
el elsey 1.Z
a|leD) B opsap
Z1 |EsieAsuRl)

0'8e

Le
8||ed e| Ejsey
00 Qg eloue)
E| @psap
ZL [ESIaASUBL]

ge| - | - |s9|0b| - |G

0'05| OvessuED

L1°Zl-001

S0-001-LNOA 1oBippD

0Loz/eo/LE
ugeqoidy

op eyoa

~MTNL 3a OIdIDINNN
130 10d — TVIHO1Idd31L OLNIINVYNIAHO
30 NY'1d 130 31SNrv A NOISINTY
V1V1dOayv 3S 1vND 13d OId3N HOd,

L UoisIaA

(ST0Z AA 81 AAGWAHIDIA
Ll "ON OQ¥3Nov
IVLIDINNN Or3ONOD 319VHONOH

VNL TYdDIKNK OrIINOD




'£8Z ap .| euibed

eialle) | ejsey
8Z elale)n
gge|oL|oe| - | -] -1]-1 - |sa e| epsep
(lewn Jed) gz
allen £ 6z alle

L |2

8¢
eiales) | B)SeY

‘ i o g S | . ; O elalen
s'e [02|s') 0'¢ [0'0Z| g apsep

(lew sed) 9z
9||eQ A gz 8lleD

8€E 9J|e] E|
Bisey g s|led
apsap Apauuay
epluany

g'L| - - ¥ - | 0t |g'8C

(014
Blale) e| ejsey
oel - ~| - | - |&8¥|0ze| lzeleuey
apsep Apauuay

EpIUaAY

12
9't| - [0%| - |9'L| 9'C |s'2k| eleD e EsEY
6L eiolED

szL| - S jlErE - = S N I 4 A 0

A
elaLen) g elsey
BZ BloLED B
apsap /2 9||eD

g8'c |8'z|9'L| - = = = - |0'sL

o
elallen g| ejsey

J€ eialle) e
apsep /z 9)[e)

g9 | - |gT| - - - | - |ss |08

L1°21-00L

S0001-L1%04 ‘0Bp90 ~/N1NL 3d OIdIDINNN
130 10d = TVIJOLIMHEI L OLNIINVYNIAHO
DHIEEIE 3d NV'1d 730 31SNrv A NOISIATY

:ugioeqoldy i
ap eyoa ¥1VY.1dOav 3S 1vNO 73d OId3N HOd.

(S10Z AA 81 MIFINAIDIA
b ugision Ll "ON 0Q¥3NJV Visis?
IVdIDINNIN OMr3ONOD I19VHONOH VI AN OFDNOD




1897 @p G/} euibed

0 §'L| 0L | 09
o_j §'L| 'L | 8¢
7 oz| o1 |sze]
o' G'L| 0z | g¢
0 G'L| gL | s

0ze

0g elalED)

o'te

Z1 |eslaAsuel |
Blsey
Oz elale)n
E| apssp
(1w Jed) 62
8llen A gz sjleD

i

4

G'TL

0z
elalle]) g| ejsey
gz Blale)
e| epsaQ
(lea 1ed) 6z
allen A gz slleD

0'0z

8z
Blalle) e| elsey
Of el8lED
e| epsap
(lew ted) 62
aleD A gz 8lleD

o'l

oo BIA LT
Blalie) gl ejsey
Oz Elsle)
el opsop (jeiA
Jed) gz 9j|eD

0¢

Z1°¢l-001

S0-001-LINOA ‘oBipgD

0L0Z/E0/LE
:ugoeqoudy
3p eyoa

~/NT1NL 3d OIdIDINN
130 10d — IVIHOLIdH3 1 OLNIINYNIAHO
3d NY1d 130 31SNryY A NOISINIYH
Y1V1dOaVv 38 1vND 13d OId3N ¥O0d.

} UQISISA

(ST07 d 8T TITIWIIOIA
Zl 'ON OQH3NOV
TVdIDINNIN Or3ONOD 319VHONOH

VTNL TYdIDINAM OrIINCD




'€8Z ap 9.} eulbed

‘oplanoy ajussaid [ap |esbajul aped aoey anb ¢g N Oxauy |2 ua ugisioaid
uod usuyap as ojnojle sjussald |9 BlouaIBjal 90BY BNb B SOJBIA S8U0I029S SE| B S3jUaIpuodsalioo seyoly se ‘| ojesbeied

*SOJ}3W UD SEPIP3IA ‘T :SBION

ajuapi29Q
[exjowIad Ofj1uy

[lIJed0LIa [P BpIUBAY

‘sojesauab ssuoioeolyioadss sajuainbis se| uod Jijdwno eiagap anb ‘|eloadss [eIA UQID98S BUN UBIPUS)
‘lediojunw ojusiweusplo ap ojapow [@ ua [aded ns Jod ‘sjuspiooQ ap [eljBLad OfjiuY [ A [LLIED01I9 [9p BPIUSAY B

‘3|qBLEA 1) " - 'SOUIDW UD SEPIPAIAl ‘T :SeI0N

Z| [esiaAsuel]
ejsey
O Blalien
e| apsap
(ou 19p [BIA
Jed) gz eiauen
A gz espuED

L121-00)

§0-004-LWO4 :0BipeD

~N1NL 3d OIdIDINNIN
134 10d — TVIJOLIdd3 1 OLNIINYNIAHO

N

EOrI00IZe "LIN

o b 30 NY1d 13d 31SNrY A NOISIATY
ap eyoa] V1 V.1dOav 3S TvNO 13d OIa3AN ¥Od.
(5107 AA 8T TAGWAIDIA X ;
| UgIsion Ll 'ON OQ¥3NoV N 4

1VdIDINNIA OF3ONOD F19VHONOH

VNINL WAIDINNW OrIDNOD




'¢8Z op L.} euibed

‘owIsiw

|op osjusp pepljiAow A pepijeuociouny g| Jeiofaw ap einooid Us ‘Sepedipul Boe S| dAISN[oul opueliquwed ‘oidioluniy [2p SelA
Se| Sepo} 8p Se|elA Sau0j00ss se| A sopezei) so| eie|dwisjuoo s)sa ‘opeussip ees NIN — (epodsuel) ap A (el ews)siS)
PEPIIACI\ Sp OJiSae|) Ue|d |@ ZoA Bun ‘ojnojue sjussaid |8 Ua Sepesipul Sauoiooas se| ap ajuaipuadsapuj "¢ ojeibeled

"SONeU US SEPIpPaLU (BJON

ST |S'L|ST|S'L|0G|S'L |09 0 eladeD

:UQIoeNUIUOD B elisan
@s anb uo1093s e| epiped ap ojund owod opualua)} ‘pepljiAow g| eled 0sn A O|j0lIeSSp Sp SSPEPISSISU SB| U0D OpIanoe ap
[BIA UQID08S NS 8p OUaSIp [9p Bipuodsip ‘saoan sns ebey anb pepnus g| o ‘ugioeaue|d ap OAljeISIUIWPY ojusweuedaq |9
‘elousjadwoo ap ope|skl} |8 B1IN0O ZaA eun A ojnolue ajuasald [@ us opeolpul jiued [@ asopusiusjuew esnbsas ‘eane) [ep
3||e/ |op ugioeUlagos) k] ap |ejuswenedaq einjonijseelju| ap BlB)aI09S ] op SoAel} e ‘oldioiunpy | eloey spodsuel] ap

OLBJSIUIN |2 SPSap [eloJLIB) BIOUS)adWO0D Bp Ope|Sel} 9p 0s2201d U BIUSNOUS S Of BISLIED B| anb ope(q *z ojeibeled

£1°21-00}
SDU0L-L03 20650 ~NTNL 3d OIdIDINNI
130 10d — VIHOLIYIL OLNIINYNIAHO
b L 3d NY1d 130 31SNrY A NOISIAIY
op eos4 V1 V.1dOody 3S 1vNO 13d OId3W ¥Od.
(S10Z 3d 81 TIIINAIDIA
b ugIsio L1 'ON OQ¥3N0V
VdIOINNIN Or3ONOD FT9VHONOH




CONCEJD MUNTGIPAL TULUA HONORARLE CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN  DE | 50sm010
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA" o FoaT- 10008

NIT. 821.001.8403

1

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98

100-12.17

ARTICULO 95. Normas generales para el sistema vial.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion, o a la entidad que
haga sus veces, en coordinacién con las entidades pertinentes, definir en detalle
las zonas de reserva vial y sefalarlas cartograficamente conforme a las
directrices de ordenamiento indicadas en el presente Plan.

Ninglin proceso de urbanizacién podra alterar los trazados y determinaciones
establecidas por la Administracién Municipal con base en las determinaciones del
presente Plan.

Todo proceso de urbanizacién, en suelo urbano y de expansién urbana, debe
garantizar la continuidad de la malla vial construida o propuesta en los sectores
aledanos al mismo.

Las zonas de reserva vial son las franjas de terreno necesarias para la
construccién o ampliacién de las vias publicas que deben ser tenidas en cuenta
para definir futuras afectaciones sobre predios para los cuales se soliciten
licencias de urbanizacién, construccién, adecuacion, modificacién, ampliacion,
subdivisién, parcelacion o funcionamiento.

La intervencién de toda la malla vial urbana del Municipio debera hacerse con la
autorizacion del Departamento Administrativo de Planeacion, o quien haga sus
veces, en articulaciéon con la Secretaria de Habitat e Infraestructura, o quien haga
sus veces, para que se construya o restituya con las caracteristicas técnicas
inicialmente constituida, evitando su deterioro prematuro por intervenciones
inadecuadas.

ARTICULO 96. Componentes del Sistema Estratégico de Transporte Publico
(SETP).

El sistema de transporte se formula con el fin de consolidar un sistema integral capaz
de responder a las demandas de un municipio moderno, integrado al comercio
nacional e internacional y nodo central de la economia y el desarrollo departamental.

Hacen parte del sistema de transporte del Municipio, los siguientes componentes:

1. Sistema Estratégico de Transporte Publico (SETP)

2. Paraderos y estaciones del Sistema Estratégico de Transporte Publico (SETP)
3.

4. Terminal de transporte

Sistema de transporte en vehiculo privado

Tulis
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5. Transporte de carga y mercancia

6. Linea férrea

7. Aeropuerto de Farfan

8. Subsistema de gestion y control de trafico.

Paragrafo. Los componentes de este sistema estan sefalados en el plano N° P-23
denominado “Sistema de transporte en suelo urbano y de expansion”, que hace parte
integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 97. Objetivos para el Sistema Estratégico de Transporte Plblico —
SETP.

Son objetivos del SETP, los siguientes:

1. Mejorar la movilidad con un nuevo sistema de ftrasporte que no afecte Ia
estructura urbana de la ciudad ni su valor patrimonial e histérico.

2. Garantizar una cobertura del 100% de la ciudad; incluyendo las zonas de
expansion establecidas en el presente Plan.

3. Consolidar un mejor esquema operativo que se ajuste gradualmente a la
demanda cambiante en el tiempo y disminuir la contaminacion ambiental.

4. Mejorar la red vial que atiende el Sistema; reduce la congestion en los principales
corredores viales; mejora el acceso a los usuarios y promueve una mayor
productividad.

ARTICULO 98. Parametros para el Sistema Estratégico de Transporte Piiblico -
SETP.

Son parametros urbanisticos para consolidar el SETP:

1. Integracién intermodal del sistema de transporte motorizado y no motorizado, a
partir de la definicion de una red jerarquizada y la localizacion de nodos de
interconexion de escala urbana y regional, que logren mejorar el acceso, la
cobertura y complementariedad de los sistemas.

2. Facilitar el acceso de toda la poblacién en igualdad de oportunidades a los
diversos modos de transporte y particularmente al Sistema Integrado de
Transporte, para mejorar sus condiciones de trabajo y acceso a los servicios
sociales basicos de la ciudad.

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98
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3. Articular las fases de desarrollo del Sistema Integrado de Transporte a las
expectativas de densificacién en las areas de renovacion urbana, mejoramiento
integral y desarrollo urbano en los nuevos suelos de expansion, con el fin de
obtener los beneficios propios de su papel dinamizador.

ARTICULO 99. Rutas del Sistema Estratégico de Transporte Publico — SETP.

El SETP se estructura a partir de un sistema Radial — Circular con rutas radiales de
origen destino centro periferia en los sentidos N-S - Ny W — E — W y un sistema de
rutas circulares periféricas que se integran con todas las rutas radiales en la periferia
de la ciudad.

1. Rutas radiales.

Circulan sobre los principales corredores con vehiculos ajustados a la capacidad y
con tratamiento preferencial en el sistema de semaforizaciéon. Las vias utilizadas
podran ser de servicio mixto, pero en algunos sitios, dado el volumen de las rutas,
sera de tipo exclusivo. Estas rutas radiales se integran unas con otras en el centro de
la ciudad, en los paraderos.

Los corredores para las rutas radiales son:

Avenida del Ferrocarril.
Carrera 30.

Carrera 28.
Transversal 12.
Avenida Kennedy.
Calle 25.

Calle 26.

Calle 28.

Calle 29.

® ¢ o © o o o o @

2. Rutas circulares

Circulan en las vias externas del sistema vial, en ambos sentidos e integradas con
las rutas radiales en la periferia. Los corredores para las rutas circulares son:

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulu4, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98
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¢ Anillo Perimetral de Occidente
e (Carrera 40

¢ Ruta Nacional 25

ARTICULO 100. Paraderos y estaciones del Sistema Estratégico de Transporte
Publico — SETP.

El Sistema Estratégico de Transporte PUblico — SETP tendra ciento noventa (190)
paraderos de transferencia, los cuales estaran ubicados a lo largo de la malla vial del
municipio. Dependiendo del tipo de vehiculo, la clase de ruta y la via utilizada, los
paraderos de transferencia deben ubicarse a una distancia variable entre
cuatrocientos (400) y ochocientos (800) metros, en puntos intermedios de las
cuadras.

En las vias arterias principales y secundarias, en las areas sefialadas para paraderos
deben construirse bahias especiales, con un ancho minimo de tres (3,00) metros. En
los sitios donde no sea posible la construccion de bahias, las areas para paraderos
de transferencia deben estar debidamente demarcadas y sefalizadas.

Las instalaciones terminales deben albergar todos los elementos necesarios para
garantizar una eficiente operacion de los vehiculos y del personal administrativo.

Se debe procurar que la velocidad promedio de operacién, para buscar un adecuado
servicio a los usuarios (es decir, de 20 kilometros) teniendo en cuenta la correcta
utilizacion de los paraderos y un buen nivel de servicio a los usuarios.

ARTICULO 101. Sistema de transporte en vehiculo privado.

Esta conformado por los modos de transporte en vehiculo privado, sea este
automovil o motocicleta.

1. Vehiculo privado.

Para mejorar la movilidad de usuarios del Centro del municipio y con el fin de
perfeccionar la conexién urbana con la region, se establecen los siguientes pares
viales:

a. Par vial calle 25 — calle 26.

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tuluj, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98
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Tiene el objetivo de distribuir adecuadamente el trafico que se concentra en el Centro
de la ciudad. Actualmente la calle 25 y 26, se conectan a la calle 27 en la comuna 6,
permitiendo la integracién urbano-regional, ya que la calle 27, hacia el occidente,
comunica con el Aeropuerto Farfan y con el municipio de Rio Frio.

b. Parvial calle 28 — calle 29.

Tiene el objetivo de distribuir el trafico vehicular de manera equilibrada. Se deberan
extender estos dos corredores viales a lo largo de todo el municipio, hasta conectar
por el oriente con la carrera 40 y por el occidente con la Avenida Kennedy.

Para generar una conectividad adecuada, deberan adecuarse, disefiarse y/o
construirse puentes vehiculares que permitan atravesar el rio Tulua, particularmente
en la Calle 28.

2. Motocicletas

Con el fin de desincentivar el uso de la motocicleta, se establecen los siguientes
parametros urbanisticos y de planificacion:

a. El incentivo del uso del transporte publico, como medio de transporte alternativo
al uso de la motocicleta, se plantea como un sistema de transporte colectivo que
atienda las necesidades de viajes de los habitantes del municipio. Dicho sistema
debe estructurarse de acuerdo con la jerarquizacién vial plasmada en este
documento; que prioriza el uso de transporte publico sobre el privado, dentro la
red vial del centro histérico del municipio.

b. Este sistema de transporte, se debe estructurar como un sistema unificado y
controlado, en donde el usuario y los operadores cuentan con sitios de paraderos
determinados, rutas optimizadas, frecuencias especificas de acuerdo con la
demanda de cada ruta y vehiculos que cuenten con el mantenimiento adecuado
para prestar el servicio.

c. Por ofro lado, el plan de ordenamiento, presenta la necesidad de consolidar una
red de transporte no motorizado, incluyendo la construccion de una red de
ciclorutas y de una red peatonal.

d. La red de ciclorutas, debe ofrecer infraestructura adecuada para la circulacion de
los bici usuarios, en cuanto a los anchos de las calzadas, el estado del
pavimento, la sefalizacion horizontal y vertical, la seguridad en las intersecciones
en donde se presente conflictos con vehiculos particulares, sistema de transporte
publico o peatones; y una red continua que ofrezca conectividad al usuario en

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98
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cualquier zona del municipio. Ademas de ofrecer infraestructura para el
estacionamiento seguro de las bicicletas.

e. Como politica de restriccion para las motocicletas, se pretende delimitar la zona
del centro histérico del municipio, con el fin de evitar que estos vehiculos circulen
por la zona, y opten por utilizar el servicio de transporte publico principalmente.

f. Por dultimo, como complemento a las politicas de incentivo a otros modos
alternativos; se evidencia la necesidad de realizar campaiias ciudadanas, en
donde se promuevan dias de no moto y dias de no parrillero en la ciudad. Esto,
con el fin de incentivar a los ciudadanos a usar los medios de transporte publico y
los medios no motorizados para solucionar sus necesidades de viajes; y cambiar
progresivamente los habitos de viaje de los ciudadanos de Tulua.

ARTICULO 102. Terminal de transporte.

Para mejorar la movilidad y evitar la congestion en la zona central de la ciudad, y
para ordenar y gestionar mas adecuadamente las rutas de buses interregionales,
intermunicipales e interveredales, se formulara y desarrollara una nueva terminal de
transporte externa al Centro y que sustituya a la actual. Para tales fines, la
Administracion Municipal adelantara los estudios pertinentes, disponiendo de un
plazo de doce (12) meses, contados a partir de la adopcion del presente Acuerdo.

Paragrafo. El Municipio preservara la terminal de transporte actual como parte del
sistema de movilidad intramunicipal, cuyo uso podria ser una terminal para el
transporte rural.

ARTICULO 103. Transporte de carga y mercancia.

Para mejorar el funcionamiento del transporte de carga y mercancia, sin que se
afecte la fluidez y calidad ambiental de los barrios de la ciudad, se establece un
conjunto de corredores viales de carga en las vias de conexion regional.

Ruta Nacional 25

Anillo perimetral occidental y oriental

Corredor Regional Rio Frio, Narifio, Tulua y la Marina hasta el anillo perimetral
Corredor Regional Tulua — Huila hasta el anillo perimetral.

Con el fin de complementar el sistema vial de carga, se consolidara la zona de
logistica y carga de la ciudad, ubicada al sur de Tulud, especificamente entre la

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98 -
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extension de la Carrera 21 y la Ruta Nacional 25, al costado sur de la Unidad Central
del Valle del Cauca — UCEVA.

Para garantizar el mejor funcionamiento de la zona y la correcta distribucion de los
productos que ingresen y salgan del municipio, se llevara a cabo el estudio y la
construccion de la terminal de carga, la cual estara ubicada en el costado sur
occidental de la zona de carga, alli se conectara con la extension de la Carrera 21y
tendra una tramo férreo, el cual estara conectado a la red férrea del Pacifico lo que
permitira el ingreso y salida de productos a mayores volumenes de carga.

ARTICULO 104. Linea férrea.

En concordancia con el Plan Vial del Departamento del Valle del Cauca, el corredor
férreo que atraviesa el municipio hace parte de un sistema de conexién internacional,
nacional, regional y subregional y por ello es uno de los ejes de mayor importancia
para el desarrollo municipal.

Para garantizar una mayor eficiencia en su operacion, y con el fin de evitar los
conflictos de esta infraestructura a su paso por el casco urbano del municipio, su
disposicion y trazado se desplazara hacia el oriente de la ciudad, sobre suelos
rurales, y con mejores opciones de acceso a suelos para servicios de logistica, y una
mayor cercania al Aeropuerto de Farfan.

ARTICULO 105. Aeropuerto de Farfan.

El Aeropuerto es en el modelo de ordenamiento territorial del Municipio, una
operacion estratégica prioritaria, por su impacto en la integracién del municipio a las
dinamicas regionales y por su rol en la integracién econémica y productiva a nivel
nacional e internacional.

Para garantizar su éptimo funcionamiento y garantizar la salida de los productos de
la region a nivel nacional e internacional, se llevara a cabo la ampliacién de la pista
de aterrizaje hasta una longitud de 1.5 km.

La Administracion Municipal formulara, en un plazo de un afio contado a partir de la
adopcidn del presente Acuerdo, un Plan Urbanistico Especial para la Operacién
Estratégica Aeropuerto, que garantice la disposicién de servicios y actividades
econdémicas complementarias, areas de logistica y los enlaces con la red vial y el
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corredor férreo, en el marco de la visién establecida por el Gobierno Nacional para la
Integracién con el Pacifico.

ARTICULO 106. Subsistema de gestién y control de trafico.

Por su importancia para la movilidad urbana, la Avenida del Ferrocarril, que tendra
una extension de 6,5 kilémetros aproximadamente, debera tener las siguientes
intersecciones:

Carrera 28B x Calle 8.
Carrera 28B x Calle 11.
Carrera 28B x Calle 12.
Carrera 28B x Calle 15.
Calle 19 x Carrera 21.
Calle 19 x Carrera 23.
Calle 19 x Carrera 19.
Calle 19 x Carrera 30.

. Carrera 19 x Calle 25.
10.Carrera 19 x Calle 28.
11.Carrera 19 x Carrera 48.

0 0 Oy aE G R

Estas intersecciones deberan contar con pasos peatonales seguros o control
semaforico.

Con el fin de responder al trafico en las futuras zonas de expansion urbana, se
instalaran las siguientes intersecciones semaféricas:

Extension de la Transversal 12 x Extension de la Calle 38.
Extension de la Transversal 12 x Extension de |la Calle 42.
Extension de la Carrera 18 x Extension de la Calle 38.
Extension de la Carrera 18 x Extension de la Calle 42.

B0 B =

CAPITULO 2
Sistema de espacio ptblico
ARTICULO 107. Politicas del sistema de espacio publico.
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Son politicas rectoras para el espacio publico, las siguientes:

1. La conformacién de un sistema de espacio publico jerarquizado y articulado con
la Estructura Ecolégica Principal, que mejore la calidad ambiental y paisajistica de
la ciudad y le permita a los ciudadanos contar con espacios adecuados para
transitar y para su recreacion activa y pasiva.

2. La localizacién estratégica de paseos urbanos y parques de distintas escalas en
los diferentes ambitos del suelo urbano, de forma que se propicie un equilibrio
urbanistico y un mejoramiento del estandar de espacio publicos de la ciudad en
su conjunto.

3. La articulacion del sistema de espacio publico con el sistema de equipamientos
urbanos, de forma que se conformen lugares de alta calidad y reconocimiento por
parte de todos los ciudadanos.

4. Incorporar la Estructura Ecolégica Principal a la dindamica urbana a través de
paseos y parques que se constituyan en elementos estructurantes del suelo
urbano y espacios que vinculen las &reas de vivienda a las actividades
comerciales y de servicios.

ARTICULO 108. Componentes del sistema de espacio publico.

Los elementos que componen el sistema de espacio publico en el suelo urbano y de
expansiéon del Municipio son:

1. Los paseos urbanos.
Son elementos estructurantes del suelo urbano que por su continuidad y
capacidad de conexion articulan parques, plazas, plazoletas y nodos de
equipamientos urbanos a las areas de vivienda y que contemplan dentro de su
disefio franjas de movilidad peatonal, areas de permanencia y espacios de
encuentro acompafnados de arborizacién y amoblamiento urbano.

2. Grandes parques urbanos.
Son espacios de gran escala que se conforman en areas estratégicas y de
oportunidad, cuyo proposito fundamental es el de constituirse en lugares de
esparcimiento y recreacién para todos los ciudadanos, con prevalencia de areas

verdes y blandas, donde se desarrollen actividades deportivas y de
contemplacion.
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3. Red de parques locales.
Esta conformada por el conjunto de parques de pequefia escala que hacen parte
del tejido barrial, los cuales cumplen una funcién de esponjamiento del suelo
urbano.

Paseo del ferrocarrll
Paseo del rio Tulua
Paseo Bolivar
Paseo Boaca 3

1
2
3

Parque deIAgua
Parque Entrerrios
Parque Sarmiento Lora

||| —

_ ParueFarfan

Paragrafo 1. Los componentes de este sistema estan sefialados en el Plano No. 24
denominado “Sistema de espacio publico en suelo urbano y de expansion”, que hace
parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. El disefio y manejo de los espacios que conforman el sistema
estructural de espacio publico debera garantizar su total articulacion con el sistema
de espacio publico rural.

Paragrafo 3. El desarrollo del Parque Urbano del Agua, el cual hace parte de los
proyectos estratégicos y de los parques urbanos del Municipio, debera articularse
con los lineamientos formulados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
para el macroproyecto Ciudadela del Valle, siempre y cuando el macroproyecto no
afecte el desarrollo y beneficios de interés general del Municipio. De igual forma, el
macroproyecto debera atender, entre otros, lo concerniente a cesiones asi como las
recomendaciones de las empresas de servicios publicos y las de la autoridad
ambiental, especialmente en lo relacionado a la gestion de riesgo de desastres,
ademas de las obligaciones que del mismo se deriven, establecidas en la resolucién
0528 del 03 de agosto de 2012.
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ARTICULO 109. Estrategias para conformar el Sistema de Espacio Publico.

Son estrategias para conformar y consolidar en el corto, mediano y largo plazo el
Sistema de Espacio Publico del municipio de Tulua, las siguientes:

1. Apoyar la recuperacion de areas de preservacion ambiental e incorporarlas al
sistema de espacio publico.

2. Definir el eje ambiental del rio Tulua como elemento estructurador principal del
sistema y la ciudad.

3. Formular y promover el desarrollo de paseos urbanos en las principales vias del
municipio, de manera que se mejore sustancialmente la calidad paisajistica y
ambiental del sistema vial.

4. Articular los elementos de caracter patrimonial del municipio a los corredores
peatonales del sistema de espacio publico.

5. Promover la reconstruccion, recuperacién y/o adecuacion de todos los andenes
del municipio para constituir una malla completa de movilidad peatonal que
vincule equipamientos colectivos, actividades econémicas y vivienda.

6. Establecer una politica municipal de expropiacion de lotes libres en desuso
ubicados en zonas deficitarias de espacio publico, con el fin de ser destinados a
la generacién de espacio publico efectivo.

7. Propiciar el desarrollo de nuevo espacio plblico efectivo articulado en las areas
de expansion del municipio de acuerdo con los porcentajes definidos por el
tratamiento de desarrollo.

8. Articular al sistema de Espacio Publico los elementos de caracter patrimonial del
municipio.

9. Determinar rutas de movilidad peatonal y ciclorutas asociadas a vias arterias,
para conectar espacios publicos y equipamientos colectivos.

10.Promover estructuracién de circuitos de integracion de espacios publicos vy
equipamientos colectivos a través de corredores de integracién peatonal.

11.Incorporar predios categorizados como de alto riesgo no mitigable como

elementos sustanciales de la permanencia, el ocio y el disfrute del espacio verde
en el Municipio.

Paragrafo. La meta a lograr con la ejecucion de las estrategias de espacio publico
sera contar un indicador de 6,00 m2 por habitante al afio 2026, lo que implica el
incremento de 3,30 m2 por habitante, para cubrir el déficit actual del municipio.
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ARTICULO 110. Normas generales para los espacios publicos.

Las normas generales para todos los espacios publicos en el municipio, son las
siguientes:

1. El disefio y manejo del espacio publico peatonal debe garantizar el libre transito,
para lo cual no se podran cerrar ni controlar con ningun tipo de elemento que lo
impida.

2. El disefio y manejo del espacio publico peatonal debe garantizar la seguridad, y el
libre desplazamiento a personas con alguna discapacidad, por lo que debera ser
disefiado y construido cumpliendo las normas sobre continuidad y tratamiento ya
existentes.

3. Los proyectos de espacio publico peatonal deben garantizar su continuidad y
conectividad con los deméas elementos que componen el sistema de espacio
publico.

4. Los cruces entre paseos urbanos y otros espacios lineales de caracter peatonal y
el sistema vial deberan privilegiar la circulacion peatonal, estableciendo medidas
de trafico tendientes a la disminucion de velocidad en estos cruces.

ARTICULO 111. Normas aplicables al sistema de parques, plazas y plazoletas.
Las siguientes normas deben aplicarse durante la vigencia del presente Acuerdo:

1. Los nuevos parques que se generen a raiz de los procesos de urbanizacién,
deberan contar con el proyecto respectivo, siendo obligacién y responsabilidad de
los urbanizadores, su disefio, construccion, dotacion y sefalética. En dichos
proyectos se debe determinar la poblacién especifica de usuarios para las
dotaciones a instalarse (adultos, adolescentes y/o nifios), con el fin de dotar
correctamente los espacios publicos y especificando los con estandares para
cada tipo de usuario. Estos procesos deberan ser reglamentados por el Estatuto
de espacio publico municipal o la normativa que haga sus veces.

2. Los parques podran destinar el area total del predio a la creacién de valores
paisajisticos y contemplativos, pudiendo utilizar el 100% del area para recreacién
pasiva. En caso de que se proponga combinacién de actividades, el 70% minimo
del area neta debera ser destinada a zonas verdes o plazoletas arborizadas y
hasta un 30% del area neta para la recreacion activa.

3. No se permite el desarrollo de canchas deportivas en los parques locales.
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4. En los grandes parques las edificaciones requeridas para el desarrollo del parque
no podran superar en ninglin caso el 10% de su area neta.

5. Los parques podran ser objeto de adecuacién de zonas duras, tales como
andenes, circulaciones interiores (caminos, ciclo rutas), zonas de juego, plazas y
plazoletas en tanto cumplan con los porcentajes fijados en los numerales
precedentes.

6. Todos los parques independientemente de su escala, deberan contar con
estandares de accesibilidad para personas con movilidad reducida y/o alguna
discapacidad (incluidos nifios, nifias y adolescentes); asi mismo, las areas de
juegos deberan contar con dotaciones adaptadas a esta poblacion.

7. Los parques podran ser objeto de cerramientos parciales a fin de ejercer control
sobre los mismos, sin que con ello se prive a la ciudadania de su uso, disfrute y
libre transito.

8. En ninguin caso se permiten cerramientos que subdividan los predios destinados a
parques, exceptuando las barandas que delimiten las zonas de juego. Las zonas
de juego deben contar con sefiales y especificaciones técnicas para incrementar
la seguridad de nifios, nifias y adolescentes.

9. Las plazas son los espacios abiertos tratados como zonas duras o blandas
destinadas al ejercicio de actividades de convivencia ciudadana. En las areas
destinadas a plazas no se podran construir canchas deportivas ni equipamientos.

ARTICULO 112. Determinantes para la red de andenes.

Hacen parte de esta red la totalidad de los andenes de las calles del municipio, los
cuales no podran ser invadidos por forma comercial alguna, ni podran ser utilizados
como estacionamiento permanente u ocasional de vehiculos y motocicletas. En el
marco de la actualizacion del Estatuto del Espacio Publico, se estableceran los tipos
de andenes en todo el casco urbano, las dimensiones minimas y el arbolado y
mobiliario a disponer en ellos, cuando fuere del caso.

ARTICULO 113. Determinantes para otros espacios peatonales.

También hacen parte del sistema de espacio publico municipal las zonas de control
ambiental, los separadores, los retrocesos y franjas de terreno entre las edificaciones
y las vias, que soportan algunas formas de movilidad peatonal y el transporte no
motorizado. Se asocian a estos espacios peatonales los elementos de propiedad
privada afectos al uso publico tales como los cerramientos, antejardines, porticos,
fachadas y cubiertas.
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ARTICULO 114. Cesiones de uso ptiblico.

Con relacién a los terrenos sin urbanizar sobre los cuales se tramite o exista licencia
de urbanizacion, las areas destinadas al uso publico estaran siempre determinadas
para dicho fin con el sélo sefialamiento que de ellas se haga en los respectivos
planos de proyecto urbanistico aprobado.

Podran variarse por parte de los propietarios o constructores los elementos naturales
0 arquitectonicos de los inmuebles de dominio privado afectos al espacio publico,
siempre y cuando estos obtengan la respectiva licencia de construccion, modificacion
y/o adecuacion.

Paragrafo 1. En lo concerniente a cesién de vias por urbanizaciones a desarrollar en
la ciudad, los urbanizadores deberan entregar las vias tanto internas como externas
del proyecto, debidamente pavimentadas, teniendo en cuenta las secciones viales
indicadas a continuacion:

Paragrafo 2. Si los predios lindan con vias de caracter nacional y/o departamental,
estaran sujetas a las secciones viales correspondientes a la normatividad para cada
caso.

Paragrafo 3. Los andenes deberan contemplar rampas de acceso en las zonas
esquineras y facilidades para discapacitados. Para el acceso a las edificaciones de
uso publico y comercial deberan disponerse rampas con una pendiente maxima de

\
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8% para el transito en sillas de ruedas al igual que en las cebras con respecto a la
calzada.

Paragrafo 4. La Secretaria de Habitat e Infraestructura del Municipio o quien haga
sus veces, recibira las cesiones correspondientes a las zonas verdes, comunales y
vias publicas, solo cuando se encuentren perfectamente terminadas, dejando
constancia de ello mediante acta, para ser entregadas posteriormente al
Departamento Administrativo de Planeacién, o quien haga sus veces, para la
respectiva relacion e ingreso en las bases de datos del Municipio.

Paragrafo 5. Para los procesos de urbanizacion a desarrollar en el Municipio, cuyos
predios tengan en su interior o en colindancia cuerpos de agua, del area de cesién
establecida por la normatividad legal vigente, actualmente en el 25%, se podra ceder
un 10% de ese total dentro de zonas catalogadas como de proteccion, siempre y
cuando se cumplan los usos establecidos en el numeral 3.4 del articulo 78 del
presente acuerdo. Si se llegase a aumentar el porcentaje total de area a ceder, se
incrementara el area a ceder dentro de la zona de protecciéon de manera proporcional
al aumento general, sin llegar a exceder el 15%, siendo este el tope maximo a ceder
en areas de proteccion para este tipo de procesos de urbanizacién. El Departamento
Administrativo de Planeacion, o la entidad que haga sus veces, sera el encargado de
resolver inquietudes que se puedan presentar.

ARTICULO 115. Restitucién de zonas de uso publico.

La restitucion de zonas de uso publico se podra utilizar para variar la localizacién de
las mismas con el objetivo de generar un mayor impacto urbanistico, paisajistico o
social, siempre y cuando se demuestre técnicamente la viabilidad de acudir a este
mecanismo y se garantice que el nuevo espacio publico cuenta como minimo con la
misma area del espacio publico a restituir.

La Administracion Municipal, en coordinacién con el(los) curador(es) urbano(s),
elaborara el procedimiento necesario para este proceso.

CAPITULO 3
Sistema de equipamientos urbanos

ARTICULO 116. Objetivos del sistema de equipamientos urbanos.
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El sistema de equipamientos es el conjunto de espacios y edificios, publicos y
privados, destinados a la prestacion de servicios institucionales y sociales a los
ciudadanos. Para su adecuado funcionamiento y garantizar calidad urbanistica y
cobertura en el municipio, deben estar articulados con el sistema de movilidad y el
sistema de espacio publico.

Los objetivos especificos del sistema de equipamientos son:

1. Elevar el nivel de vida, seguridad humana y calidad urbana y ambiental para
todos los habitantes del municipio, mediante la garantia y cumplimiento de
estandares urbanos y arquitecténicos en equipamientos, en todos los barrios del
municipio.

2. Articular los nodos de equipamientos con el Modelo de Ordenamiento Territorial, y
principalmente con las operaciones estratégicas adoptadas en el presente Plan,
con el fin de producir la transformacién urbana del municipio a partir de los
servicios sociales, garantizando mayor cobertura y accesibilidad.

3. Consolidar un conjunto de nodos de equipamientos en los cuatro puntos
cardinales del suelo urbano, que propicien la cualificacion de los bordes y su
articulacion con el suelo rural.

4. Articular el sistema de equipamientos con el sistema de movilidad y el sistema de
espacio publico del municipio, para obtener ventajas de cercania vy
funcionamiento. Articular los nodos de equipamientos a los “Corredores de
Integracién Peatonal” establecidos en el Sistema de Espacio Publico.

5. Priorizar la ampliacién de la cobertura en equipamientos de bienestar social y
cultura, por su condicién de déficit que presenta actualmente. Igualmente
promover una distribucién espacial mas equitativa con el fin de reducir las
distancias promedio de acceso a los diferentes tipos, principalmente para salud y
recreacion.

6. Garantizar la construccién de equipamientos en areas con presencia de poblacion
en condicion de vulnerabilidad social.

7. Consolidar el Nodo Institucional ya existente en el Centro de la Ciudad, mediante
acciones de renovacion urbana que permitan la disposicién de nuevas actividades
dotacionales.

8. Establecer programas para promover la construccion de equipamientos de
bienestar social y cultura, y garantizar la ampliacién de su cobertura.

9. Promover mayor cobertura de equipamientos de caracter recreativo y cultural,
mediante un programa que desarrolle acciones para dotar a la mayoria de
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parques los parques barriales con equipamientos para la recreacion y el disfrute
de la cultura a nivel barrial.

ARTICULO 117. Componentes del sistema de equipamientos.

Los elementos que componen el Sistema de equipamientos urbanos del Municipio
son:

a. Los nodos de equipamientos urbanos.

Los nodos de equipamientos urbanos se conforman en torno a uno o varios espacios
publicos que permiten la implantacion y el manejo articulado de edificaciones
destinadas a prestar servicios de diferente tipo y escala, haciendo eficiente el manejo
de la accesibilidad peatonal y vehicular, y conformando un ambito urbano con
identidad y calidad urbanistica y arquitecténica.

b. Eje de equipamientos.
Se desarrolla a lo largo de las calles 25 y 27 y se soporta en la localizacion de
equipamientos existentes y de nuevos equipamientos que se implanten.

c. Red de equipamientos zonales.

Esta conformada por el conjunto de equipamientos existentes y de nuevos
equipamientos que se encuentran localizados en forma dispersa al interior de areas
residenciales.

: equipamientos
Nodo Aguaclara

Nodo Aeropuerto Farfan
Nodo Entrerrios

Nodo Sarmiento Lora

Paragrafo 1. El sistema de equipamientos urbanos se encuentra sefalado en el
plano N° P-25 denominado “Sistema de equipamientos en suelo urbano y de
expansién”, que hace parte integral del presente Acuerdo.
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Paragrafo 2. Los nodos de equipamientos se construiran a través de operaciones
estratégicas u otros instrumentos que permitan esquemas de participacion puablico —
privada.

ARTICULO 118. Clasificacién de los servicios del sistema de equipamientos.
El sistema de equipamientos del municipio tiene dos categorias, segun el tipo de

servicios y las funciones que prestan los distintos espacios y edificios: equipamientos
para servicios sociales y equipamientos para servicios basicos.

Espacios destinados a la formacién académica en
distintos niveles y especialidades. Preescolar,
primaria, secundaria, basica y media, centros de
educacién técnicos, superiores, artisticos,
capacitacién ocupacional etc.

Corresponde a los espacios, edificaciones vy
dotaciones destinados al desarrollo de actividades y
practicas culturales y difusién de conocimientos,
tales como la danza, el teatro, la musica, la pintura
etc.

Corresponde a los equipamientos destinados a la
prestacion de servicios de salud, como prevencion,
tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de
hospitalizacién. Esta categoria estd compuesta por
las instituciones privadas del régimen de salud y las
instituciones publicas.

Corresponde a las edificaciones y dotaciones
destinadas a la prestacion de servicios de
orientacion, apoyo y tratamiento a grupos sociales
especificos: infancia, tercera edad, discapacitados,
habitantes de calle y mujeres en ejercicio de la
prostitucion.

Corresponde a los equipamientos destinados a la
practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacién
religiosa. Son equipamientos privados.

Corresponde a los equipamientos destinados a las
practicas de participacién ciudadana y organizacién
comunitaria. Incluye los salones comunales y las
casas vecinales.
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Son los equipamientos que presentan servicios de
seguridad y atencion inmediata de emergencias
asociadas a la proteccién de bienes y personas.
Entre ellos se encuentran los centros de atencion
inmediata de la policia, las estaciones de policia y
los bomberos.

son los equipamientos que prestan servicios de
entrenamiento, acuartelamiento y operacién de las
entidades armadas del estado. Igualmente son los
equipamientos de reclusién penitenciaria y centros
de rehabilitacién.

Son las edificaciones en las que se prestan servicios
administrativos de las entidades nacionales,
departamentales y locales.

Son los equipamientos destinados al
almacenamiento y comercializacién de alimentos en
grandes volimenes. Entre ellos se encuentran
plazas de mercado y centrales de abasto.

Son los equipamientos que prestan servicios de
velacion, cremacion, inhumacién o enterramiento.
Entre ellos estan las morgues, los frigorificos y las
funerarias.

ARTICULO 119. Definicién de estandares para los equipamientos.

Las acciones asociadas al sistema de equipamientos del Municipio se enfocaran
prioritariamente a la ampliacién de la cobertura y la oferta de equipamientos
colectivos de educacion tecnoldgica, bienestar social, cultura, recreacién y deportes.
El horizonte de equipamientos es el siguiente:

4 Equipamientos cada
100.000 habitantes

15 Equipamientos cada
100.000 habitantes 31 " A
3 Equipamientos cada 6 0 6
100.000 habitantes
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3 Equipamientos cada
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El tiempo para acceder peatonalmente a un equipamiento de escala zonal y vecinal
desde la vivienda, no puede superarlos 10 minutos. La distancia se establece en el
siguiente cuadro:

H Sobre malla vial secundaria. Distancia maxima de 200 mts2 d ejes de malla

vial arterial.

Distancia Distancia
pramegio;desce Acceso inmediato en malla vial promizdio desda
manzanas : manzanas
residenciales: secundaria residenciales:
500 m 500 m

Articulados con plazoletas, andenes y paseos urbanos
- Conexién

ARTICULO 120. Plan Maestro de Equipamientos.

La Administracion Municipal debera elaborar, en un término maximo de 24 meses
contados a partir de la adopcién del presente Acuerdo, el Plan Maestro de
Equipamientos — PME, totalmente articulado a las determinaciones y el modelo
territorial adoptado en el presente Acuerdo.

El Plan Maestro desarrollara como minimo los siguientes aspectos:

1. Definicion de las condiciones minimas a cumplir de los equipamientos por tipo de
servicio y escalas y exigencias técnicas que requiera su funcionamiento.

2. Definicion de la cantidad de equipamientos publicos y privados necesarios para el
adecuado funcionamiento del area urbana y de expansioén a partir del balance de
la demanda poblacional actual y futura, en el horizonte del POT.
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3. Definicién de las condiciones funcionales de localizacién, de futuros
equipamientos teniendo en cuenta el sistema nodal planteado en el modelo de
ordenamiento, sus impactos, cobertura, tamafo, cantidad de usuarios, capacidad
y complejidad de servicios y frecuencia de uso.

4. Definicién de proyectos publicos a partir de las necesidades de servicio en areas
deficitarias, de poblaciones vulnerables y/o de desarrollo de nodos de
equipamientos y operaciones estratégicas.

5. Aplicacion de una linea especial para identificar demandas y promover la
construccion de equipamientos en el sector de Aguaclara con el fin de mejorar el
estandar urbano y disminuir la brecha en el nivel de calidad de vida.

SUBTITULO3
PROYECTOS URBANOS ESTRATEGICOS

ARTICULO 121. Proyectos urbanos estratégicos.

Los proyectos urbanos estratégicos se determinan con el propésito de consolidar el
Modelo de ordenamiento, a partir de identificar areas estratégicas e intervenciones
viables en el corto y mediano plazos que deben ser lideradas por la Administracion
Municipal y que pueden ser desarrolladas a través de esquemas de asociacion
publico — privados.

ARTICULO 122. Objetivos de los proyectos urbanos estratégicos.
Son objetivos de los proyectos urbanos estratégicos, los siguientes:

1. Aportar nuevos espacios publicos y equipamientos a la estructura urbana.

2. Generar transformaciones en las condiciones morfolégicas y espaciales de areas
estratégicas para el desarrollo de la ciudad.

3. Generar nuevas dinamicas urbanas que contribuyan a la construccion del Modelo
de ordenamiento.

4. Establecer mecanismos de coordinaciéon de las instituciones municipales para
definir, implementar, desarrollar y hacer seguimiento a los proyectos y programas
que conforman cada operacion.

5. Definir instrumentos de gestion y financiacion para la efectiva realizacion de los
proyectos.
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6. Propiciar complementariedad de las acciones publicas.

ARTICULO 123. Contenidos minimos.

En el proceso de formulacién de los proyectos estratégicos, se deben desarrollar
como minimo los siguientes contenidos:

Objetivos.

e B biBa o

Ocupacion y volumetria del edificado.
Definicion y disefio del espacio publico.
Esquema de financiacion y ejecucion.
Fases de ejecucion.

Paragrafo. Los proyectos urbanos estratégicos seran adoptados mediante decretos
reglamentarios.

ARTICULO 124. Identificacién de los proyectos urbanos estratégicos.

Se definen los proyectos urbanos estratégicos, de la siguiente manera:

Parque Entrerios
Parque Sarmiento Lora
Parque Farfan

Parque del Agua

e Portal de Aguaclara

Parque de las Huertas
Parque Caminito de Aguaclara
Parque Brisas de Aguaclara

Parque la Gran Via

Paseo del Ferrocarril
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Paseo Chilicote

Paseo Morales — La Rivera
Paseo Bolivar

Paseo Boyaca

Nodo oriental

Nodo Sarmiento Lora

Nodo Chilicote

Nodo Farfan

Nodo Bosques de Maracaibo
Nodo Nueva Aguaclara
Nodo Portal de Aguaclara
Nodo Entrerrios

Nodo Nuevo centro

Paragrafo. La localizacion y delimitacién indicativa de los proyectos urbanos
estratégicos se encuentran sefialadas en el plano N° P-29 denominado “Proyectos
urbanos estratégicos”, que hace parte integral del presente acuerdo.

SUBTITULO 4
NORMA URBANA

CAPITULO 1
Principios, indices, usos, tratamientos y fichas normativas

ARTICULO 125. Principios para la formulacién de la norma.
La norma urbana se estructura y ordena a partir de cinco principios:

1. El respeto a la Estructura Ecolégica Principal como base y soporte natural para
todas las decisiones de ordenamiento del municipio.

2. La gestién del riesgo como principio regulador del desarrollo territorial y de los
asentamientos en el municipio.

3. La calidad urbanistica de los diferentes sectores de la ciudad y sus posibilidades
de desarrollo, transformacion o mejoramiento.
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4. La valoracion y recuperacion de valores patrimoniales en la historia de la ciudad y
las practicas culturales de los habitantes.

5. La satisfaccion de las necesidades colectivas de los habitantes en funcién de su
dinamica demografica y la estructura poblacional.

ARTICULO 126. Determinacién de la calidad urbanistica.

La determinacién de la calidad urbanistica de los diferentes sectores de la ciudad es
el soporte para la definicion de los tratamientos urbanisticos. Los indicadores que
determinan la calidad urbanistica se miden para toda la ciudad dividida en unidades
geograficas homogéneas y son los siguientes:

Densidad poblacional.

Dimension de espacio publico por habitante.
Distancia de acceso al espacio publico.
Cobertura del espacio publico.

Cobertura de tipos de equipamientos colectivos.
Distancia de acceso a equipamientos colectivos.
Dimension de la malla vial por unidad geografica.
Distancia a lugares patrimoniales.

4 O Mdx 03 M=

ARTICULO 127. Determinacién del indice de Oportunidad.

El indice de Oportunidad o de aprovechamientos de uso y edificabilidad se define a
partir de los resultados obtenidos mediante la medida de la calidad urbanistica. Con
base en este Indice se determina la posibilidad que tiene un sector urbano o barrio
en términos de crecimiento, desarrollo y/o densificacion.

Un indice de Oportunidad alto estad asociado a un sector urbano que cuenta con
infraestructuras y servicios suficientes como para permitir el desarrollo urbano denso.

Un Indice de Oportunidad bajo esta asociado a un sector urbano que tiene graves
deficiencias en infraestructuras y servicios y en consecuencia no soporta procesos
densos de desarrollo urbano.

ARTICULO 128. Usos del suelo urbano y de expansion.

Los usos del suelo urbano y de expansién en el Municipio de Tulua son:
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1. Uso urbano integral.
Mezcla de actividades residenciales, comerciales y de servicios, industriales y
dotacionales, en suelo urbano o de expansién urbana.

2. Vivienda.
Actividades de residencia de los pobladores.

Servicios.

Empresariales.

Bancarios.

De hospedaje.

Personales: servicios de belleza, estética y bienestar.

Alimentarios: venta de alimentos.

Mensajeria.

Inmobiliarios.

Todos los demas que no impliquen procesos industriales o venta directa de
bienes y productos.

S@m0 o0 T D W

4. Comercio.
Actividades relacionadas con la venta directa de bienes.

5. Industrial.
Actividades y procesos de produccion de bienes:

a. Industria pesada
b. Industria liviana

6. Dotacional.

Espacios o edificios destinados a proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos
y urbanos basicos.

Paragrafo. Los usos del suelo urbano y de expansion se encuentran sefialados en el
plano N° P-27, que hace parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 129. Tratamientos urbanisticos.
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En el Municipio de Tulua, los tratamientos urbanisticos orientan las intervenciones
que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones,
mediante respuestas diferenciadas para cada condicion existente, como resultado de
la valoracién de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en el modelo
territorial, con los propésitos de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y generar
espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones de la ciudad. Se
definen cinco tratamientos urbanisticos de la siguiente manera:

1. Tratamiento de Conservacién.

Tratamiento orientado a proteger el patrimonio construido de la ciudad, para asegurar
su preservacion, involucrandolo a la dinamica y a las exigencias del desarrollo
urbano, para que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca
como simbolo de identidad para sus habitantes.

2. Tratamiento de Consolidacion.

Tratamiento que regula la transformacion de las estructuras urbanas de la ciudad
desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo y el
sistema de espacio publico existente o planeado.

3. Tratamiento de Renovacion Urbana.

Tratamiento que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que
tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una
de las siguientes situaciones: Deterioro ambiental, fisico, o social, conflicto funcional
interno o con el sector inmediato; potencial estratégico de desarrollo, de conformidad
con el modelo de ordenamiento adoptado por el Plan de Ordenamiento Territorial.

4. Tratamiento de Mejoramiento Integral.

Es el tratamiento que se aplica a zonas cuyo ordenamiento requiere ser completado
en materia de dotacion de servicios publicos domiciliarios, servicios sociales basicos,
equipamiento colectivo y acceso vehicular, propendiendo por la integraciéon armonica
de estas zonas al resto de la ciudad, acorde al Modelo de Ordenamiento Urbano.

5. Tratamiento de Desarrollo.

Tratamiento que se aplica a predios urbanizables, localizados en suelo urbano o de
expansion, mediante Plan Parcial previo al proceso de urbanizacion, con las
excepciones consagradas en el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Paragrafo 1. Los tratamientos urbanisticos se encuentran sefialados en el plano N°
P-26, que hace parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2. No obstante lo establecido en los articulos siguientes en relacién con
las alturas de edificaciones, el Departamento Administrativo de Planeacion, o quien
haga sus veces, podra aprobar alturas superiores, previo analisis y estudio de la
zona y de las condiciones para indices de ocupacion, espacio publico efectivo,
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios, procesos de redensificacion, entre
otros aspectos, sin que se superen los quince (15) pisos o cincuenta y cinco (55)
metros de altura, incluido el cuarto superior de maquinas.

ARTICULO 130. Restricciones a los tratamientos en areas con condicion de
amenaza alta por inundacion.

Se establece que previo al desarrollo, consolidacion y renovacién de los tratamientos
asignados en areas con categoria de amenaza alta, deberan realizarse los estudios,
disefios y construccién de las obras de mitigacién a que haya lugar para garantizar
su desarrollo sin generar condiciones de riesgo.

Paragrafo 1. Atendiendo la obligada coherencia con la cartografia anexa al presente
Acuerdo, se establecen los tratamientos para todo el suelo clasificado en urbano y de
expansion y en aquellos suelos con categoria de amenaza alta por inundacion.
Dichos tratamiento tendran una leyenda marcada en achurado con el fin de precisar
su condicién de restringida, la cual se levantard cuando se hayan ejecutado las
respectivas obras de mitigacion.

Paragrafo 2. El desarrollo de los estudios, disefio y construccion de las obras de
mitigacién a que hace referencia el presente articulo, debera ser asumido por los
implicados en el area.

Paragrafo 3. Las areas con desarrollos ya existentes y que tengan sectores en
condiciones de riesgo, deberan definir el tratamiento o incluir, como parte del mismo,
las intervenciones que apunten a reducir dicha condicién integralmente.

ARTICULO 131. Tratamiento de conservacion.
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Aplica a los bienes o conjunto de bienes aislados de interés cultural dentro del area
urbana. Estéd compuesto por los inmuebles que tiene declaracion de Bien de Interés
Cultural (BIC), de caracter nacional, departamental o municipal.

Para estos inmuebles la norma urbana determina que se deberan conservar sus los
valores de originalidad, autenticidad, histéricos, estéticos y culturales. Las
intervenciones de estos inmuebles obedecen a los siguientes parametros:

ARTICULO 132. Norma urbanistica para el tratamiento de conservacion.

1. Tipo de intervencion.

Soélo podran hacerse intervenciones que estén enfocadas a la restauracion de los

valores originales del inmueble.

Los inmuebles del grupo arquitectdnico de excepcional
valor, por ser irremplazables, deben ser preservados
en su integridad. En estos, cualquier intervencion
puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo
que las obras deben ser legibles y dar fe del momento
en el que se realizaron. Si el inmueble lo permite, se
podran realizar ampliaciones, en funcién de promover
su revitalizacion y sostenibilidad.

En Inmuebles del grupo urbano debe garantizarse la
preservaciéon del trazado, las manzanas, los
paramentos, perfiles, alturas, indices de ocupacion,
vias, parques, plazas y pasajes, entre otros. Se permite
la modificacion de los espacios internos del inmueble,
siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su
estructura espacial: disposicion de accesos, vestibulos,
circulaciones horizontales y verticales.

Restauracion,
reparaciones
locativas,
primeros
auxilios,
rehabilitacion o
adecuacién
funcional,
reforzamiento
estructural,
reintegracion,
ampliacion,
consolidacion y
liberacién.

Ministerio de
Cultura para los
bienes de
caracter nacional,
consejo
departamental
para los bienes
de caracter
departamental y
oficina de
planeacién
municipal para los
bienes de
caracter municipal
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de los espacios internos del inmueble, siempre y cuando
se mantenga la autenticidad de su estructura espacial:

100-12.17
estauracion,
reparaciones Consejo
locativas, Departamental de
Se aplica a inmuebles del grupo arquitecténico con primeros Patrimonio, para
caracteristicas  representativas en términos de auxilios, los bienes de
implantacién predial (rural o urbana), volumen edificado, | rehabilitacién o | patrimonio cultural
organizacién espacial y elementos ornamentales, items adecuacion de caracter
que deben ser conservados. Se permite la modificacién funcional, departamental y

remodelacion,
reforzamiento

oficina de
planeacion

disposicion de accesos, vestibulos, circulaciones estructural, municipal para los
horizontales y verticales. reintegracion, |bienes de caracter
ampliacion, municipal
consolidacion y
liberacion.

2. Altura.

La altura original del inmueble se debe conservar, se podran restituir areas en
cubierta que hayan sido eliminadas, al igual se podran proponer liberaciones de
areas que se adicionaron al inmueble original.

3. Usos del suelo.
Los que corresponden al sector normativo siempre y cuando las condiciones

espaciales que impone la actividad no atente contra las condiciones fisicas del
inmueble.

El uso de estacionamiento no se permite en estos inmuebles.
4, Sétanos y semisétanos.

No se permiten semisé6tanos.
No se permiten sétanos.

o

5. Aislamientos.

Frontal: Estos inmuebles deberan conservar las caracteristicas originales, por lo cual

se tendra que estudiar la posibilidad de retrocesos y segun lo anterior se decidira la
pertinencia de la norma.
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6. Norma para inmuebles que se encuentren colindantes con predios de
conservacion.

a. Altura: debera tener un escalonamiento desde el paramento del predio de
conservacion con el fin de crear una transicion armoénica entre éste y el nuevo
volumen.

b. Retrocesos: los retrocesos deben corresponder a los volimenes del Bien de
Interés Cultural de la siguiente manera.

o Laterales: en los casos que el volumen del Bien de Interés Cultural genere
servidumbre con los predios laterales

e Frontal: Aplican las normas del sector normativo segun las posibilidades del
inmueble de conservacién, en ninglin caso se podran dejar culatas o
retrocesos diferentes sobre el mismo frente de manzana

o Patios: la nueva volumetria debera responder a los patios del Bien de Interés
Cultural, de manera que se creen vacios contiguos en el proyecto
arquitecténico nuevo.

e Posteriores: aplican los del sector normativo

c. Sétanos y semisétanos: No se permiten sétanos y semisotanos.

Paragrafo1. Los inmuebles de conservacién se encuentran sefialados en el Plano N°
P-08 denominado “Areas de conservacion y proteccion del patrimonio”, que hace
parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2: En todos los casos las intervenciones deben obedecer a un analisis
sobre los valores histéricos, de autenticidad, originalidad, estéticos y culturales del
inmueble.

ARTICULO 133. Tratamiento de renovacion urbana.

El tratamiento definido por areas que presentan un alto grado de oportunidad para

consolidar la centralidad de comercio y servicios de caracter regional y dar una
nueva cara al area central de la ciudad de Tulua.
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El tratamiento de renovacion urbana determina que en estas zonas se pueden
generar proyectos urbanisticos que modifiquen la estructura urbana actual y a la vez
generen procesos de redensificacion.

Paragrafo. Los tratamientos urbanisticos se encuentran definidos en la cartografia
asociada la cada Ficha Normativa de Comuna (FNC): Anexo N° 2 que hace parte
integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 134. Tipos de intervenciones en el tratamiento de renovacién urbana.

1. Desarrollo predio a predio.
Los desarrollos predio a predio estan configurados por los proyectos que no
generan proyectos con frentes completos de manzana, sino que por el contrario
generan proyectos en predios de manera fragmentada en relacion con el frente de
manzana, lo que no permite modificar los perfiles viales y por ende crear una
estructura urbana que soporte el proceso de redensificacion. Estos desarrollos
tienen aprovechamientos limitados por las configuraciones de perfiles urbanos.

2. Desarrollos asociados para frentes de manzana.
Este tipo de intervencion se caracteriza por desarrollar proyectos que modifican la
totalidad de un frente de manzana y modifican los perfiles urbanos. A través de
este tipo de desarrollos se pueden obtener mejores aprovechamientos
urbanisticos.

ARTICULO 135. Norma urbanistica para el tratamiento de renovacién urbana.

Para el tratamiento de renovaciéon urbana el indice de oportunidad determina la
norma. Este indice es Unico, pero dada la necesidad de gestion de suelo para
generar proyectos que modifiquen la estructura urbana existente (ampliacion de
perfiles, aumento de espacio publico y areas de equipamientos), se parte de un
indice base y este podra llegar al indice maximo en la medida que se generen
nuevos proyectos que generen nuevos frentes de manzana:

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98

www.concejo-tulua-valle.gov.co e-mail contactenos@concejo-tulua-valle.gov. ‘ eres 5
“Concejo Municipal Tuluz de la mano con la comunidad” u TZ‘IM

208




e _”_“_“’L”“ HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015 )

‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE | §Pgbacitn:
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA" cosgeFeuT-10005

Se permiten todos los usos, con prevalencia de
la vivienda

Todo tipo de comercic para cuyo
funcionamiento sea necesario el uso de mdsica,
el expendido de licor y actividades asociadas a
los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y
cuando no sobrepasen los 55 decibeles, para lo
cual deberan adelantar obras de insonorizacién
que impida que el sonido afecte a los predios
aledafios.

Casas de lenocinio, , venta de materiales de
construccion, venta de maquinaria pesada,
venta de automdéviles, bares y discotecas,
cementeras, talleres de metalmecanica y
carpinteria, servicios al automovil

Vivienda y servicios.

Comercio y  estacionamientos. Los
estacionamientos seran permitidos sélo si el
edificio no tiene sétano.

Todos a excepcidn de la vivienda, servicios,
comercio y estacionamientos.

Se permiten todos los usos, con prevalencia de
la vivienda.

Todo tipo de comercio para cuyo
funcionamiento sea necesario el uso de musica,
el expendido de licor y actividades asociadas a
los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre vy
cuando no sobrepasen los 55 decibeles, para lo
cual deberan adelantar obras de insonorizacion
que impida que el sonido afecte a los predios
aledafos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de
construccién, venta de magquinaria pesada,
venta de automodviles, bares y discotecas,
cementeras, talleres de metalmecanica vy
carpinteria, servicios al automovil

0.5 07
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Resultante del indice de ocupacién y la altura

14 28
Continua

No son permitidos

Para los proyectos de frente de manzana aplica
un retroceso de 3 metros desde la linea del
paramento existente que corresponde a una
cesion de espacio publico que debera ser
urbanizada bajo la premisa paisajistica de un
espacio de sombra, permanencia con jardines y
amoblamiento urbano que permita el confort de
los peatones. Este espacio publico no podra
estar cerrado por rejas y tampoco podra tener
~ | cambios de nivel en relacién con el andén. Los

| proyectos que configuran este tipo de actuacion
urbanistica podran tomar la edificabilidad del
indice de oportunidad alto.

No existe retroceso, se tomara la linea de
construccién como el paramento de inicio de la
construccion.

1/4 de la altura 1/3 de la altura

No se exige un minimo de cupos.
Es el resultado de la demanda para cada tipo de
proyecto inmobiliario.

5 metros de retroceso
entre el paramento del

No se exige predio y la calle de
acceso con el inicio de la
rampa

ARTICULO 136. indice de oportunidad base para el tratamiento de renovacion
urbana.

Aplica para los proyectos que se desarrollan predio a predio y no configuran un
nuevo frente de manzana.
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1. Usos del suelo primer piso para proyectos de méas de tres pisos.

a. Usos permitidos.
Comercio y servicios sobre la calle. Hacia el interior se podran desarrollar vivienda,
parqueos o equipamientos comunal privado.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el
expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizaciéon que impidan que el sonido
afecte a los predios aledarios.

Los usos de estacionamiento se podran deberan considerar fachadas comerciales en
los frentes sobre la calle, en ningtin caso se podran construir estacionamientos con
muros continuos. Cuando se construyan estacionamientos en varios niveles, aplica
para el primer piso la norma de fachadas comerciales.

c. Usos prohibidos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de construccion, venta de maquinaria
pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automovil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras

2. Usos del suelo del segundo piso en adelante para proyectos de mas de tres
pisos.

a. Usos permitidos.
Vivienda y servicios.

b. Usos condicionados.

Comercio y estacionamientos. Los estacionamientos seran permitidos en proyectos
de servicios y/o vivienda sélo si el edificio no tiene sotano. Si el estacionamiento es
el unico uso esta permitido el uso.

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98 .
www.concejo-tulua-valle.gov.co e-mail contactenos@concejo-tulua-valle.gov. ‘ eres >
*Concejo Municipal Tulua de la mano con la comunidad” m altla
211




ey M HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
: Y ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE | ghebacion:
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA" st o0es

100-12.17

No se permiten usos diferentes a la vivienda en los pisos en los que se ubica la
vivienda

c. Usos prohibidos.
Todos a excepcién de la vivienda, servicios, comercio y estacionamiento.

3. Usos del suelo para proyectos de hasta tres pisos.

a. Usos permitidos.
Se permiten todos los usos, con prevalencia de la vivienda.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de mdsica, el
expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacién que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

¢. Usos prohibidos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de construccién, venta de maquinaria
pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras.

4. indice de ocupacién.

El indice de ocupacién es el resultante de las normas volumétricas, pero no podra en
ningtin caso sobrepasar el 0.50.

5. indice de edificabilidad.

Este varia en relacion del indice de ocupacion y la altura maxima, por ello es
necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

6. Alturas.
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La altura maxima sera de 3 pisos o de 10,5 metros, incluido el cuarto superior de
magquinas.

7. Normas volumétricas.

a. Tipologia edificatoria.

La tipologia es continua y no se podran hacer retrocesos laterales, de forma que los
disefios de los inmuebles deberan prever un aislamiento continuo en la parte
posterior y patios interiores con el fin de generar condiciones 6ptimas de
habitabilidad.

b. Aislamientos laterales.

No se permiten para obras nuevas a excepcion de que exista una construccion
colindante que tenga un retroceso lateral. Para este caso el aislamiento no podra ser
menor a 3 metros lineales.

De existir un predio colindante con aislamientos laterales la nueva construccion
debera responder con un aislamiento lateral sobre el predio que presenta esta
condicién.

c. Aislamiento frontal.

Retroceso frontal para proyectos con desarrollo predio a predio: No existe retroceso,
se tomara la linea del paramento como la de inicio de la construccién y tomaran la
edificabilidad del indice de oportunidad base.

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/4 de la altura.

e. Patios.

Los patios interiores deberan ser de doce (12) metros cuadrados (M2) como minimo,
con un lado minimo de cuatro (4) metros lineales. De ser posible estos deberan
coincidir con los patios de los predios vecinos.

8. Estacionamientos.

Las areas de estacionamientos obedecen a la demanda del proyecto inmobiliario y
no existe un nimero minimo como obligacién para el desarrollo de un proyecto.
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La rampa de acceso a los estacionamientos debe iniciar sobre la nueva linea del
paramento, en el caso que se den retrocesos por la configuraciéon de un proyecto de
frente de manzana.

9. Sétanos y semisétanos.

a. No se permiten semisé6tanos.
b. No se permiten sétanos

ARTICULO 137. Indice de oportunidad maximo para el tratamiento de renovacion
urbana.

Aplica para los proyectos que configuran la totalidad de un nuevo frente de manzana.

1. Usos del suelo primer piso para proyectos de mas de dos (2) pisos.

a. Usos permitidos.
Comercio y servicios sobre la calle. Hacia el interior se podran desarrollar vivienda,
parqueos o equipamientos comunal privado.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el
expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacién que impida que el sonido
afecte a los predios aledafios.

¢. Usos prohibidos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de construccién, venta de maquinaria
pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras.
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2. Usos del suelo del segundo piso en adelante para proyectos de mas de dos
pisos.

a. Usos permitidos.
Vivienda y servicios

b. Usos condicionados.
Comercio y estacionamientos. Los estacionamientos seran permitidos sélo si el
edificio no tiene sétano

c. Usos prohibidos.
Todos a excepcion de la vivienda, servicios, comercio y estacionamientos
3. Usos del suelo para proyectos de hasta 2 pisos.

a. Usos permitidos.
Se permiten todos los usos, con prevalencia de la vivienda.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el
expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos s6lo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,

para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacion que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

c. Usos prohibidos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de construccién, venta de maquinaria
pesada, venta de automoviles, discotecas y billares.

4. indice de ocupacion.

El indice de ocupacion es el resultante de las normas volumétricas, pero no podra en
ningun caso sobrepasar el 0.70.

5. indice de edificabilidad.
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Este varia en relacion del indice de ocupacion y la altura maxima, por ello es
necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

6. Alturas.

La altura maxima sera de 8 pisos o de 28 metros, incluido el cuarto superior de
maquinas.

7. Normas volumeétricas.

a. Tipologia edificatoria.

La tipologia es continua y no se podran hacer retrocesos laterales, de forma que los
disefios de los inmuebles deberan prever un aislamiento continuo en la parte
posterior con el fin de generar condiciones 6ptimas de habitabilidad.

b. Aislamientos laterales.

No se permiten para obras nuevas a excepcion de que exista una construccion
colindante que tenga un retroceso lateral. Para este caso el aislamiento no podra ser
menor a 3 metros lineales.

De existir un predio colindante con aislamientos laterales la nueva construccion
debera responder con un aislamiento lateral sobre el predio que presenta esta
condicion.

c. Aislamiento frontal.

Retroceso frontal para proyectos de frente de manzana: Para los proyectos de frente
de manzana aplica una retroceso de 3 metros desde la linea de construccion
existente, este retroceso correspondera a una cesion de espacio publico que debera
ser urbanizada bajo la premisa paisajistica de un espacio de sombra y permanencia
con jardines y amoblamiento urbano que permita el confort de los peatones. Este
espacio publico no podra estar cerrado por rejas y tampoco podra tener cambios de
nivel en relacion con el andén. Los proyectos que configuran este tipo de actuacion
urbanistica podran tomar la edificabilidad del indice de oportunidad alto.

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura.
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e. Patios.

Los patios interiores deberan ser de 12 m2 como minimo, con un lado minimo de 4
metros lineales. De ser posible estos deberan coincidir con los patios de los predios
vecinos.

8. Estacionamientos.

Las areas de estacionamientos obedecen a la demanda dei proyecto inmobiliario y
no existe un nimero minimo como obligacién para el desarrollo de un proyecto.

La rampa de acceso a los estacionamientos debera tener un minimo de 5 metros
entre el paramento del predio y el inicio de la pendiente de la rampa, con el fin de
evitar la congestion sobre las vias por las que se accede.

9. Sétanos y semisétanos.

a. No se permiten semisétanos.
b. Se permiten s6tanos

ARTICULO 138. Tratamiento de consolidacion urbanistica.

El tratamiento de consolidacion esta definido por las areas de la ciudad que
configuraron una estructura urbana aceptable, que cumple en su mayoria con las
necesidades de sus habitantes en lo relacionado a espacio publico, equipamientos,
sistemas de movilidad y redes de servicios publicos. Dado el potencial de estas
areas para consolidar alli la mayor densidad habitacional, este plan determina que
sobre estas se debe consolidar una ciudad mas homogénea que albergue un gran
nimero de habitantes que puedan hacer uso de sus servicios y asi evitar el
crecimiento de areas periféricas sin dotaciones.

Paragrafo. Los tratamientos urbanisticos se encuentran definidos en la cartografia
asociada a cada Ficha Normativa de Comuna (FNC), Anexo N° 2, que hace parte
integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 139. Tipos de intervenciones en el tratamiento de consolidacién
urbanistica.
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a. Desarrollos en indices de calidad urbana baja.

Son desarrollos con una densidad baja. En proyectos multifamiliares de 2 pisos la
densidad maxima sera de 80 viviendas por hectarea.

b. Desarrollos en indices de calidad urbana media y alta.

Son desarrollos de densidades altas, con una densidad entre 80 viviendas a 120
para el indice medio y hasta 200 viviendas por hectarea para el indice alto.

ARTICULO 140. Norma urbana para el tratamiento de consolidacién urbanistica.

El indice de calidad urbana que determina el nivel del proceso de consolidacién se
establece de la siguiente manera:

Se permiten todos los usos, con prevalencia de la
vivienda. Se debe asegurar que los proyectos nuevos
contemplen usos comerciales en el primer piso. El
comercio se exigira si sobre el frente de manzana que
esté ubicado el predio no existe un local comercial
que permita abastecer la poblacién que alli habita
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea
necesario el uso de musica, el expendido de licor y

actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no
sobrepasen los 55 decibeles, para lo cual deberan
adelantar obras de insonorizacién que impida que el
sonido afecte a los predios aledarios.

Casas de lenocinio, venta de materiales de
construccion, venta de maquinaria pesada, venta de
automdviles, bares y discotecas, cementeras, talleres
de metalmecanica y carpinteria, servicios al automovil

0,7 | 0,5 | 0,7
Resultante del indice de ocupacién vy la altura
12 8 4

44 28 15

En los primeros piso la tipologia es continua y los
primeros pisos deberan estar amarrados

Se permiten los aislamientos si el predio colindante
tiene un retroceso lateral o no ha surtido un proceso
de urbanizacién y/o construccion. El aislamiento
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ateral sera minimo de 3 metros lineales desde el
borde del predio y de manera continua.

Para el caso de que los predios vecinos no se hayan
retrocedido no se podran hacer retiros laterales y se
debera empatar el nuevo proyecto. Las condiciones
de habitabilidad se resolveran al interior del predio a
través de patios internos. Estos patios internos
deberan empatarse con los de los predios vecinos.
Se tomara como referente la linea de construccién
predominante como el paramento de la construccion.
En el caso de que el perfil vial incluido los andenes
sea menor a 8 metros, se debera tener un retroceso
de 2 metros lineales con el fin de configurar un perfil
vial de 10 metros lineales

Yadela
altura,
minimo 2,5
metros
Los patios interiores deberan ser de 12 m2 como
minimo, con un lade minimo de 4 metros lineales. De
ser posible estos deberan coincidir con los patios de
los predios vecinos.

1/3 de la altura Vs de la altura

No se exige un minimo de cupos

Es el resultado de la demanda para cada tipo de
proyecto inmobiliario

No se exige No se
distancia permiten
reﬁ’fc?s?:trgﬁt?: el ehitre el s_étanos. A
paramento del predio BRI igual no se
y la calle de acceso del predioy | podran hacer
cohel el dela la calle de rampas que
rampa acceso con moqmquen el
el inicio de la nivel del
rampa andén.

ARTICULO 141. indice de calidad urbana alto para el

consolidacion urbanistica.
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El indice de calidad urbana alto sélo aplica para proyectos que generen un nuevo
frente de manzana.

1. Usos del suelo

a. Usos permitidos.

e Primer piso: Se permiten todos los usos con prevalencia de los
comerciales.

Se exigira comercio si sobre el frente de manzana que se desarrolla el proyecto no
existen zonas comerciales. Las zonas comerciales para estos casos no podran ser
menores al 30% del area total del frente de manzana.

o Segundo piso en adelante: Se permiten servicios y vivienda.

Los usos de vivienda no podran ser inferiores al 50% del total de m2 construidos del
proyecto.

b. Usos condicionados.

e Primer piso: Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario
el uso de miisica, el expendido de licor y actividades asociadas a los juegos
de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacion que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

Los usos de estacionamiento podran considerar fachadas comerciales en los frentes
sobre la calle, en ningtn caso se podran construir estacionamientos con muros
continuos. Cuando se construyan estacionamientos en varios niveles, aplica para el
primer piso la norma de fachadas comerciales.

« Segundo piso: No se permiten usos condicionados en los pisos en los que

se ubica la vivienda
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c. Usos prohibidos.

Casas de lenocinio, venta de materiales de construccién, venta de maquinaria
pesada, venta de automéviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras

2. Indice de ocupacién
En indice de ocupacion maximo sera del 0.70.
3. Indice de edificabilidad

Este varia en relacion del indice de ocupacién y la altura méxima, por ello es
necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

4. Alturas

La altura maxima sera de 12 pisos o una altura maxima de 44 metros, incluido el
cuarto superior de maquinas, medidos desde el nivel de emplazamiento de la
fachada principal.

5. Normas volumétricas

a. Tipologia edificatoria.

La tipologia podra ser continua o aislada, depende de la configuracién de los predios
vecinos. Los nuevos proyectos deberan responder de manera adecuada al entorno
inmediato con el fin de no desmejorar las condiciones de habitabilidad de sus
vecinos.

b. Aislamientos laterales.
Son exigibles cuando los predios vecinos tengan retrocesos laterales. Los
aislamientos laterales minimo podran ser de 3 metros lineales.

c. Aislamiento frontal.

Para los proyectos de frente de manzana aplica un retroceso de 1,5 metros desde el
paramento existente que corresponde a una cesion de espacio publico que debera
ser urbanizada bajo la premisa paisajistica de un espacio de sombra y permanencia
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con jardines y amoblamiento urbano que permita el confort de los peatones. Este
espacio publico no podra estar cerrado por rejas y tampoco podra tener cambios de
nivel en relacion con el andén. Los proyectos que configuran este tipo de actuacion
urbanistica podran tomar la edificabilidad, ocupacién y normas volumétricas del
indice de oportunidad alta

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/3 de la altura.

6. Estacionamientos
Las areas de estacionamientos obedecen a la demanda del proyecto inmobiliario y
no existe un nimero minimo como obligacion para el desarrollo de un proyecto.

La rampa de acceso a los estacionamientos debera tener un minimo de 2,5 metros
entre el paramento del predio y el inicio de la pendiente de la rampa, con el fin de
evitar la congestion sobre las vias por las que se accede.

7. Sétanos y semisotanos

a. No se permiten semisétanos.
b. Se permiten soétanos.

ARTICULO 142. indice de calidad urbana medio para el tratamiento de
consolidacién urbanistica.

El indice de calidad urbana medio aplica para sectores normativos en los que se
determinan con este indice y que desarrollan proyectos sélo en el ambito de uno o
dos predios, sin llegar a consolidar un nuevo frente de manzana.

1. Usos del suelo.

a. Usos permitidos.

e Primer piso: Se permiten todos los usos con prevalencia de los comerciales
Se exigira comercio si sobre el frente de manzana que se desarrolla el proyecto no
existen zonas comerciales. Las zonas comerciales para estos casos no podran ser
menores al 30% del area total del frente de manzana.
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e Segundo piso en adelante.
Se permiten servicios y vivienda. Los usos de vivienda no podran ser inferiores a los

50% del total de m2 construidos del proyecto
b. Usos condicionados.

e Primer piso.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el

expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos s6lo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizacion que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

Los usos de estacionamiento podran considerar fachadas comerciales en los frentes
sobre la calle, en ninglin caso se podran construir estacionamientos con muros
continuos. Cuando se construyan estacionamientos en varios niveles, aplica para el
primer piso la norma de fachadas comerciales.

e Segundo piso.

No se permiten usos condicionados en los pisos en los que se ubica la vivienda

c. Usos prohibidos.
Casas de lenocinio, venta de materiales de construccion, venta de maquinaria

pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automoévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras

2. Indice de ocupacién.

En indice de ocupacion maximo sera del 0,50.

3. indice de edificabilidad.
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Este varia en relacion del indice de ocupacion y la altura maxima, por ello es
necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

4. Alturas.

La altura maxima sera de 8 pisos o una altura maxima de 28 metros, incluido el
cuarto superior de maquinas, medidos desde el nivel de emplazamiento de la
fachada principal.

5. Normas volumétricas.

a. Tipologia edificatoria.
La tipologia podra ser continua o aislada, depende de la configuracion de los predios
vecinos. Los nuevos proyectos deberan responder de manera adecuada al entorno
inmediato con el fin de no desmejorar las condiciones de habitabilidad de sus
vecinos.

b. Aislamientos laterales.
Son exigibles cuando los predios vecinos tengan retrocesos laterales. El aislamiento
lateral sera minimo de 3 metros lineales.

c. Aislamiento frontal.

Aplica el retroceso tipico de las nuevas construcciones del paramento sobre el que
su ubica el predio en la calle.

De consolidar un frente de manzana y ascender al indice de calidad urbano alto,
aplicaran las normas del mismo.

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/4 de la altura.

6. Estacionamientos.

arrera 24 con calle 25 esquina, Tulu4, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98
www.concejo-tulua-valle.gov.co e-mail contactenos@concejo-tulua-valle.gov.
“Concejo Municipal Tulua de la mano con la comunidad”

A
§'§




=N

SRETREE R HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDQ No. 17 Version 1

DICIEMBRE 18 DE 2015)

‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE | jhrobacitn:
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA" Codigo: FOMT-100-05

KIT, 821.001.8403

100-12.17
Las areas de estacionamientos obedecen a la demanda del proyecto inmobiliario y

no existe un nimero minimo como obligacién para el desarrollo de un proyecto.

La rampa de acceso a los estacionamientos podra iniciar en el limite del paramento
del predio sobre la calle de acceso.

7. Sétanos y semisétanos.

a. No se permiten semisétanos.
b. Se permiten sétanos.

ARTICULO 143. indice de calidad urbana bajo para el tratamiento de
consolidaciéon urbanistica.

Aplica para los sectores normativos de consolidacién urbanistica en los que se define
este indice.

1. Usos del suelo.

a. Usos permitidos.
Se permiten todos los usos, con prevalencia de la vivienda.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el

expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberdn adelantar obras de insonorizacion que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

No se permiten los usos estacionamientos en altura.

c. Usos prohibidos.
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Casas de lenocinio, venta de materiales de construccion, venta de magquinaria

pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras.

2. indice de ocupacién.

En indice de ocupacion maximo sera del 0,70.

3. indice de edificabilidad.

Este varia en relacién del indice de ocupacién y la altura méxima, por ello es
necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

4. Alturas.

La altura maxima sera de 4 pisos o una altura maxima de 15metros, incluido el cuarto
superior de maquinas, si aplica, medidos desde el nivel de emplazamiento de la
fachada principal.

5. Normas volumétricas.

a. Tipologia edificatoria.

La tipologia podra ser continua o aislada, depende de la configuracion de los predios
vecinos. Los nuevos proyectos deberan responder de manera adecuada al entorno
inmediato con el fin de no desmejorar las condiciones de habitabilidad de sus
vecinos.

b. Aislamientos laterales.
Son exigibles cuando los predios vecinos tengan retrocesos laterales. Los
retrocesos laterales minimo podran ser de 1, 5 metros lineales.

c. Aislamiento frontal.
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Aplica el retroceso tipico de las nuevas construcciones del paramento sobre el que
su ubica el predio en la calle

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/4 de la altura, minimo de 2,5 metros lineales.

6. Estacionamientos.
No se permiten estacionamientos en sétano. No se podra modificar el nivel del
andén con el fin de hacer accesos a zonas de parqueo a nivel.

7. Sdtanos y semisotanos.

a. No se permiten semisétanos.
b. No se permiten sétanos.

Paragrafo. Las edificaciones cuya altura sea superior a cuatro (4) pisos o quince (15)
metros, deberan tener como minimo doce (12) metros de fachada.

ARTICULO 144. Normas especiales para el sector normativo denominado
“Centro Civico”, en el tratamiento de consolidacion urbanistica.

Dada la importancia de este sector normativo para la concrecion del modelo de
ordenamiento y para la consolidacion de una imagen urbana de ciudad para Tulug,
se definen los siguientes parametros urbanisticos especiales:

1. Paisaje urbano.

Complementarias a las normas del tratamiento de consolidaciéon en el sector
normativo del centro civico no se permitiran culatas, proyectos deberan empatar sus
alturas entre si.

La altura maxima sera de 5 pisos o 16,5 metros lineales de altura y mientras se
consolida la altura podran generarse culatas con predios que no han llegado a
desarrollarse, si hay un proyecto que no plantea llegar a la altura maxima debera
escalar el volumen para evitar la culata.

2. Morfologia urbana.
Por considerarse un lugar de encuentro y la centralidad comercial de mayor
importancia dentro de la estructura urbana, se buscara crear espacios de encuentro
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en todas las esquinas que conforman las manzanas a través de las siguientes
normas:

a. Espacios libre en las esquinas de las manzanas.

Todos los proyectos que se ubiquen en una esquina de centro de manzana debera
dejar un espacio libre de 225 m2, configurando un espacio publico cuadrado con
todos sus lados de 15 metros lineales.

b. Compensacion de edificabilidad.

El maximo edificatorio sera de 1125 m2, esto equivale a 225 metros cuadrados por 5
pisos. Esta se podra compensar en la crujia posterior, esta sera la unica opcién de
sobrepasar los 5 pisos o0 10,5 metros lineales de altura.

c. Predios sin posibilidad de compensacién.

Cuando los predios no tengan la posibilidad de aprovechar la compensacion, podran
asociarse con uno de los predios vecinos y recibir a cambio un piso mas en la crujia
posterior.

d. Proyectos de frente de manzana.

Los proyectos que modifiquen un frente de manzana en su totalidad obtendran hasta
un maximo de 8 pisos o 14 metros lineales en la crujia posterior. De no tener un
proyecto que contemple volimenes aislados o crujia posterior podran aumentar la
altura del volumen a lo estipulado a partir de un retroceso de 5 metros lineales desde
la fachada que da sobre la calle.

e. Eje estructurante

Este eje tendra las siguientes normas:

e Aprovechamiento econémico del espacio publico: el aprovechamiento
economico del espacio publico esta prohibido de manera permanente, sélo se
podréan realizar eventos de caracter temporal.

e En un plazo no mayor a dos (2) afios contados a partir de la adopcion del
presente Acuerdo, el Municipio debera proponer un programa de reubicacion
de los vendedores ambulantes informales.

¢ Vivienda: en un plazo no mayor a dos (2) afos a partir de la adopcion del
presente Acuerdo, el Municipio debera presentar al Concejo Municipal un

)
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proyecto de acuerdo que estimule la implantacion de vivienda del segundo
piso en adelante, con el fin de revitalizar el sector.

3. Equipamientos.

En esta zona el uso principal sera de equipamientos administrativos, razén por la
cual las iniciativas municipales y privadas en la prestacion de estos servicios deberan
agotar las posibilidades de gestién de suelo en este sector normativo.

4. Aprovechamiento econémico del espacio publico.

Los nuevos espacios publicos que se generen por las normas de morfologia urbana
deberan plantear en sus primeros pisos areas comerciales con vinculos directos al
espacio publico, de tal manera que puedan darse aprovechamientos econémicos por
parte de estos comercios o zonas de servicios.

En un plazo no mayor a 2 afios posteriores a la adopcion de este plan la
Administracion debera reglamentar el aprovechamiento econdmico del espacio
publico.

5. Aislamientos laterales.

Para el sector normativo del centro civico sdlo esta permitida la tipologia continua,
razon por la cual no se permiten los retrocesos laterales, a excepcién de encontrarse
con un predio ya construido que tenga retrocesos laterales. En el anterior caso el
nuevo proyecto debera dejar un retroceso lateral junto al predio existente de minimo
3 metros.

ARTICULO 145. Tratamiento de mejoramiento integral.

Este tratamiento esta configurado por las areas deficitarias en componentes de la
estructura urbana, como calidad de las vias, espacio publico, oferta de
equipamientos y/o redes de servicios publicos. El plan plantea que sobre estas areas
se deben desarrollar proyectos de cualificacion de la estructura urbana para después
iniciar el proceso de consolidacién.

Paragrafo. Los tratamientos urbanisticos se encuentran definidos en la cartografia

asociada la cada Ficha Normativa de Comuna (FNC), Anexo N° 2, que hace parte
integral del presente Acuerdo.
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ARTICULO 146. Norma urbana para el tratamiento de mejoramiento integral.

1. Usos del suelo.

a. Usos permitidos.
Se permiten todos los usos, con prevalencia de la vivienda.

b. Usos condicionados.
Todo tipo de comercio para cuyo funcionamiento sea necesario el uso de musica, el

expendido de licor y actividades asociadas a los juegos de azar.

Estos sélo podran implantarse siempre y cuando no sobrepasen los 55 decibeles,
para lo cual deberan adelantar obras de insonorizaciéon que impida que el sonido
afecte a los predios aledarios.

No se permiten los estacionamientos en altura.

c. Usos prohibidos.
Casas de lenocinio, venta de materiales de construccién, venta de maquinaria
pesada, venta de automoviles, discotecas, tabernas, talleres de metalmecanica,
servicios al automévil y motocicletas, talleres de carpinteria en predios mayores a
200 m2 y cementeras.

2. indice de ocupacién.
En indice de ocupaciéon maximo sera del 0.70.

3. indice de edificabilidad.
Este varia en relacién del indice de ocupacién y la altura maxima, por ello es

necesario indagar los indices mencionados para poder definir el maximo de
edificabilidad.

4. Alturas.
La altura maxima sera de dos (2) pisos o de ocho (8) metros.

5. Normas volumeétricas.
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a. Tipologia edificatoria.

La tipologia podra ser continua o aislada, depende de la configuracion de los predios
vecinos. Los nuevos proyectos deberan responder de manera adecuada al entorno
inmediato con el fin de no desmejorar las condiciones de habitabilidad de sus
Vecinos.

b. Aislamientos laterales.
Son exigibles cuando los predios vecinos tengan retrocesos laterales. Los
aislamientos laterales podran ser minimo de 1,5 metros lineales.

c. Aislamiento frontal.
Aplica el retroceso tipico de las nuevas construcciones del paramento sobre el que
su ubica el predioc en la calle

d. Aislamientos posteriores.
Deberan ser como minimo de 1/4 de la altura, minimo de 2,5 metros lineales.

6. Estacionamientos.

No se permiten estacionamientos en sétano. No se podra modificar el nivel del
anden con el fin de hacer accesos a zonas de parqueo a nivel.

7. Sétanos y semisétanos

a. No se permiten semisé6tanos.
b. No se permiten sétanos.

ARTICULO 147. Tratamiento de desarrollo.

Configurado por las areas que no han surtido un proceso de urbanizacion, y son
generadoras del mayor potencial para crear nuevas dinamicas dentro del entorno
urbano y poder suplir las demandas de equipamientos y suelo para espacio plblico
dentro de la ciudad.

Se consideran como predios para de tratamiento de desarrollo los que no hayan

cumplido con la obligacion de urbanizarse y tengan un area mayor a los 2000 metros
cuadrados.
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Paragrafo. Los tratamientos urbanisticos se encuentran definidos en la cartografia
asociada la cada Ficha Normativa de Comuna (FNC), Anexo N° 2, que hace parte
integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 148. Tipos de intervenciones en el tratamiento de desarrollo.

e Desarrollo a través de licencias de urbanismo.

Estos son predios que tienen areas menores a 10 hectareas netas urbanizables y
que no tienen la obligacion de desarrollarse a través de la adopcion de un plan
parcial.

¢ Desarrollo a través de planes parciales.

Son predios que por tener mas de 10 hectareas netas urbanizables o por estar
limitando con elementos de la estructura ecolégica principal deben desarrollarse a
través de planes parciales.

ARTICULO 149. Norma urbana aplicable al tratamiento de desarrollo y a las areas
de expansion.

1. Usos del suelo.

Los usos del suelo se rigen por los siguientes requerimientos:
Tener un minimo de 40% de vivienda.

Tener un minimo del 25% de vivienda de interés social.

Tener comercio en 1 piso con un minimo del 50% de la fachada.
Tener un minimo de servicios de 30% en la totalidad del plan parcial.

oo oTw

2. indice de ocupacién

El indice de ocupacién de cada manzana no podra ser superior al 50% del area (il
del predio.

4
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3. Indice de edificabilidad.

Este indice sera resultante de las modelaciones que se generen para el plan parcial.
4. Normas urbanisticas.

a. Las manzanas producto del plan parcial no podran superar las 2 Ha.

b. El proyecto urbano tendra que darle continuidad a las vias de los barrios vecinos.

c. Parques: El area minima para parques es de dos metros cuadrados (2 m2) por
habitante. Las zonas de parques deberan ser continuas y tener configuraciones
geométricas que permitan continuidad visual.

d. Los parques deberan estar rodeadas por vias vehiculares y no podra configurarse
sobre ellos fachadas con rejas o cerramientos que aislen ia vida de interior de los
inmuebles de la vida del parque.

e. Se deben configurar del area total de zonas verdes un 60% como minimo en un
globo, el 40% restante obedece al diserfio urbano.

f. Equipamientos: El area minima para equipamientos podra ser de 2 metros
cuadrado construidos por habitante o el 8% del area neta urbanizable del plan
parcial.

g. Los equipamientos deberan estar anexos a las areas de parques, con el fin de
mitigar los impactos sobre la estructura urbana por sus flujos.

h. Vias principales: Sobre las vias principales resultado del proceso de urbanizacién
se deben generar fachadas con areas comerciales continuas que coincidan con el
paramento de la via, se podran dejar aislamiento sin cerramientos de manera
continua que se proyecten como areas de aprovechamiento econémico del
espacio publico.

i. Elementos de la estructura ecolégica: Las vias contra los elementos de la
estructura ecologica deberan plantear alamedas sobre el cuerpo de agua, con el
fin de generar vida urbana sobre esas fachadas.

J. No se podran crear cerramientos con rejas 0 muros continuos, el paramento del
perfil vial peatonal o vehicular debera coincidir con la fachada de los volliimenes
propuestos.

k. En el primer piso sobre elementos de la estructura ecolégica deberan plantearse
zonas comerciales.

5. Norma volumétrica.
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a. Aislamiento frontal.
La tipologia propuesta en el plan parcial determinara el tipo de aislamientos, en todo

caso se deben adoptar los siguientes minimos:

e Debe existir una linea de construccién continua.

e El perfil vial debera disefarse y construirse en su totalidad, incluyendo andenes.
Estos ultimos deberan ser continuos en niveles y recorridos y no podran ser
modificados por el disefio de ingreso a los diferentes proyectos.

e Se podran hacer retrocesos frontales pero en alturas posteriores al 2 piso, con el
fin de conservar una unidad en la escala del peatén.

b. Aislamiento posterior.
Debera ser minimo de 1/3 de la altura de la edificacion.

c. Aislamiento lateral.

En primer piso se podran proponer aislamientos laterales como parte del proyecto
urbanistico. Los aislamientos deberéan ser escalonados en la medida que se crece en
altura:

e Entre el 1er y 2do piso deberan ser de minimo 3 metros desde el lindero del
predio.

e Entre el 3er y el 6to piso deberan ser de minimo 5 metros desde el lindero del
predio.

e Entre el 7mo en adelante deberan ser de minimo 7 metros desde el lindero del
predio.

d. Patios internos.

Los patios interiores deberan ser de 12 m2 como minimo, con un lado minimo de 4
metros lineales. De ser posible estos deberan coincidir con los patios de los predios
vecinos.

e. Altura maxima.
Se permite una altura maxima de doce (12) pisos.
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6.

7.

a.
b. Se permiten sotanos.

Estacionamientos.

No se exige un minimo de estacionamientos.

Los estacionamientos se deben resolver hacia el interior del predio y no podran
quedar fachadas con frente sobre parqueaderos.

Se exigen 5 metros desde el lindero del predio para el inicio de la rampa.

El acceso debera darse desde la via de menos trafico en los casos que exista esa
posibilidad.

Soétanos y semisoétanos.

No se permiten semisétanos.

Paragrafo. Para la exigencia de planes parciales en el tratamiento de desarrollo y el
suelo de expansién aplican las normas nacionales vigentes.

ARTICULO 150. Norma para sectores industriales.

Los sectores industriales estaran regidos por las siguientes normas:

s

Usos del suelo.

Es necesario que los sectores industriales prevean areas comerciales y de servicios
para las personas que trabajan en estas areas, para ello deberan:

a.

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98

Consolidar un area comercial minimo del 30% de la fachada frontal, estas
deberan coincidir con los accesos de las mismas. En estas areas se podran
ubicar comercios con los productos que se producen alli y areas de servicios de
alimentacion que respondan a la demanda del sector.

Se podran plantear dentro de los desarrollos urbanisticos industriales areas para
bares y discotecas

Se deberan desarrollar equipamientos que sirvan de soporte para las madres que
laboran en estas industrias, tales como guarderias y/o comedores comunitarios.
Los proyectos industriales podran plantear areas residenciales para sus
trabajadores siempre y cuando estas tengan acceso directo desde las vias
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principales y estén rodeadas por areas de espacio publico que mitiguen el
impacto de la industria.

e. Tener en cuenta lo establecido en la normatividad ambiental vigente, como por
ejemplo en el anexo 08 del acuerdo 042 de 2010 de la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca — CVC.

2. indice de ocupacién.
El indice de ocupacién no podra superar el 0,50.

3. indice de edificabilidad.
El indice de edificabilidad sera maximo del 1,5.

4. Altura.
Estara dada por el tipo de instalaciones que demanda la actividad propia de la
industria.

5. Retrocesos.
No se podran dejar areas con chimeneas u otro tipo de emisiones sobre las fachadas

que estan directamente sobre los paramentos de los predios, al igual las areas de
cargue o descargue deberan prever un retroceso de 10 metros sobre las fachadas y
en ningun caso podran modificar el nivel del andén.

6. Cerramientos.
No podran plantearse cerramientos cerrados continuos, estos deberan:

e Tener un 75% de transparencia como minimo
e No podran superar una altura de 2,5 metros de alto
e No podran incluir en su disefio cercas de puas, concertinas o cercas electrificadas

7. Accesos vehiculares.

Los carriles de desaceleracién y/o congestion de carga deberan solucionarse al
interior del predio, garantizando que en las zonas exteriores al predio no se van a
generar areas de parqueo asociadas a la actividad industrial.
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Paragrafo. En el caso de que las areas industriales se desarrollen a través de
planes parciales estos deberan integrar las disposiciones que contiene este
documento sobre los mismos.

ARTICULO 151. Excepciones a los usos prohibidos.
1. Casas de lenocinio.

Las casas de lenocinio se podran ubicar en las comunas y sectores normativos que
cumplan con los requisitos del Decreto Nacional 4002 de 2004 por el cual se
reglamentan los articulos 15 y 28 de la Ley 388 de 1997.

No se podran establecer como permitidos, los usos que comprendan servicios de alto
impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, en las areas, zonas o
sectores en donde se prevea el desenvolvimiento del uso residencial o cualquier tipo
de uso dotacional educativo, independientemente de que alguno de estos Ultimos se
contemple con caracter de principal, complementario, compatible o restringido, o
mezclado con otros usos.

Deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

a. Enla manzana en la que se ubique el proyecto no podran ubicarse estos usos en
un porcentaje mayor al 50% del frente de fachada. Para determinar la intensidad
se debera realizar una visita y verificar que no se esté sobrepasando este indice.

b. Se deberan solucionar los estacionamientos al interior del predio o en zonas de
estacionamientos aledafias. Se exige un estacionamiento por cada 25 m2 de area
construida como minimo.

¢. Se deberan insonorizar los establecimientos con el fin de no generar ningtn
impacto en los predios vecinos

d. La actividad debera darse hacia el interior de los predios y no podra tener
terrazas o fachadas abiertas.

2. Venta de materiales de construccion.

La venta de materiales de construccion se podra ubicar en las siguientes comunas y
sectores normativos:
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En predios con frente a las vias del sistema vial arterial, exceptuando el sector
definido por la FNC N° 4 “El Centro”. Deberan cumplir con los siguientes
requerimientos:

a. Ubicarse sobre corredores viales de jerarquia regional o municipal, en los que sea
posible el transito de transporte de carga sin causar impactos en el entorno.

b. Debera solucionar el cargue y descargue al interior del predio.

c. Los estacionamientos deberan resolverse al interior de predio.

3. Venta de maquinaria pesada.

La venta de maquinaria pesada se podra ubicar en las siguientes comunas y
sectores normativos:

En predios con frente a las vias del sistema vial arterial, exceptuando el sector
definido por la FNC N° 4 “El Centro” y en los sectores definidos con usos residencial.
Deberan cumplir con los siguientes requerimientos:

a. Ubicarse sobre corredores viales de jerarquia regional o municipal, en los que sea
posible el transito de transporte de carga sin causar impactos en el entorno.

b. Debera solucionar el cargue y descargue al interior del predio

c. Los estacionamientos deberan resolverse al interior de predio

4. Venta de automoviles.

La venta de automodviles se podra ubicar en las siguientes comunas y sectores
normativos:

En predios con frente a las vias del sistema vial arterial municipal y regional,
exceptuando el sector definido por la FNC No. 4 “El Centro”. Deberan cumplir con los
siguientes requerimientos:

a. Ubicarse sobre corredores viales de jerarquia regional o municipal, en los que sea
posible el transito de transporte de carga sin causar impactos en el entorno.

b. Debera solucionar el cargue y descargue al interior del predio

c. Los estacionamientos deberan resolverse al interior de predio.

/
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5. Discotecas y tabernas.

Para su localizacion las discotecas, tabernas y billares deberan cumplir con los
siguientes requerimientos:

Insonorizar los inmuebles para no generar impactos en las areas vecinas

Debera solucionar los estacionamientos al interior de los predios

Generar areas para fumadores al interior del predio

Disefar un sistema efectivo de salidas de emergencia

Se podran implantar discotecas en los pisos superiores de los edificios, pero
estos tendran que generar sistemas de insonorizaciéon para que la musica no
llegue a terrazas o zonas comunes que provoquen contaminacion auditiva en el
entorno.

coo o

6. Talleres de metalmecanica, servicios al automoévil y a la motocicleta.

Los talleres de metalmecanica, servicios al automévil y a la motocicleta se podran
localizar en predios con frente a las vias del sistema vial arterial municipal y regional,
exceptuando el sector definido por la FNC No. 4 “El Centro”. Deberan cumplir con los
siguientes requerimientos:

a. Resolver al interior del predio las areas de trabajo

b. Resolver al interior del predio los estacionamientos

c. Generar soluciones de aislamiento acusticos para las actividades que generan
contaminacion en el entorno.

7. Talleres de carpinteria.

Los talleres de carpinteria se podran ubicar en cualquier comuna y sector normativo
si el predio no supera los 200 m2. Deberan cumplir con los siguientes
requerimientos:

a. Ubicarse sobre corredores viales de jerarquia regional o municipal, en los que sea
posible el transito de transporte de carga sin causar impactos en el entorno.

b. Debera solucionar el cargue y descargue al interior del predio.

c. Los estacionamientos deberan resolverse al interior de predio.
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8. Cementeras.

Las cementeras podran localizarse en los sectores normativos que correspondan a
los tratamientos de mejoramiento integral y desarrollo. En este dltimo tendran que
adoptar planes parciales para poder integrarlo al suelo urbano. Deberan cumplir los
siguientes requerimientos:

a. Resolver hacia el interior del predio todas las actividades propias del uso.

b. Resolver al interior del predio el cargue y descargue, al igual que los
estacionamientos de espera para el cargue.

¢. Resolver hacia el interior del predio los estacionamientos de visitantes y
administrativos.

d. Generar en los bordes externos del predio controles ambientales de forma
periférica de una ancho minimo de 10 metros lineales y posteriormente
arborizarlos.

ARTICULO 152. Norma urbanistica para equipamientos aislados y nodos de
equipamientos.

Los nodos de equipamientos deberan cumplir con los siguientes lineamientos:
1. Uso racional del suelo.

Los equipamientos deberan plantear areas compartidas de manera que el uso de las
infraestructuras sea mas intenso en tiempo y la complementariedad entre actividades
justifique el nodo. De esta manera el suelo utilizado podra ser menor y las areas
requeridas para la resolucién de accesibilidad y movilidad peatonal se podran
ampliar, logrando una integracién mas efectiva con el entorno.

La altura de los nodos podra ser superior a la de las normas urbanisticas del sector
normativo en el que se localice para generar espacio publico efectivo en el primer
piso y mitigar el impacto de los mismos.

2. Complementariedad y compatibilidad.

Los nodos se estructuran por la complementariedad que pueden darse entre ellos

espacialmente y por la compatibilidad que existe entre las diferentes actividades.
Para lograr lo anterior se deberan seguir las implementar los siguientes lineamientos:
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a. Los equipamientos de escala regional o urbana que tengan una capacidad mayor
a 1.500 usuarios, sélo podran crear nodos con equipamientos de escala zonal
que no incrementen los flujos de movilidad en mas de un 20% de los propuestos
por el equipamiento de mayor escala.

b. Cuando los equipamientos sean de escalas urbanas o zonales podran agruparse
en relacion con el area disponible para la mitigacion de flujos de movilidad
peatonal.

c¢. No podran generarse nodos entre actividades no compatibles, ejemplo de ello es
salud y recreacion activa, estos deberan estar aislados por el impacto que tienen
entre si. Al igual que el ejemplo anterior los proyectos de nodos deberan
contemplar estudios de compatibilidad.

d. Al existir compatibilidad entre las actividades de los nodos, se deben plantear
espacios que den solucién a las necesidades de las actividades que alli se
constituyen.

3. Implantacion de nodos en parques.

a. Los nodos de equipamientos se podran implantar en parques de méas de 1
hectarea, siempre y cuando el drea ocupada del segundo piso en adelante no
sobrepase el 0.10 de ocupacién. Estos nodos de equipamientos en parque
deberan tener un minimo del 70% de la planta de primer piso libre.

b. La ocupacion podra ser superior cuando el nodo se desarrolle en sétanos, la
superficie debera ser continua en el parque o espacio publico. No podra superar
el area de areas abiertas al s6tano el 0.10 del area del parque.

4. Mitigacion de flujos de movilidad peatonal.

a. Los equipamientos deberan considerar prolongaciones del espacio publico en
donde se mitiguen los flujos peatonales asociados con sus actividades fuera del
perfil vial.

b. La proporcion de espacio de mitigacion debera ser de 0,50 m2 de espacio por
usuario, este podra estar ubicado en plazas o en los lobbies de estos espacios.

c. Las areas de mitigacion de flujos de movilidad podran ser contabilizadas en
plantas libres.
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5. Complementariedad con areas comerciales.

a. Los nodos de equipamientos deberan incluir en sus programas espaciales
espacios comerciales que respondan a las demandas de sus usuarios
b. Las areas comerciales no podran superar el 8% del area total construida

6. Estacionamientos.

a. Los nodos de equipamientos deberan disefiar areas de estacionamiento para
descenso de pasajeros en bahias que no estén ubicadas sobre vias principales y
en ningun caso la bahia podra obstaculizar el flujo del perfil vial

b. Deberan plantearse areas para ciclo parqueaderos en una relacion 1 a 1 para el
total de usuarios

c. Para desestimular el uso del automévil en las infraestructuras publicas sélo se
debera plantear parqueos para las areas administrativas en una relacién de 1
estacionamiento por 30 m2 construidos de areas administrativas

d. En las areas del centro civico o en las que se determina el indice de calidad
urbanistica medio y alto, al igual que en las areas de renovaciéon se deberan
prever areas de parqueo en relacién de un estacionamiento por cada 5 usuarios
proyectados.

ARTICULO 153. Plan zonal sector de Aguaclara.

El plan zonal es un instrumento de planificacion, gestion de suelo y financiacién que
busca generar una estructura urbana de calidad para el desarrollo del sector de
Aguaclara.

El plan zonal deberéd adoptarse en un plazo no mayor a un afio posterior a la
adopcion de este Acuerdo. Durante ese tiempo no se podran dar licencias en el
sector normativo que define este plan, dado que la norma para este solo se incorpora

con la adopcion del plan zonal. El plan se debera adoptar bajo los siguientes
lineamientos:

a. Generar una incorporacién de las rondas hidraulicas a la vida urbana, creando
espacio publico sobre los cuerpos de agua y dando los aprovechamientos
urbanisticos necesarios para crear un frente de rio arménico.
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b. Generacion de una estructura vial peatonal continua que articule el area del plan
zonal con las zonas aledafias y cree dinamicas de conexién con las areas de
equipamientos y los espacios publicos

c. Generacion de una estructura vial vehicular que genere una conexion eficiente
con el centro civico y una articulacion con el anillo perimetral. La estructura vial
debera ser continua y si es necesario podra modificar la estructura predial
existente

d. Generacion de una estructura vial para bicicletas que genere una nueva
tendencia, articulada con el sistema de espacios publicos y equipamientos

e. Generacion de un sistema de espacio publico en donde se relacionen los
instrumentos de la estructura ecoldgica con las redes peatonales, equipamientos
y centros de barrio. El sistema de espacio pUblico debera contemplar parques de
diferentes escalas, dependiendo de su funcion y su grado de importancia dentro
del modelo

f. Generacion de un sistema de equipamientos en donde la prioridad son los nodos
de equipamientos. Los equipamientos deberan seguir las normas contenidas en
este plan. '

g. La morfologia urbana resultante debera modificar la tendencia de manzanas
rectangulares y callejones y lograr una estructura de manzanas en que no se
superen los 100 metros lineales por ninguna de sus caras, dando como resultado
una ciudad amable para el peatén

h. De ser necesario se deberan plantear reajustes de suelos con el fin de garantizar
una morfologia urbana continua y de calidad. Los reajustes de suelo deberan
contemplar que los propietarios residentes sigan en la zona y que su calidad de
vida no se desmejore

i. De ser necesario los reajustes de suelo podran ser una herramienta de gestién de
suelo para espacios publicos y equipamientos o podran servir como instrumento
de financiacién para la obtencion de recursos a través de la venta de suelo para
proyectos inmobiliarios

j. Con la adopcién del plan zonal se podran adoptar planes parciales y a la vez
unidades de actuacion urbanistica que permitan a su vez la adopcion de los
reajustes de suelos o integraciones inmobiliarias.

ARTICULO 154. Fichas Normativas de Planificacion (FNP) o de Comuna (FNC).

Para precisar la norma urbana y garantizar la correcta aplicacion de los principios
urbanisticos adoptados en el presente Acuerdo, se establecen las siguientes Fichas
Normativas de Planificacion o de Comuna, por sectores de la ciudad:

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98 :
www.concejo-tulua-valle.gov.co e-mail contactenos@concejo-tulua-valle.gov. ‘ gres =
“Concejo Municipal Tulua de la mano con la comunidad” n mlua
243




I R HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
£ amy ACUERDO No. 17 Version 1

DICIEMBRE 18 DE 2015)
"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE | 35032010
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA” Cadge FoMT-10005

NIT, 821.001.840 3

100-12.17

a. Sector 1 (12 barrios).
Victoria, Panamericano, El Jazmin, El Retiro, Fatima, Villa del Rio, La Rivera, San
Benito, Miraflores, Ciudad Campestre, Urbanizacion Lomitas, Villa Campestre.

b. Sector 2 (7 barrios).
San Vicente, Franciscanos, Alvernia, Céspedes, Nuevo Alvernia, Entre rios, Santa
Lucia.

c. Sector 3 (21 barrios).

Villanueva, Popular, Morales, Estambul, La Inmaculada, San Antonio, El Bosque,
Asoagrin la Santacruz, El Dorado, El Céndor, El Céndor ll, Santa Rita del Rio,
Urbanizacion La Villa, Las Brisas, Nuevo Morales, Casa Huertas, Los Pinos, Ferias,
Urbanizacion Pefaranda, Moralitos, Brisas del Morales.

d. Sector 4 (5 barrios).
Centro, Escobar, Las Olas, Palobonito, Tomas Uribe Uribe.

e. Sector 5 (17 barrios).

Sajonia, Salesiano, La Merced, Las Acacias, Lusitania, Doce de Octubre, El Principe,
Avenida Cali, San Carlos, La Bastilla, El Lago, El Laguito, Urbanizacién Lusitania,
Quintas de San Felipe, Olimpico, Urbanizacién El Principito, Zona Industrial.

f. Sector 6 (17 barrios).

Pueblo Nuevo, La Esperanza, Las Delicias, Bolivar, Playas, San Pedro Claver,
Asoagrin Farfan, Progresar, La Ceiba, Marandua, El Pinar, 350 Afios, Comuneros
Corazoén del Valle, Primero de Mayo, Ciudad las Palmas, La Herradura, Buenos
Aires.

g. Sector 7 (26 barrios).

Barrio Rojas, Rubén Cruz Vélez, El Porvenir, Departamental, La Quinta, Nuevo
Farfan, La Campifia, Laureles |, Laureles I, El Descanso, Villa del Sur, Guayacanes,
Prados del Norte, Las Veraneras, José Antonio Galan, Los Olmos, Juan Lemus
Aguirre, Los Tolules, Las Nieves, El Limonar, Villa Liliana, Villa del Lago, Las
Ameéricas, Farfan, Diaablos Rojos |, San Marino.

h. Sector 8 (16 barrios).
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Municipal, Chiminangos, Horizonte, Urbanizacioén Santa Isabel, La Independencia,
Bosques de Maracaibo, Jorge Eliécer Gaitan, San Luis, El Refugio, Los Diablos
Rojos Il, Flor de la Campana, Portales de Riopaila, Tercer Milenio, Comfamiliar,
Santa Inés de Comfamiliar, Sintrasancarlos.

i. Sector9 (15 barrios).

Maracaibo, El Jardin, La Graciela, Villa Colombia, El Palmar, Riopaila, Portales del
Rio, Juan XXIIl, Alameda I, Alameda Il, El Bosquecito, Saman del Norte,
Internacional, Siete de Agosto, La Trinidad.

j. Sector 10 (Aguaclara).

Paragrafo 1. La delimitacion de las fichas normativas se encuentra sefialada en el
Plano N° P-28 denominado “Fichas normativas de Planificacién (FNP)”, que hace
parte integral del presente acuerdo.

Paragrafo 2: Los nombres asignados a las FNP son provisionales. En el afio
siguiente a la adopcién del presente Acuerdo, la Administracién Municipal adelantara
un proceso de consulta democratica con los representantes de las comunidades
residentes de cada comuna con el fin de asignar el nombre definitivo.

£,

: Victoria

Sector 2: La Rivera

Sector 3; Morales

Sector 4: El Centro

Sector 5: Sajonia

Sector 6: Farfan

Sector 7; Los Tolles

Sector 8: La Independencia

Sector 9: Saman

Sector 10: Aguaclara
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ARTICULO 155. Interpretacién de normas urbanisticas.

Ante la ocurrencia de ausencia normativa, discrepancia, inconformidad u otro
aspecto que lleve a diversas interpretaciones de las normas urbanisticas existentes,
asi como la consolidacion técnica y conceptual de la norma urbana a través de las
fichas normativas, sera el Departamento Administrativo de Planeacién, o la entidad
que haga sus veces, la encargada de realizar la interpretacion respectiva y tomar
decision al respecto. Para tal efecto, a partir de la adopcién del presente Acuerdo, el
Municipio dispondra de un (1) afio para la creacién al interior de este Departamento,
mediante Decreto, del Comité Técnico de Norma Urbana.

ARTICULO 156. Planes de implantacién y planes de regularizacién y manejo.

Los Planes de regularizacién y manejo son instrumentos de planeamiento, aplicables
a los usos de cobertura urbana y local principales y complementarios, que generan
conflictos en su entorno inmediato, en los cuales se fijan las condiciones necesarias
para lograr el 6ptimo funcionamiento de estos usos con dicho entorno.

Los Planes de implantacién tienen por objeto evitar los impactos urbanisticos
negativos en las zonas de influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar
actividades relacionadas con comercio, servicios, dotacionales y los usos de
Industria y almacenamiento de escala urbana.

El' procedimiento para la elaboracién, aplicacién y seguimiento de los planes
mencionados anteriormente, sera reglamentado a través de Resolucion del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o quien haga sus veces,
previo andlisis de las condiciones por parte del Comité Técnico de Norma Urbana.

SUBTITULO 5
PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO 157. Objetivos del plan de vivienda urbana.

Los objetivos del Plan de Vivienda Urbana del municipio de Tulua son:
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1. Articular la gestién del suelo desarrollable con la producciéon de vivienda de
interés social y prioritaria, a través de mecanismos de gestion y financiacién que
vinculen a la nacion, el departamento, el municipio y los promotores privados en
formas de accion que permitan el acceso efectivo de las familias vulnerables y de
menores ingresos a la oferta de vivienda.

2. Generar conjuntos urbanos de vivienda social y prioritaria de alto nivel de calidad
y con densidades que permitan obtener mejores estandares de espacio publico y
equipamientos, articulando el desarrollo de las infraestructuras con la estrategia
para superar el déficit histérico y las demandas futuras derivadas de las
proyecciones de crecimiento econémico, demografico y urbanistico.

3. Priorizar la construccién, dotacion y operacion de los equipamientos sociales
basicos de la vivienda -educacién, salud, seguridad, bienestar social, cultura y
deporte- y brindar acceso a las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, asi como la garantia en la instalacion de los servicios publicos
domiciliarios.

4. Promover el mejoramiento integral de los barrios que presentan actualmente
bajas condiciones del habitat y urbanismo incompleto, para contrarrestar la
segregacion socio espacial que estas condiciones generan, y para promover
procesos de integracion socio econdémica y cultural de sus habitantes al conjunto
de la sociedad.

5. Promover la densificacion de la ciudad existente a partir de acciones de
renovacion urbana y compactacion de los tejidos urbanos actuales. La baja
densidad actual es una oportunidad para promover una dinamica econdémica
pujante basada en la oferta de nuevas unidades residenciales acomparnadas de
actividades econémicas compatibles.

ARTICULO 158. Metas del plan de vivienda urbana.

El Plan de Vivienda Urbana del Municipio para la vigencia del presente POT tiene
como objetivo cubrir el déficit cualitativo y cuantitativo actual y garantizar las
condiciones para generar las viviendas necesarias para la nueva poblacion que
tendra el municipio en el afio horizonte 2026.

Se adoptan como metas generar las condiciones urbanisticas y de gestion que
permitan construir 3472 nuevas unidades de vivienda en respuesta al déficit
cuantitativo existente; construir 1611 nuevas unidades de vivienda para los hogares
desplazados presentes en el municipio, y garantizar el suelo para la construccion de
8859 viviendas para los nuevos hogares que tendra el municipio en 2026. Estas
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metas incluyen los compromisos asociados a la demanda de vivienda de interés
social y prioritario.

En relacion con el déficit cualitativo, se adopta como meta adelantar acciones de
mejoramiento integral en barrios de origen informal con el fin de mejorar las
condiciones de 1752 hogares que viven en ellos.

ARTICULO 159. Componentes del Plan de Vivienda.

El Plan de Vivienda para el municipio de Tulua esta conformado por los siguientes
Programas:

1. Programa de nuevo suelo para proyectos integrales residenciales.
2. Programa de nuevo suelo para proyectos integrales de VIP y VIS.
3. Programa de Mejoramiento Integral de Barrios.

ARTICULO 160. Programa de nuevo suelo para proyectos integrales
residenciales.

El Municipio, con base en estimaciones demograficas proyectadas a 2026 y en
funcién de estandares urbanisticos 6ptimos, y con el fin de superar definitivamente el
déficit histérico de vivienda, destina 562,90 hectareas brutas, de nuevo suelo de
expansion urbana para el desarrollo proyectos residenciales integrales, en los cuales
la vivienda se acompafiara de areas para servicios sociales (educacion, salud,
bienestar, cultura y deporte), asi como con areas para actividades comerciales y de
servicios urbanos.

En dichas areas se establecen parametros de desarrollo urbano que buscan la
consolidaciéon de una ciudad con alto estandar urbanistico, caracterizado por la
construccion de una malla vial completa, jerarquizada e integrada al resto de la
ciudad, con andenes amplios, grandes parques, paseos urbanos, plazuelas y
jardines que promuevan el mejor habitat para los futuros habitantes.

ARTICULO 161. Destinacién de suelo para VIP en los proyectos integrales.
En los planes parciales de desarrollo tanto en suelo urbano como de expansion

urbana, o en proyectos urbanisticos en predios con tratamiento de desarrollo en
suelo urbano, se establece la destinacion del 20% del suelo Gtil residencial para el
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desarrollo y Vivienda de Interés Prioritario — VIP. Se excluyen de esta obligacion
aquellos planes parciales o proyectos urbanisticos cuya destinacion sea el uso
industrial o dotacional.

El suelo util residencial para el desarrollo de VIP podra disponerse en otras zonas de
la ciudad mediante mecanismos de compensacion a través de los patrimonios
autonomos o fondos que creara el Municipio con la finalidad de desarrollar proyectos
de Vivienda de Interés Social o de interés prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localice en el
mismo proyecto, debera quedar expresamente sefialado y determinado en la
Escritura Publica de constituciéon de la urbanizacién, la cual debera inscribirse en el
folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Si el suelo destinado
para el desarrollo de proyectos VIP se localiza en otra zona de la ciudad, esta
situacién debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los
inmuebles.

En todo caso, las areas correspondientes sélo podran ser destinadas a este tipo de
vivienda y deberan desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios o
por el Municipio.

ARTICULO 162. Sobre los procedimientos especiales de los cuales habla el
articulo 47 de la Ley 1537 de 2012, por la cual se dictan normas tendientes a
facilitar y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan
otras disposiciones.

Los predios localizados en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansion urbana
que antes de la adopcién del presente acuerdo hayan sido incorporados a suelo
urbano en virtud de las potestades especiales dadas a la Administracién Municipal
por el articulo 47 de la Ley 1537 de 2012 y la conciliaciébn que se realice con el
Concejo Municipal para la incorporacion de suelo al perimetro urbano, deberan
incorporarse y validarse a través del POT y deberan hacer parte de las areas de
crecimiento propuestas para el perimetro urbano del Municipio.
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ARTICULO 163. Programa de Mejoramiento Integral de Barrios.

El programa tiene la finalidad de lograr equidad territorial y reducir la pobreza de los
hogares, a partir de la accion en los principales nucleos de informalidad del
municipio. Se desarrollaran acciones de mejoramiento desde una politica de
densificaciéon que permita potenciar las ventajas sociales derivadas de la intervencién
publica en vias, espacios publicos y equipamientos.

Las acciones se dirigen al mejoramiento fisico, social, econdmico, organizacional y
ambiental de los asentamientos, articulando el trabajo cooperativo entre ciudadanos,
grupos comunitarios, sector privado y la Administracién Municipal.

Los proyectos de MIB se entienden como acciones integrales que incluyen la
instalacion o mejoramiento de infraestructura basica, conexiéon a redes de agua,
provision de servicios de saneamiento basico, rehabilitacibn de areas para la
circulacién y espacios publicos, construccion de drenajes, provision de servicios de
electricidad, y la regularizacion y formalizacion de la tenencia a través de procesos
de legalizacién urbanistica y de ftitulacién predial. Se buscard ademas el
mejoramiento de la vivienda, la construccion de vivienda en sitio propio, y el
desarrollo de nueva vivienda en proyectos de mayor densidad.

El municipio establece como unidad basica de intervencion el barrio o conjunto de
barrios, por el reconocimiento que ello representa para los habitantes y por los
valores de pertenencia asociados al mismo, y adopta el “Proyecto Urbano Integral de
Mejoramiento - PUIM” como instrumento de planificacién y gestion en mejoramiento
integral.

Las areas objeto del Programa son las sefialadas tiene bajo el “tratamiento
urbanistico de mejoramiento integral” en el presente Plan. Con base en un estudio
territorial especifico de dichas areas, el Municipio formulara los Proyectos urbanos
integrales en los barrios seleccionados y establecera el plan de gestion, ejecucién y
seguimiento correspondiente.
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Paragrafo. La Administracién Municipal dispondra de un (1) afio contado a partir de
la adopcién del presente Acuerdo, para desarrollar el estudio territorial de las areas
de mejoramiento integral del Municipio, con base en el cual debera formular los
proyectos urbanos integrales en los barrios prioritarios.

SUBTITULO 6
SISTEMA DE MOVILIDAD

CAPITULO 1
Estacionamientos, Accesos, Cargue y Descargue.

ARTICULO 164. Estacionamiento Vehicular.

No se permite el estacionamiento en via y la construccion de bahias para
estacionamiento en las vias correspondientes a la Malla Vial Arterial y las vias
Colectora, asi como en las vias que conformen anillos perimetrales y corredores de
carga y logisticos.

ARTICULO 165. Acceso vehicular a predios.

El acceso a predios ubicados a lo largo de corredores de la Malla Vial Arterial, las
Vias Colectoras y Vias que conformen anillos perimetrales y corredores de carga y
logisticos, solo podra darse sobre ellos (inicamente si cumple una de las siguientes
condiciones:

1. El predio no cuenta con acceso desde vias locales existentes o proyectadas

2. El frente del predio sobre la via ocupa mas del veinticinco por ciento (25%) del
total del tramo vial entre intersecciones y su acceso se realiza a menos de cinco
(5) metros de la interseccion.

Paragrafo. En cualquiera de los casos, el disefio del acceso debe garantizar que no
se presentara acumulacion de vehiculos en la via o el espacio publico.

ARTICULO 166. Bahias de cargue y descargue.
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Una vez adoptado el presente Acuerdo, el Departamento Administrativo de Movilidad
y Seguridad Vial, o quien haga sus veces, dispondra de dos (2) afos para disefiar un
plan de cargue y descargue en zonas comerciales e industriales, incluyendo horarios
para los mismos, con el propésito de mejorar la eficiencia del transporte, cargue y
descargue en el Municipio.

Paragrafo. En el disefio de este Plan se debera contar con la participacién del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces.

ARTICULO 167. Requerimientos de Estacionamiento.

A partir de la adopcion del presente Acuerdo y teniendo en cuenta lo establecido en
su subtitulo 4, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga
sus veces, dispondra de dos (2) afos para reglamentar los requerimientos de
estacionamientos de automéviles para:

Inmuebles residenciales nuevos

Inmuebles comerciales (hoteles, hospitales, comercio, entre otros) nuevos
Estacionamientos publicos (parqueaderos)

Otros requeridos para el buen funcionamiento de la movilidad en la zona urbana.

ARTICULO 168. Fondo para la promocién de movilidad sostenible.

Créase el fondo para la promocién de la movilidad sostenible, alimentado con los
recursos del pago de construccién de estacionamientos adicionales, establecido en
el Articulo 199 del presente Acuerdo, cuya destinacion sera la construccion y
mantenimiento de ciclo-rutas y redes peatonales, asi como otros componentes de los
subsistemas no motorizados.

Paragrafo. A partir de la fecha de adopcion del presente acuerdo, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces, dispondra de dos
(2) afios para crear y reglamentar, mediante Decreto, dicho Fondo.

ARTICULO 169. Normas de Cargue y Descargue.

No sera permitido el cargue y descargue de mercancias en el espacio publico en los
siguientes casos:
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1. Sobre vias de la malla vial arterial, vias colectoras y vias que conformen anillos
perimetrales y corredores de carga y logisticos.

2. En zonas de conservacion.

Estas actividades deberan realizarse dentro de los predios, generando espacios
adecuados que no afecten la movilidad externa ni invadan el espacio publico.

Los predios ubicados en zonas industriales y corredores logisticos deberan disefar
zonas especiales en su interior o habilitarlas a una distancia no menor de trescientos
(300) metros del predio.

CAPITULO 2
Construccion de vias nuevas

ARTICULO 170. Construccion de vias nuevas.

Toda nueva via que se construya en el Municipio debera entregarse al servicio
sefalizada, demarcada y con semaforizacion, esto ultimo en las intersecciones viales
que, por seguridad, asi se exija desde el Departamento Administrativo de Movilidad y
Seguridad Vial o quien haga sus veces.

ARTICULO 171. Lineamientos para intervenir ejes viales existentes.

Las intervenciones en los ejes viales existentes propenderan por la regularizacion de
la geometria y dimensiones de andenes y carriles, el mejoramiento del espacio
publico, adecuaciones para discapacitados y elementos que mejoren la seguridad
vial, de acuerdo con los perfiles viales establecidos en el presenta Plan.

ARTICULO 172. Conservacién de la malla vial del Municipio.

Para las vias nuevas o reconstruidas de la malla vial del Municipio, no se permitira su
rompimiento en un lapso de cinco (5) afios, exceptuando motivos de fuerza mayor o
caso fortuito, en cuyo caso, el Departamento Administrativo de Planeacion o quien
haga sus veces, evaluara las causas que motivan este hecho y emitira el permiso de
rotura de vias.
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Paragrafo. Con el propésito de dar cumplimiento a lo establecido en el presente
articulo, la Administracién Municipal establecera, en un periodo méximo de doce (12)
meses desde la adopcion del presente Acuerdo, el procedimiento para informar con
al menos un (1) mes de anticipacién, sobre la construccién o reconstruccion de la
via, para que las personas naturales o juridicas que deban realizar una canalizacién
o instalacion de infraestructura, incluida la de servicios publicos domiciliarios o
cualquier otro servicio, hagan su ejecucion durante el desarrollo de la obra.

SUBTITULO 7
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 173. Componentes.

El Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios a formular debera contemplar, al
menos, los siguientes componentes del Sistema:

Abastecimiento de agua potable.

Aguas residuales: recoleccion, transporte y tratamiento.
Drenaje pluvial.

Gestion integral de residuos sélidos.

Energia eléctrica, gas natural y fuentes alternativas.

9 BN

ARTICULO 174. Disefio y formulacién del Sistema.

Las Empresas Municipales de Tulua, o quien haga sus veces, en articulacién con el
Departamento Administrativo de Planeacion, o quien haga sus veces, seran los
encargados de coordinar el disefio y formulacion del Sistema, atendiendo los
principios constitucionales para tal fin.

Paragrafo. Para el propdsito indicado en el presente articulo, se debe vincular en el
proceso a la empresa prestadora de servicios publicos del Municipio.

ARTICULO 175. Directrices para la formulacién.
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Para la formulacién del Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios, se deberan
tener en cuenta las siguientes directrices:

1. Garantizar la sostenibilidad, confiabilidad y su adecuada provision, siendo este el
fundamento de los planes que las empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios disefien y ejecuten.

2. Establecer el esquema interinstitucional y de coordinacién para la prestacion
efectiva de los servicios plblicos domiciliarios.

3. Identificacion y seleccién de fuentes alternas de abastecimiento de agua potable
para el Municipio.

4. ldentificacion de las zonas para el aprovechamiento de las aguas subterraneas y
su potencial como una fuente de abastecimiento para la ciudad.

9. lIdentificacion de acciones y obras requeridas para garantizar la prestacion de
servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 1. El Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios debera ser
formulado y adoptado, mediante Decreto, en un término no mayor a tres (3) afios
después de la adopcion del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La elaboracién del Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios
debera ser tratado con la Autoridad Ambiental competente, los asuntos ambientales
a que haya lugar.

ARTICULO 176. Manejo de la informacion.

Las empresas prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios asentadas o con
injerencia en el territorio Municipal, deberan suministrar la informacion cartografica
con la ubicacion de las estructuras principales y las redes principales y secundarias y
los datos técnicos y estadisticos de los servicios que presten en el Municipio, al
Departamento Administrativo de Planeacion o quien haga sus veces, con frecuencia
anual, la cual sera utilizada para la conformacion del Expediente Municipal.

ARTICULO 177. Transicion.

Mientras se surte el proceso de formulacién del Plan Maestro de Servicios Publicos
Domiciliarios, el Sistema se seguira rigiendo por las normas legales vigentes.

/
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SUBTITULO 8
INFRAESTRUCTURA PARA LAS TECNOLOGIAS
DE LA INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES - TIC

ARTICULO 178. Componentes.

Se compone por el conjunto de redes, infraestructura, equipamientos y mobiliario
necesarios para la prestacion del servicio de Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones, en adelante TIC, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1341 de
2009, asi como las normas que lo reglamenten sustituyan, modifiquen o
complementen. También se integran a esta infraestructura los servicios de television
de acuerdo con lo establecido en la Ley 182 de 1995.

ARTICULO 179. Objetivos.
Se constituyen en objetivos del presente subtitulo, los siguientes:

1. Asegurar que las estructuras para los sistemas de las TIC, sean planeadas,
disefiadas y ubicadas en la forma y sitios permitidos que no representen dafio
alguno en la Estructura Ecolégica Principal del Municipio, las personas, la flora y
fauna, ni desacaten las decisiones de planificacion urbanistica de la ciudad.

2. Garantizar que las estructuras existentes y futuras para las TIC se disefien con
base en los calculos estructurales y las normas de seguridad vigentes.

3. Lograr que la ubicacion de estaciones de las TIC no generen impactos
ambientales negativos en el sistema de areas protegidas del Municipio.

4. Suscitar el despliegue y uso eficiente de la infraestructura de las TIC,
estableciendo las medidas necesarias que contribuyan a la prevencién, cuidado y
conservacion del patrimonio publico y el interés general.

5. Contribuir para que el desarrollo territorial se realice conforme a los postulados
constitucionales, ordenamiento territorial, proteccion del espacio publico y acceso
de los ciudadanos a los servicios publicos.

6. Garantizar el bueno uso, ambiente sano y calidad de vida con el uso de las TS,
por parte de toda la poblacién y de las entidades publicas.
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ARTICULO 180. Permisos para la ubicacion e instalacién de las estaciones de las
TIC.

Las estaciones de las TIC que se ubiquen en suelos urbanos, suelos de expansion
urbana y suelos rurales del municipio de Tulua, requerirdn de un permiso de
ubicacion e instalacién, expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces.

.Paragrafo. Para el suelo rural, el permiso expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus veces estara supeditado al
concepto escrito, previo y favorable de la Corporacién Auténoma Regional o la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 181. Localizacién y ubicacién de estaciones de las TIC.

La localizacion y ubicacion de estaciones de las TIC en zonas de uso predominante
residencial se permitira en un radio no menor de 250 metros respecto con otras
estaciones de telecomunicaciones y a no menos de 200 metros, de radio, de centros
educativos, centros geriatricos y centros de servicios médicos debidamente
autorizados y constituidos, de acuerdo con la legislacion vigente.

Para la localizacién y ubicacion se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

1. Las estaciones de las TIC no podran instalarse en el espacio pUblico, en
inmuebles (fachadas, cubiertas, antejardines, aislamientos y patios) declarados
Bienes de Interés Cultural municipal, departamental y nacional, ni en sus areas de
influencia.

2. La ubicacion de estaciones de las TIC en la Estructura Ecoldgica Principal del
Municipio no se permitird, como tampoco en sus zonas de proteccion, aislamiento
y seguridad, exceptuando las zonas de recargas de acuiferos, para lo cual se
debe presentar ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o
quien haga sus veces, un concepto escrito, previo y favorable emitido por la
Corporacién Auténoma Regional o la Autoridad Ambiental Competente.

3. Para la ubicacién de estaciones de las TIC en el area rural, deberan seguir los
lineamientos fijados por la Corporacion Auténoma Regional o la Autoridad
Ambiental Competente.

4. Para la ubicacion de estaciones de las TIC en zonas con condicion de amenaza
alta, media y baja por remocion en masa e inundaciones o por amenazas
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diferentes a éstas, el interesado, al momento de hacer su solicitud, debera
presentar ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, o quien
haga sus veces, el analisis de riesgos, de planes de contingencia y de medidas
de prevencion y mitigacion.

5. Para la ubicacion de estaciones de las TIC en areas de edificaciones existentes,
como cubiertas, terrazas, fachadas o culatas, se debe garantizar que la estructura
existente no se vea alterada en su estabilidad, funcionalidad y habitabilidad. Por
tal razén se deberan realizar los estudios de vulnerabilidad estructural que sean
necesarios de conformidad con los requisitos establecidos en la Norma Sismo
Resistente — NSR 10, o la que haga sus veces, y si el estudio concluye que es
requerido el reforzamiento se debera obtener la correspondiente licencia de
construccion en la modalidad de reforzamiento estructural, de conformidad con
las disposiciones del Decreto Nacional 1469 de 2010 y la norma que lo modifique,
sustituya o complemente.

Paragrafo 1. La verificacion de lo relativo con el tema de la distancia, se realizara
consultando la Base de Datos del Sistema de Informacién Geografica— SIG, adscrita
al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus veces.

Paragrafo 2. Los operadores que tengan instalaciones ubicadas en la Estructura
Ecoldgica Principal o en zonas no permitidas de acuerdo con lo anteriormente
indicado, tendran plazo maximo de un (1) afo contado a partir de la adopcién del
presente Acuerdo, para dar cumplimiento a lo establecido en este articulo.

Paragrafo 3. En los centros poblados rurales es necesario presentar la propuesta de
mimetizacion o camuflaje de los elementos, teniendo en cuenta para ello que
deberan considerar las caracteristicas de desarrollo y la estructura urbana de los
mismos.

Paragrafo 4. Para todos los casos, el operador debera presentar un plan de
mitigacién o camuflaje teniendo en cuenta el contexto urbano del sector y lo
establecido en el presente articulo.

Paragrafo 5. Los operadores de las antenas de telecomunicaciones ubicadas al
interior del perimetro urbano del municipio de Tulud, dispondréan de dos (2) afios a
partir de la fecha de adopci6n del presente Acuerdo para cambiar su infraestructura a
la nueva tecnologia, de tal manera que se mimetice con el paisaje urbano a través de
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su instalacion en postes de concreto existentes, cambiando las actuales estructuras
metalicas grandes y voluminosas.

ARTICULO 182. Requisitos para la solicitud del permiso.

Para solicitar el permiso para la instalacién de las estaciones de las TIC, los
operadores y/o proveedores de redes y servicios deberan presentar ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces,
ademas de los requisitos establecidos en el articulo 16 del Decreto Nacional 195 de
2005 o la norma que lo modifique, sustituya o complemente, los siguientes
documentos:

1. Acreditacion del Titulo Habilitante para la prestacion del servicio y/o actividad,
bien sea la ley directamente, o licencia, permiso o contrato de concesién para la
prestacion de servicios y/o actividades de telecomunicaciones, segtin sea el caso,
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 10 de la Ley 1341 de 2009,
informando ademas la fecha desde la cual se posee la Habilitacién General.

2. Copia del certificado de tradicion del inmueble en el cual se ubicara Ia
infraestructura, con una fecha de expedicién no mayor a treinta (30) dias.

3. Poder otorgado al solicitante por el propietario o representante legal del predio,
para adelantar los tramites necesarios ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces.

4. Copia de la poliza general que asegure por responsabilidad civil extracontractual,
la totalidad de la infraestructura de propiedad del operador solicitante del permiso.

5. Documento que acredite la calidad en que actua el solicitante.

6. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
expedicion no sea superior a treinta (30) dias, cuando se trate de personas
juridicas.

7. Registro unico Tributario — RUT de la empresa operadora de las TIC y de la
empresa proveedora.

8. Copia del acto por el cual las empresas operadoras de las TIC designan a
empresas proveedoras para la implantacion de estaciones base.

9. Comunicacion a vecinos y publicacion de la solicitud en un diario de amplia
circulacion, conforme lo establece el Cédigo Contencioso Administrativo 6 la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

10.Autorizaciéon de altura de la estacion de telecomunicaciones inaldmbricas
expedido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, la cual debe
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contener el nombre de la estacion, direccion precisa, ciudad, coordenadas

geograficas y altura aprobada incluido el pararrayos.

11.Copia del informe geotécnico Y recomendaciones de cimentacién de la
construccion de la estacién base, con su respectiva copia de la tarjeta profesional
y carta de responsabilidad del profesional responsable.

12.Copia informe de cimentacién, con sus respectivos planos de detalles en escala

con su respectiva copia de la tarjeta profesional y carta de

responsabilidad del profesional responsable.

de calculo de la estructura, con su respectiva copia de la tarjeta

profesional y carta de responsabilidad del profesional responsable.
14.Planos de la localizacion del predio donde se ubicara la estacion de

nicaciones inalambrica, indicando las edificaciones colindantes con las

direcciones exactas, dimensiones de predios y antejardines y planos de la
propuesta en planta, cortes y fachadas, ubicacion de la infraestructura al interior
del inmueble (especificando altura de la torre o mastil y nimero de antenas que
se instalaran segun disefo), con disefios técnicos de camuflaje o mimetizacion,
cortes y fachadas respectivos, la distribucién, identificacion y altura de cada uno
de los elementos de la estacién, todo ello debidamente acotado, georreferenciado

escala legible, con su respectiva copia de la tarjeta profesional y carta

de responsabilidad del profesional responsable.

responsabilidad de la interventoria de la obra debidamente firmada con
la tarjeta profesional.

16.Copia estudio técnico de localizacion, georreferenciado, de las estaciones de las

17. Presentacion de simulacién grafica que mida el impacto visual a través de un
fotomontaje que demuestre las estrategias de mitigacion, acompaifiado con el
estudio de analisis del contexto, que incluya una propuesta de mimetizacion y
camuflaje de los elementos de la estacion de telecomunicaciones, de manera que
no ocasione impacto visual desde las vias y espacios publicos. Los estudios

ser avalados por un profesional en ingenieria electrénica ©
nicaciones, con tarjeta profesional vigente, y por profesionales de

arquitectura e ingenieria civil, quienes se responsabilizaran de lo manifestado en
el estudio técnico.

. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal o quien haga

sus veces, emitira el acto administrativo correspondiente a la aprobacién o negacion
del permiso para la instalacion de las estaciones de las TIC, en un plazo no mayor a
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cuarenta y cinco (45) dias, contados a partir de la fecha en que el solicitante haya
completado la documentacion en legal y debida forma.

Paragrafo 2. Las estaciones de las TIC sélo podran ser instaladas, cuando el
solicitante cuente con el respectivo permiso expedido por parte del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus veces.

ARTICULO 183. Normas técnicas.

Los elementos que conforman las estaciones de las TIC deberan cumplir con las
siguientes normas técnicas:

1.

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulua, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 -~ 225 90 98

Para las estaciones que se encuentren apoyadas en el terreno.

a.

b.

Se debera presentar propuesta de mimetizacion o camuflaje de la estructura
soporte de las antenas, con base en los estudios técnicos.

Garantizar mediante el aporte de estudios de cargas, capacidad portante y
sismica de las respectivas estructuras de soporte, la estabilidad y firmeza en
la base de apoyo.

En caso de instalacién de planta alterna generadora de energia, se debera
instalar en el interior de una caseta construida con paredes absorbentes de
ruido que reduzcan la intensidad de este tipo de contaminantes atmosféricos.
Cuando se instalen motores a la intemperie, deberan estar provistos de una
cubierta aisladora de sonido. En ambos casos, la planta generadora y el motor
deberan montarse sobre una base sélida para absorber vibraciones.

La ubicacion de los elementos de las estaciones de telecomunicaciones
inalambricas en azoteas o placas de cubiertas de edificios, deben cumplir la
siguiente condicion:

a.

En caso de instalacién de planta alterna generadora de energia, se debera
instalar en un interior y proteger o disefiar las paredes con elementos
absorbentes de ruido que reduzcan la intensidad de este tipo de
contaminantes atmosféricos. Cuando se instalen motores a la intemperie
deberan estar provistos de una cubierta aisladora de sonido. En ambos casos
la planta generadora y el motor deberan montarse sobre una base sélida para
absorber vibraciones. :
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ARTICULO 184. Mimetizacién o camuflaje.

Los operadores y/o proveedores de redes y servicios de las TIC deberan cumplir con
plan de mimetizacién y camuflaje, que debe estar acorde con el entorno urbano del
sector.

ARTICULO 185. Programa de mimetizacién o camuflaje.

Los operadores y/o proveedores de redes y servicios y/o propietarios de las
estaciones de las TIC preexistentes al momento de adopcién del presente Acuerdo y
que se encuentren ubicadas en las areas urbanas, de expansion y rural, deberan
entregar un programa de mimetizacion o camuflaje de las estaciones de las TIC al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal o quien haga sus veces,
dentro de los doce (12) meses siguientes a la Adopcién del presente Acuerdo.

ARTICULO 186. Utilizacion eficiente de las estructuras de soporte.

De acuerdo con la normativa y regulacién vigente en materia de servicios publicos de
telecomunicaciones, las personas naturales y juridicas que requieran localizar
estaciones de telecomunicaciones inalambricas, para la prestacion de servicios
publicos de telecomunicaciones o para el desarrollo de actividades de
telecomunicaciones, atenderan las condiciones para compartir infraestructura
establecidas en la Ley 1341 de 2009, asi como en las normas que lo reglamenten,
sustituyan, modifiquen o complementen.

ARTICULO 187. Subterranizacién de cableado y redes.

En las 4reas de expansion urbana y planes parciales de renovacion, la instalaciéon de
redes de las TIC deberan desarrollarse de forma subterranizada. En aquellas otras
areas de desarrollo urbano ya consolidadas, la subterranizacion se implementara de
forma progresiva conforme a lo que se establezca en el Plan Maestro de las TIC,
especialmente, en proyectos integrales de renovacién y redensificacion urbana. En
las zonas donde se hayan ejecutado proyectos de subterranizaciéon de redes para los
servicios de energia y TIC, no se permitira la instalaciéon de nuevas redes aéreas y se
fomentara y priorizara el compartir la infraestructura existente.

En términos generales, la planificacion sera coordinada por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces, y el seguimiento de
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la ejecucion de las obras de subterranizacion de las redes de las TIC seran
coordinadas por la Secretaria de Habitat e Infraestructura, o quien haga sus veces.

Paragrafo 1. Las empresas de las TIC que operen en el Municipio deberan formular
su propio Plan de Subterranizacién, en concordancia con el Plan Maestro de las TIC.

Paragrafo 2. La subterranizacion de cableado debera realizarse en la ducteria que
garantice la seguridad de la prestacion del servicio y de acuerdo con las normas
tecnicas nacionales vigentes para tal fin que eviten riesgos para la salud de las
personas. Las empresas operadoras y/o proveedoras de las TIC seran responsables
de la construccion y de la ubicacién de la ducteria en la zona de la via o andén que
defina el Plan Maestro de Movilidad.

ARTICULO 188. Ubicacién de estaciones méviles o transportables.

Las personas naturales o juridicas que presten servicio plblico de
telecomunicaciones y/o actividades de comunicaciones, que necesiten realizar la
instalacion de una estacion de las TIC mévil o transportable, deberan reportarlo al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o quien haga sus veces, y a
la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil, minimo con quince (15)
dias de anticipacién, indicando el dia de instalacién y el dia de retiro, para su
respectivo control. El tiempo maximo de temporalidad de la estacion es hasta de tres
(3) meses improrrogables. Adicionalmente, se deberan tener en cuenta los siguientes
parametros:

1. Se podra instalar una estacién mévil de telecomunicaciones en predios donde se
garantice un aislamiento minimo alrededor de la estacion contra predios vecinos,
en una dimensién equivalente a la tercera parte de la longitud total de la
estructura.

2. Por seguridad, la longitud de este tipo de estacion debera tener un concepto
escrito, previo y favorable por parte de Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil.

3. Ellugar de ubicacion de la estacion moévil debe ser preparado con antelacién con
base en los resultados de los estudios técnicos.

4. Para la ubicacion de estaciones moéviles en la Estructura Ecolégica Principal que
trata en el Articulo 177, paragrafos 2 y 3, la autoridad ambiental competente
emitira concepto de aprobacién o negacién, evitando la proliferacion y dispersion
de las mismas en estas areas y en favor de la proteccion de estas zonas y los
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servicios ambientales que suministran, como conservacién de la biodiversidad y
el paisaje.

ARTIiCULO 189. Instalacion de Estaciones Radioeléctricas.

La instalacion de estaciones radioeléctricas se debera acoger a lo reglamentado por
la Ley 1341 de 2009 y por el Decreto Nacional 195 de 2005, y las demas normas que
les modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 190. Socializacién.

Las personas naturales y/o juridicas que presten servicios publicos de
telecomunicaciones inalambricas y soliciten la aprobacién de la localizacion de
estaciones de las TIC, deberan realizar los procesos de socializacion respectivos a la
comunidad vecina, colindante o circundante del predio donde se pretenda localizar la
estacion, allegando copia de los documentos que acrediten la realizacion de dichos
procesos al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, o quien haga sus
veces, los cuales haran parte integral del permiso otorgado por la mencionada
entidad.

ARTICULO 191. Vigencia del permiso.

Los permisos, y sus agregados, de ubicacion, reubicacién e instalacion de las
estaciones de las TIC expedidos por el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal o quien haga sus veces, tendran una vigencia igual al término de la
habilitacion, concesion y/o autorizacion y/o sus prérrogas del servicio otorgado por el
Ministerio de las TIC o la Comision Nacional de Televisién, o la entidad que haga sus
veces. A

ARTICULO 192. Régimen de transicién.

Los tramites de aprobacién del disefio y del permiso para la ocupacion temporal o
permanente del espacio, para la ubicacién e instalacién de estaciones de las TIC
utilizadas para la prestacion del servicio de telecomunicaciones en el municipio de
Tulua, radicados en legal y debida forma dentro de la vigencia del Acuerdo 030 del
afio 2000 y el Decreto Municipal 191 del afio 2006, continuaran rigiéndose por las
disposiciones contenidas en dichos actos administrativos a menos que el solicitante
exprese su intencion de acogerse a la nueva reglamentacion.
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ARTICULO 193. Reglamentacién de conceptos y normatividad.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, o quien haga sus veces,
definira mediante acto administrativo, en un término de doce (12) meses a partir de la
fecha de adopcion del presente Acuerdo, los conceptos y normatividad que
complementen lo estipulado en el presente Acuerdo.

TITULO IV

INSTRUMENTOS DE GESTION,
PLANEAMIENTO Y FINANCIACION

ARTICULO 194. Definicién y objetivos de la gestién territorial.

La gestion del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Tulua comprende el
conjunto de politicas, estrategias, acciones, instrumentos y procedimientos
tendientes a garantizar la implementacién del mismo y, en consecuencia, la
consolidacién del modelo territorial formulado para el largo plazo.

La gestion territorial tiene como objetivos lograr sostenibilidad ambiental y fiscal,
equidad social y efectividad en el logro del derecho a un territorio urbano y rural de
calidad. Los postulados que rigen la gestion territorial del municipio son:

1. La propiedad tiene una funcién social y ecolégica. El municipio garantizara y
regira sus actuaciones sobre |la base de la prevalencia del interés general y la
asignacion de deberes a la propiedad que se derivan de la asignacion de
potenciales beneficios por parte de las decisiones del ordenamiento territorial.

2. El urbanismo es una funciéon publica. El municipio ejercera esta funcion a través
de las diversas instancias del sistema de planeacién definidas en la Ley 152 de
1994 y tendra como objetivo la consolidacion y fortalecimiento de la Secretaria de
Planeacién Municipal como maxima autoridad en el ordenamiento territorial.

3. Distribucién equitativa de cargas y beneficios. El municipio promovera las
acciones necesarias para que las cargas generales y locales derivadas de los
procesos de desarrollo urbano se repartan de manera equitativa y equilibrada
entre los actores de dichos procesos.
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4. Equidad en la gestién del suelo. El municipio, mediante los instrumentos de
planeacion y gestion de suelo, promovera la habilitacion de tierra para dar
respuesta a las demandas de la vivienda social y prioritaria, promovera la mezcla
de usos y estratos socioeconémicos en el marco de las decisiones normativas de
ordenamiento y garantizard la oferta oportuna de suelo para satisfacer las
demandas de la sociedad en general. Mediante estas acciones se buscara reducir
los procesos de segregacion urbana y facilitar la ejecucion de la infraestructura
urbana y rural necesaria para consolidar el modelo territorial.

5. Coordinacion del Desarrollo Urbano. La ejecucion de la infraestructura y el
desarrollo territorial y urbano, debera abordarse de forma coordinada con el fin de
lograr mayor eficacia de las inversiones. Correspondera a la administracion
municipal, a las empresas de servicios publicos y a los promotes y ejecutores de
proyectos urbanisticos generar los mecanismos y procedimientos para garantizar
dicha coordinacién. El Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
normativos que lo desarrollen constituyen la base de los procesos de
coordinacién y concurrencia de los diferentes actores.

6. Integralidad de la Gestién. El municipio priorizard como base de la gestion sobre
el territorio el desarrollo de acciones integrales que retnan diferentes actores con
el fin de lograr un mayor impacto en el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes. Los planes de desarrollo que se adoptaran a lo largo de la vigencia
del presente Acuerdo, deberan definir programas o actuaciones urbanas
integrales articuladas a los programas y operaciones estratégicas adoptadas en el
mismo.

7. Democratizacion de la planeacion y la gestion. El ordenamiento territorial y su
desarrollo es un proceso de construccion colectiva que requiere de la generacion
de espacios para la participacion de los actores involucrados. El municipio
garantizara esta participacion en los ambitos de competencia de las diferentes
actuaciones sobre el territorio. Asi mismo, se propiciaran por parte del municipio
las condiciones y espacios para lograr procesos armoénicos de cooperacion con el
sector privado.

CAPITULO 1
Instrumentos de planeamiento y gestién

ARTICULO 195. Identificacién de instrumentos.

Los instrumentos de planeamiento y gestion son:
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Los Planes Maestros.

Los Planes Urbanisticos y de Gestién para Operaciones Estratégicas
Los Planes Urbanisticos Especiales de Mejoramiento Integral de Barrios
Las Unidades de Planeamiento Rural

Las Unidades de Planeamiento Normativo

Los Planes Parciales

ARTICULO 196. Planes maestros.

S 0 N e

Los Planes Maestros son instrumentos que orientan y dirigen la programacion de la
inversion publica en infraestructuras, en el corto, mediano y largo plazo, y permiten
concretar las politicas territoriales y el modelo de ordenamiento adoptados mediante
el presente Acuerdo.

Los planes maestros a desarrollar para complementar las determinaciones del
presente Acuerdo son los siguientes:

Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios — PMSPD.

Plan Maestro de las Tecnologias de la Informacion y Comunicacién — PMTIC.
Plan Maestro de Espacio Publico y Equipamientos — PMEPE.

Plan Maestro de Movilidad (Sistema Vial y de Transporte) — PMM.

Los planes maestros contendran como minimo:

1. La definicién de politicas, estrategias y metas de largo, mediano y corto plazo.

2. La articulacion de las fases de desarrollo con las previsiones del presente Plan y
con las proyecciones de crecimiento de la poblacion.

3. La definicién de los componentes y estructuras necesarias para la prestacion del
respectivo servicio.

4. Laformulacion de los proyectos y el cronograma de ejecucion.

5. La formulacién de los mecanismos de gestion para generar el suelo necesario
para el desarrollo de los proyectos identificados.

6. El analisis, evaluacion y disefio de los aspectos financieros y econémicos.

7. El andlisis, evaluacién y definicion del impacto del plan en las condiciones
sociales.

8. El analisis, evaluaciéon y disefio de la estrategia ambiental y de reduccién de
vulnerabilidad.
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9. Los mecanismos de seguimiento, evaluacion y ajuste del Plan.

10. La cartografia de soporte

11.El analisis y evaluacion de riesgos y disefio de planes de prevenciéon y
contingencia.

ARTICULO 197. Planes urbanisticos y de gestién para proyectos urbanos
estratégicos.

Los Proyectos Urbanos Estratégicos son un mecanismo de desarrollo urbanistico y
de gestion dirigidas a areas de gran potencial para transformar y mejorar las
condiciones actuales de la ciudad. En cada operacién convergen proyectos de
infraestructura asociados a los sistemas generales del municipio e intereses tanto
plblicos como privados dirigidos al desarrollo de nuevos parques urbanos,
equipamientos, proyectos residenciales, oficinas, comercios, industrias etc.

Para promover el desarrollo de los proyectos urbanos, el Municipio debe liderar su
formulacién, promover la participacion privada mediante la aplicacién de todos los
mecanismos establecidos por la regulacién nacional para tales fines, coordinar la
accion de las entidades publicas y organizaciones privadas y ser puente de enlace
con las comunidades vinculadas.

Para concretar su desarrollo, la Administracién Municipal formulara un Plan
Urbanistico y de gestién para cada proyecto urbano. Los contenidos minimos de este
Plan son los siguientes:

1. Formulacién general de los objetivos del proyecto urbano, programa especifico
con definicién del destino de los suelos y determinacion del efecto esperado en
términos sociales, urbanisticos y de desarrollo inmobiliario.

2. Precision de los limites del area mediante coordenadas geograficas y teniendo en
cuenta la delimitacion establecida en el presente Plan.

3. ldentificacion y delimitacién de las areas que componen la estructura ecoldgica

principal, asi como las estrategias para su manejo, conservacion, proteccién y

articulacion urbanistica con la Operacién.

Formulacién general de la estructura urbana, la cual contemplara:

a. Localizacién y trazado detallado del sistema de movilidad (malla vial y sistemas
de transporte)

-
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b. Localizacion y trazado de la estructura de espacio publico (parques, plazas,
andenes y otros espacios peatonales)

c. Localizacion y trazado de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios

d. Localizacion y dimensionamiento del programa general de usos asignados a
areas y edificaciones.

e. Dimensionamiento y condiciones para la localizacion de equipamientos colectivos
de cultura, deporte, educacion, salud, bienestar social, culto; y equipamientos de
servicios urbanos tfales como seguridad, abastecimiento de alimentos,
administracion publica, etc.

f. Subdivision en unidades de ejecucion si fuere del caso, las cuales podran
desarrollarse mediante licencias urbanisticas.

5. La definicion de las normas urbanisticas necesarias para el desarrollo del
proyecto urbanistico general.

6. La gestion y estructuracién financiera del Proyecto Urbanistico, que contemplara
los mecanismos para su ejecucion y que contendra;

a. Presupuesto general.

b. Plan financiero. -

c. Estrategia de gestion y fases para su ejecucion.

ARTICULO 198. Plan urbanistico especial de mejoramiento integral de barrios.

El Plan tiene la finalidad de establecer las pautas urbanisticas y de gestion social y
los instrumentos normativos y operativos para la accion territorial en los
asentamientos de origen informal existentes en el Municipio, clasificadas bajo el
tratamiento de mejoramiento integral. Es un instrumento liderado por la
Administracion Municipal, dirigido a lograr la cohesion y el desarrollo social mediante
el reconocimiento de la legitimidad de las organizaciones de la comunidad y la
valoracién de los procesos de organizacion y participacion de los ciudadanos.

El Plan Urbanistico Especial contendra, como minimo, los siguientes aspectos:

1. Formulacién urbanistica general para la articulacion e integracion de los barrios al
tejido urbano y la funcionalidad de la ciudad.

2. Formulacion de los sistemas de vialidad, transporte, espacio ptblico y
equipamientos colectivos y urbanos.

3. Mejoramiento de las condiciones de salubridad de los barrios, con énfasis en la
infraestructura de acueducto y alcantarillado.
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4. Definicién de la estrategia para la redensificacién urbana y la oferta de nuevo
suelo urbanizado.

5. Formulacién de las pautas para el mejoramiento de la imagen y el paisaje urbano
del barrio.

8. Formulacion de la estrategia para la vinculacion del sector privado en el desarrollo
del Plan.

7. Formulacién de la estrategia productiva para vincular a los residentes
permanentes de los barrios objeto de la intervencion a los procesos de
mejoramiento y otras oportunidades econémicas.

8. Formulacién de una estrategia para el control urbano y la transferencia y
desarrollo de capacidades locales en la aplicacion de normas urbanas y gestion
de proyectos barriales.

9. Estrategia de coordinacion interinstitucional con instancias departamentales y
nacionales para la coparticipacion en los proyectos de mejoramiento integral de
barrios. Principalmente en relacion con politicas sectoriales como conexiones
intradomiciliarias y titulacion de predios.

10.Estrategia para la seguridad y convivencia, la disminucién del indice de
criminalidad y la generacion de efectos positivos sobre las actividades de la
comunidad y en especial de los jovenes.

11.Estrategia de sostenibilidad de las inversiones para garantizar la operacion y
mantenimiento de las obras ejecutadas por la Administracion Municipal y la
comunidad organizada, principalmente en los proyectos de espacio publico y
equipamientos sociales.

Paragrafo. Se establece como prioritario el Plan Urbanistico Especial de
Mejoramiento Integral para el sector de Aguaclara. La Administracién Municipal
dispondra de un (1) afo, contado a partir de la adopcién del presente Acuerdo, para
adelantar su formulacién.

ARTICULO 199. Unidades de Planeamiento Rural.

Las unidades de planeamiento rural son un instrumento dirigido a desarrollar y
precisar las condiciones de ordenamiento de cada porcion del suelo rural a escala
intermedia. La delimitacion de las unidades de planificacién rural se hizo teniendo en
cuenta las calidades ambientales y paisajisticas comunes del territorio, las formas de
organizacion social y comunitaria, la division veredal, la red vial y de asentamientos
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existentes, la disposicién de las actividades productivas y las cuencas hidrograficas u
otros elementos geograficos.

En concordancia con lo establecido en el Decreto Nacional 3600 de 2007, las UPR
deberan formularse por parte de la Administracién Municipal teniendo en cuenta,
como minimo, los siguientes contenidos:

1. Las normas para el manejo y conservacion de las areas que hagan parte de las
categorias de proteccion, de acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada
una de ellas.

2. Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la produccion
agricola, ganadera, forestal, de explotacion de los recursos naturales,
agroindustrial, ecoturistica, etnoturistica y demas actividades analogas que sean
compatibles con la vocacién del suelo rural.

3. El senalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red
vial nacional y regional, puertos y aeropuertos, asi como las directrices de
ordenamiento para sus areas de influencia.

4. En areas de suelo rural suburbano, la definiciéon del sistema vial, el sistema de
espacios publicos, la determinacién de los sistemas de aprovisionamiento de los
servicios publicos de agua potable y saneamiento basico, asi como de los
equipamientos comunitarios. La unidad de planificacion también podra incluir la
definicion de los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion del suelo y
las normas urbanisticas especificas sobre uso y aprovechamiento del suelo que
para el desarrollo de las actuaciones de parcelacion y edificacién de las unidades
minimas de actuacion son definidas en el presente Acuerdo.

5. Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen
hechos generadores de la participacion en la plusvalia, las cuales deberan ser
tenidas en cuenta, en conjunto o por separado, para determinar el efecto de la
plusvalia, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IX de la Ley 388 de
1997 y su reglamento.

Paragrafo. Las unidades de planificacion rural seran formuladas por la
Administracion Municipal y seran sometidas a concertacion de los asuntos
ambientales con la Corporacion Autonoma Regional. Posteriormente seran
adoptadas mediante decreto firmado por el Alcalde municipal.
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ARTICULO 200. Fichas Normativas de Comuna.

Las Fichas Normativas de Comuna — FNC, son el ambito territorial de
aplicacion normativa que permite la precisién de la misma y garantiza la
correcta aplicacion de los principios urbanisticos adoptados en el
presente Plan. Son unidades territoriales conformadas por las comunas
existentes dentro de las cuales se reconoce un conjunto de barrios que
mantienen unidad morfolégica, funcional y de usos como referentes
territoriales e histéricos.

La Ficha Normativa de Comuna contiene las siguientes determinaciones:

Usos del suelo.

Tratamientos.

Sectores normativos.

indices de aprovechamiento del uso y edificabilidad.
Cartografia de soporte.

RN =

ARTICULO 201. Planes parciales.

Los planes parciales son los instrumentos que articulan de manera especifica los
objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las
condiciones tecnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para
la transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccién de la Estructura Ecoldgica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.

El Plan Parcial cumple las siguientes funciones:

1. Concretar en un disefio urbanistico y en objetivos, directrices y normas, el modelo
de ordenamiento territorial, incluyendo la Estructura Ecolégica Principal y los
sistemas de espacio publico, de movilidad, de equipamientos yde servicios
publicos, asi como la politica habitacional formulada en el presente Plan.

2. Definir los ambitos espaciales de distribucion equitativa de las cargas y
beneficios, en los distintos niveles de reparto, de conformidad con las cargas que
deben ser asumidas por los propietarios de suelo, en los términos de Ia ley.
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3. Definir de manera especifica los indices de ocupacion y de construccion, los usos
y otras normas urbanisticas asumidas como aprovechamientos o beneficios
urbanisticos.

4. Establecer las condiciones de participacion de los propietarios de suelo, las
entidades del Estado y de inversionistas o promotores privados cuando los
propietarios no tengan la capacidad financiera y técnica de acometer
directamente el desarrollo del respectivo proyecto.

5. Las demas definidas en el articulo 19 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo 1.Los planes parciales podran ser elaborados por la Administracién
Municipal, los privados y las comunidades, durante cualquier momento de la vigencia
del Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 2. Los planes parciales para el desarrollo del suelo de expansién podran
precisar y ajustar los trazados de los sistemas generales para vias, transporte,
servicios publicos, equipamientos y espacio publico definidos indicativamente en los
planos generales del POT para estas areas.

Paragrafo 3.Para efectos de procedimientos y contenidos los planes parciales se
regiran por lo dispuesto en los Decretos nacionales 2181 de 2006, 4559 de 2007 y
4065 de 2008, o los que lo modifiquen o complementen.

ARTICULO 202. Areas sujetas a la formulacién de planes parciales.
Sera obligatoria |la formulacion de planes parciales en los siguientes casos:

1. Para todas las areas clasificadas como suelo de expansién urbana en el presente
Plan.

2. Para las zonas y/o predios clasificados como suelo urbano con tratamiento de
desarrollo, que tengan una dimensién igual o superior a 2 hectareas netas
urbanizables.

3. Para las zonas y/o predios sefalados bajo el tratamiento de renovacién urbana
que tengan una dimension igual o superior a 1 hectarea neta urbanizable.

Paragrafo. Los particulares interesados podran utilizar la modalidad de plan parcial,
aun cuando por las caracteristicas del predio o el conjunto de predios no les sea
obligatorio.
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ARTICULO 203. Unidades de Actuacion Urbanistica.

La Unidad de Actuacion Urbanistica corresponde a un area conformada por uno o
varios inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion debe quedar explicitamente
sefialado en el plan parcial, la cual debe ser urbanizada o construida en suelos
urbanos y de expansién urbana, o construida en tratamientos de renovacién urbana
en el suelo urbano como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas.

Son obligaciones de los propietarios y participes de las unidades de actuacién
urbanistica por gestién privada o mixta, entre otras, realizar el reparto equitativo de
las cargas y beneficios, ceder obligatoria y gratuitamente y realizar la entrega a la
administracién Municipal del suelo destinado a zonas viales, recreativas y para
equipamientos colectivos, de acuerdo a las determinaciones del Plan de
Ordenamiento o Plan Parcial.

ARTICULO 204. Valoracién de los aportes en suelo y beneficios.

Los aportes en suelo a los planes parciales y unidades de actuacién urbanistica u
otros sistemas de gestion asociada se realizaran teniendo en cuenta de manera
exclusiva la normativa urbanistica vigente antes de la formulacién del Plan Parcial,
en cualquiera de sus modalidades.

Cuando los propietarios no logren un acuerdo en la determinacion de los porcentajes
de participacion en el Plan Parcial o Unidad de Actuacién Urbanistica se recurrira a la
elaboracién de avallios para zonas geo-econémicas homogéneas.

El costo de los avallos hara parte de las cargas del Plan, que seran distribuidas
entre todos los participes propietarios de suelo.

Los aprovechamientos urbanisticos seran el resultado de aplicar los indices de
ocupacion y de construccion y los usos definidos en el Plan Parcial y se valoraran
teniendo en cuenta su incidencia o repercusion sobre el suelo, a partir del precio
comercial por metro cuadrado construido.

De acuerdo con la ley 388/97, el valor inicial del suelo en zonas de expansién debera
ser segun usos agricolas o rurales y no se podra tener en cuenta la expectativa
futura de incorporacion al perimetro urbano. Segin la Resolucién IGAC 620/2008, se
debera determinar en funcién de su productividad rural y no por el aprovechamiento
futuro urbanistico.
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CAPITULQO 2

Instrumentos de Financiaciéon

ARTICULO 205. Participacion en Plusvalia.

La Plusvalia es el aumento en el valor del suelo generado por las decisiones de la
Administracion Municipal sobre su clasificacién, uso o edificabilidad. Se establecen
como hechos generadores de plusvalia:

1. Cambio en la clasificacién del suelo de rural a expansién urbana.

2. Cambio en la clasificacién del suelo de rural a rural suburbano.

3. Cambio en la asignacién de area de actividad con usos més rentables.
4. Asignacion de una mayor edificabilidad.

ARTICULO 206. Cobro y destino prioritario de la plusvalia.

La Administracion Municipal presentara al Concejo Municipal, en un término no
mayor a 12 meses contados a partir de la adopcién del presente Acuerdo, el estudio
y proyecto de acuerdo correspondiente en el que se establecen las condiciones,
caracteristicas y cdlculo del monto de la plusvalia, teniendo en cuenta las
determinaciones normativas consignadas en el POT y en las Fichas Normativas, y de
conformidad con el articulo 79 de la ley 388 de 1997, siendo no retroactivo al
momento de su sancién.

La Administracién Municipal utilizara los recursos obtenidos mediante plusvalia en el
marco del modelo de ordenamiento territorial adoptado mediante el presente
Acuerdo, prioritariamente para el desarrollo de proyectos asociados a los sistemas
de espacio publico y equipamientos y al desarrollo de los programas de vivienda de
interés social.

ARTICULO 207. Contribucién por valorizacién o mejoras puiblicas.
El Municipio podra utilizar la contribucién por valorizacion siempre y cuando exista

un estudio de factibilidad que sustente el cobro de las obras a adelantar y defina el
cobro por beneficio local o general utilizando los siguientes criterios:
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1. Cercania o beneficio directo de la obra.

2. Estrato socioeconémico y capacidad econémica de los hogares.
3. Uso del inmueble.

4. Tamario del terreno o del inmueble.

Paragrafo. La Administracién Municipal, en cabeza del Departamento Administrativo
de Planeacioén y la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico, seran las encargadas
de adelantar los estudios y establecer el procedimiento para la aplicacién del
instrumento cuando se ejecuten obras por valorizacion o mejoras publicas.

ARTICULO 208. Transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

Los titulos representativos de derechos de construccion y desarrollo constituyen un
instrumento que facilita la transferencia de estos derechos a otro particular, con el fin
de compensar la imposibilidad de ejercer un derecho frente a otros propietarios del
sector o zona, debido a restricciones impuestas por el ordenamiento del territorio.

Para la aplicacion de este instrumento la Administracion Municipal debera establecer
bolsas de titulos, sistemas de oferta y demanda y una matriz de valores de
correspondencia entre zonas generadoras y receptoras, de manera que el metro
cuadrado edificable que se vende en una zona generadora sea compatible y
concordante con un metro cuadrado en las zonas receptoras.

Paragrafo. La Administracion Municipal, en cabeza del Departamento Administrativo
de Planeacién y la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, seran las encargadas
de establecer el procedimiento para la transferencia de derechos. Para tal fin tendra
en cuenta las determinaciones urbanisticas establecidas en el POT y en las Fichas
Reglamentarias adoptadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 209. Bonos y pagarés de reforma urbana.

La Administraciéon Municipal podra regular la forma de aplicacién de los siguientes
instrumentos adicionales de financiacion:

1. Bonos de reforma urbana: titulos libremente negociables, que se destinaran ala
financiacion de todo tipo de proyectos relacionados con la mejora de redes viales,
equipamientos y espacio publico, asi como para infraestructuras de servicios
publicos y proyectos de vivienda de interés social.
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2. Pagarés de reforma urbana: titulos libremente negociables, denominados en
moneda nacional, que pueden ser emitidos por las entidades publicas, ya sean
éstas de caracter nacional, departamental, metropolitano o municipal, para pagar
el valor o la indemnizacién de inmuebles adquiridos por ellas en desarrollo de lo
dispuesto en la Ley 388/97.

ARTICULO 210. Enajenacién voluntaria y expropiacion.

Son procedimientos y acciones administrativas que tiene como objeto la obtencion de
suelo, con el fin de hacer efectiva la funcion social y ecolégica de la propiedad asi
como la prevalencia del interés general sobre el particular. Son herramientas que
buscan principalmente promover procesos de desarrollo en el territorio o en su
defecto posibilitar el cambio en la propiedad del suelo, hacia el Estado o un tercero,
bajo la condicién de su inmediata ejecucién, para la cual fue realizada la accién:

1. Enajenacién voluntaria: procedimiento mediante el cual, la administracién
Municipal, por medio de oficio y previa la declaratoria de utilidad publica, presenta
oferta de compra de determinado inmueble, inscribiéndolo en el folio de matricula
inmobiliaria. En caso de no haber acuerdo entre el propietario y el adquiriente,
podra darse paso al inicio del proceso de expropiacion.

2. Expropiacion por via administrativa: previa declaratoria de utilidad publica, con
excepcion de la realizada para proyectos de ornato, turismo y deportes,
funcionamiento de sedes administrativas y constitucién de zonas de reserva para
la expansion futura de la ciudad y cuando se consideren condiciones especiales
de urgencia, permite a la Administracién, de forma directa realizar los
procedimientos tendientes a la transferencia del derecho de propiedad.

ARTICULO 211. Instrumentos de intervencién sobre la estructura predial.

Son aquellos que permiten modificar e intervenir directamente sobre la morfologia
urbana, estructura predial e indirectamente sobre la propiedad y su forma de
tenencia, generando formas asociativas de gestién entre los propietarios de
determinado sector del suelo urbano o de expansion:

Carrera 24 con calle 25 esquina, Tulud, Valle del Cauca, Telefonos: 224 44 63 - 225 90 98

www.concejo-tulua-valle.gov.co e-mail contactenos@concejo-tulua-valle.gov. ‘ éles =
“Concejo Municipal Tulua de la mano con la comunidad” m m,tla

277




Tk HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
oy ACUERDO No. 17 Version 1
DICIEMBRE 18 DE 2015)

‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA | Fechade
REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE | yioaaoen:
ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA” cott: e 10005

HIT. 821.001.8403

100-12.17

1. Integracion inmobiliaria y reajuste de tierras: son instrumentos para generar
transformaciones en la estructura predial a nivel de inmuebles en el primero y de
tierras el segundo, y por otro lado posibilitar el reparto de cargas y beneficios.

2. Cooperacion entre participes: instrumento para el reparto de cargas y beneficios
sin configurar una nueva estructura predial, garantizando la cesion de los terrenos
y el costo de las obras de urbanizacién correspondientes.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 212. Correccién de imprecisiones cartograficas en los planos
oficiales adoptados por el presente Plan de Ordenamiento.

Los elementos identificados en los planos que componen la cartografia que hace
parte del presente acuerdo, tienen por objeto establecer directrices u orientaciones
para las determinaciones del ordenamiento territorial del Municipio.

Las imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio
del presente Acuerdo, seran dilucidadas por la Administracion Municipal mediante
solucién de cartografia que sera registrada en las planchas correspondientes a
escala 1:10.000, 1:5.000 y 1:2.000, segun sea el caso, y deberan adoptarse por
resoluciéon motivada, de manera que se garantice:

1. La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial;

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacién y, en general, de los limites que se tratan de
definir en el respectivo plano;

3. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geolégicas y morfolégicas de los
terrenos, y

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes
escalas adopta el presente Plan. Principalmente en lo relacionado con las fichas

normativas.
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ARTICULO 213. Régimen de transicién.

Los tramites iniciados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo
se adelantaran y resolveran con sujecién a las disposiciones contenidas en el
Acuerdo 030 de 2000, Acuerdo 08 de 2002, Acuerdo 14 de 2006, Acuerdo 19 de
2010, Acuerdo 49 de 2010, Acuerdo 33 de 2012, Decreto 191 de 2006, Decreto 349
de 2006, Decreto 0229 de 2007, Decreto 0276 de 2009, Decreto 0562 de 2009,
Decreto 280-018.626 de 2011 y el Decreto 280-018.0498 de 2012, salvo que los
interesados manifiesten expresamente y por escrito, su voluntad de acogerse a las
nuevas normas.

Las normas consignadas en el presente Acuerdo se aplicaran teniendo en cuenta las
disposiciones contenidas en este articulo:

1. Solicitudes de licencias de urbanismo y construccion. Estas solicitudes, en sus
diferentes modalidades, seran tramitadas y resueltas con fundamento en las
normas vigentes en el momento de su radicacién, tal y como lo establece el
decreto 1469 de 2010 y demas normas vigente sobre la materia.

2. Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas. El proyecto urbanistico
aprobado y la reglamentacién de las urbanizaciones por etapas, mantendran su
vigencia y serviran de base para la expedicién de las licencias de las demas
etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite, como minimo, con
treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior
etapa.

3. Solicitudes de licencias de construccion para obra nueva. Los titulares de las
licencias de urbanismo expedidas con fundamento en las normas aplicables con
anterioridad a la entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y de los
instrumentos que lo desarrollen, podran solicitar durante la vigencia de la de
licencia de urbanismo, o en el evento de haber ejecutado las obras aprobadas en
la misma, que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base
en las normas o reglamentaciones contenidas en la licencia de urbanismo vy
demas normas urbanisticas y/o arquitecténicas aplicables en el momento de su
expedicion.

ARTICULO 214. Aspectos normativos urbanos no contemplados.
El Departamento Administrativo de Planeacion, o quien haga sus veces, podra
establecer, dentro de su competencia, los procedimientos para atender los aspectos
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no contemplados en el presenta Acuerdo y reglamentarlos mediante Decreto
expedido por el Alcalde.

ARTICULO 215. Documentos integrales del presente acuerdo.

El Documento Técnico de Soporte y el Plan de Gestién de Riesgo, incluida su
cartografia propia, hacen parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 216. Aspectos de normatividad legal vigente.

Los elementos, normas, infraestructura u otros aspectos que no han sido
mencionados y regulados en el presente Acuerdo, deberan acogerse a la
normatividad legal vigente, ambiental o de ofra indole, para dirimir situaciones
relacionadas con sitios y tiempos de reubicacion, traslado, desaparicion, entre otros
aspectos y regulaciones, de acuerdo con la competencia respectiva y las autoridades
ambientales y demas competentes.

ARTICULO 217. Derogatorias y modificaciones. El presente acuerdo deroga todas
las normas que le sean contrarias.

ARTICULO 218. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su adopcion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el salén de sesiones del Concejo del Municipio de Tulua “Sigifredo Moran
Salcedo”, a los dieciocho (18) dias del mes de diciembre del afio Dos mil Quince

(2015).
ot
DENNY (o1 amo VILLADA TERO PENA
President J’\( i i esidente
x ama\u AWBC NLK
HAUMER SILVIO MORAN L DIAN CAROLINA BENJUMEA A.
Segundo Vicepresidente Secretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
TULUA

CERTIFICA
Que el acuerdo No. 17 de diciembre 18 de 2015 ““POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA

LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA.”, fue presentado para estudio y aprobacién en dos debates:

1°. Debate 28 de noviembre de 2015

2°. Debate viernes 18 de diciembre de 2015

{“lauulu fUl\ﬂCaE)m | LY )
DIANA CAROLINA BENJUMEA ARISTIZABAL
Secretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
TULUA

CERTIFICA

Que el acuerdo No. 17 de diciembre 18 de 2015 ““POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL — POT DEL
MUNICIPIO DE TULUA.”, fue presentado para estudio y aprobacion por Alcalde
Municipal Ingeniero Divier Velasquez Londofio (E).

Tulud, diciembre 22 de 2015

/aklwtluvvlrm%‘u\-”“@h*

DIANA CAROLINA BENJUMEA ARISTIZABAL
Secretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE TULUA

CERTIFICA

Que mediante Decreto No.280-018-1333 de diciembre 07 de 2015, el Alcalde Municipal, José German
Goémez Garcia, convoco al Concejo Municipal a Sesiones Extraordinarias el dia siete(07) hasta el dia
trece (13 ) y decreto 2800181355 del catorce (14) al dieciocho (18) de diciembre de 2015, para
proceder a estudiar y aprobar Proyectos de Acuerdo.

Nl ahidli il

DIANA CAR(PLINA BENJUMEA ARISTIZABAL
Secretaria General
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